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PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Detaljnog urbanigkiog plana "Centar" Petrovac

. PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatkaauiDetaljnog urbaniskog plana "Centar"
Petrovac sadrzan jedanu 31. Zakona o udenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list C®'pj
51/08) iclana 67. stav 1. tka 3. Statuta opStine Budva ("Sl. list CG - op$#timsopisi”, broj 19/10).
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izstaljnog urbanistkog plana "Centar" Petrovac

II. OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA
Podrije DUP-a obuhvata gradski centar koji je postavfjerosnovi prirodno stvorenog amfiteatra, sa
naglasenim prodorom prema viSim kotama udgleatim priobalni dio starog Petrovca uklguci i
hotelski kompleks ,Palas-Oliva -Rivijera®, koji ggmeien sa sjevera saoléenicom koja polazi od
raskrsnice kod Hotela ,,Castallastva® i uz pristuptédu ,Montecasa“ zavrSava na pristaniStu, a sgealru
strane saobtajnicom koja ide iznad i pored hotela ,Palas”, trmmgrema Ldicama do fudbalskog
igraliSta.
Podrije DUP-a zahvata i prostor zvani ,Malo Brdo*“, kmgiogranéen sa juzne strane granicom kat.
parc. 1008/3 i 1018/1 KO Petrovac, sa zapadnaesgranicom kat. parc. 873 i 872/1, sa jedne strane i
kat.parc.1008/1 KO Petrovac, sa druge stranegsarsje strane granicom kat. parc. 875, 881, 882/1,
882/2, 1008/4, 1007/1, 1005, 1003, 1002, 1008/dze i kat.parc.1008/1, sve KO Petrovac sa druge
strane, sa istme stranetokalnim putem do plaze ,Ldice*.

l1l. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA
Podrije za koje se iziuje Detaljni urbanistki plan "Centar" Petrovac, nalazi se u zoni zahvata
Prostornog plana opstine Budv@Sl. list RCG«-opstinski propishr.30/07 i »Sl. list CG«-opstinski
propisi 11/09) i GUP-a Priobalnog pojasa opstine\Busektror Kamenovo-Buljarica (,SI. list RCG"
opstinski propisi br: 35/05), pa sve elemente dsdine istima treba poStovati kao osnove IBadu
rieSenja. Potrebno je uzeti u obzir i analiziraprethodna planska i projektna rjeSenja za predmetn
prostor, osobito rjeSenja sa urbardisdi arhitektonskog konkursa u organizaciji BSP-ap&etka
devedesetih godina proslog vijeka.

IV. CILJ IZRADE
Ovim planskim dokumentom potrebno je preispitabamisttka rjeSenja u okviru vaéeg Detaljnog
urbanistékog plana " Centar" Petrovac i definisati adekvairastorna rijeSenja kofge doprinjeti véem
kvalitetu izgra@enog prostora u centru Petrovca.
Tokom sprovdenja planskog dokumenta doSlo je do promjena ut@gmoskoje su izazvale revolt
stalnog stanovnisSta Petrovca. Grupadgrea je svoje nezadovoljstvo iskazala Inicijativam, osnovu
koje je potpisan Protokol sa Predsjednikom Opatikeme su sadrzani osnovni ciljevi bédulzmjena
i dopuna predmetnog DUP-a. Novim prostornim rjeiesjtreba afirmisati potencijale predmetnog
obuhvata na r@an Sto ¢e se obezbijediti odrzivo funkcionisanje javnih §toya, komunikacija i
infrastrukture kao i njihovo dimenzionisanje u sklasa potrebama i kapacitetima komplementarnih
namjena stanovanja, poslovanja i turizma.
Novim prostornim rjeSenjima treba preispitati kapete objekata namjenjenih stanovanju i uskladiiti i
sa nosivim kapacitetima prostora, koji su u velikggri ve iscrpljeni.
Planskim dokumentom treba posebnu paznju poswétitianju ambijentalnih karakteristika priobalnog
niza objekata i njihovog neposrednog #alazmeiu ulice 1l i ulice Nika Amusa. Ovaj segment
planskog obuhvata zasluzuje posebnu paznju i siogekojima bi se garantovala uséénost budéih
intervencija u prostoru sa opSte pribeaim naelima primjene autohtonih materijala i deta



oblikovanja.

Imajwéi u vidu gore navedeno potrebno je posebnu pazsvetiti definisanju visinske
regulacije koja nebi naruSila sklad i siluetu nmselkoja bi omogtila prirodno srastanje novih
struktura u postofe ambijent.

V. METODOLOGIJA

U postupku izrade predrmetnog planskog dokumergbat obezbijediti slijede planerski
pristup:
a) Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornogapd@astine Budva ( izmjene i dopune).
b) Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostobrnuto,
c) Postovati odredbe Zakona o degju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCGby. 51/08, 40/10,
34/11 ), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i forplanskog dokumenta , kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanike regulacije i jedinstvenim grakim simbolima("Sl. List CG", broj
24/10).);
d) Analiza zatecenog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi)
e) Sagledavanje mog@uosti realizacije iskazanih zahtjeva Grupedgre i namjera vlasnika i korisnika
zemljista u odnosu na opredjeljenja planskih dokusiee viSeg reda i potencijale i ogrémja
konkretnog podrgja tj. zone.

VI. PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavedyt stvaranju tj. odabiranju prostornog
modela daju se kroz:
A. Granice plana i parcelaciju
B. Sadrzaj u prostoru i namjenu
C. Urbanistko-tehntke uslove za izgradnju objekata i deaje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja
E. Saobréajno riesenje
F. RjeSenje infrastrukture
G. Pejzaznu arhitekturu
H. Likovni izraz
|. Mjere zastite i uticaj na zivotnu sredinu
J. Faze realizacije i ocjenu troSkova,
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzajumigslanskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanidte regulacije i jedinstvenim grékim simbolima.

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Graficki prikaz urbanistikih parcela mora biti dat na azurnom geodetskonmiplsa jasno
definisanim granicama parcela, odnosom prema suigjegarcelama i jasnim granicama pripadnosti
zemljiSta saobksjnicama.

Graficki prilog parcelacije mora sadrzZati tiemena plaminasaobréajnica, podatke o parcelama
kao i ostale analitke podatke neophodne za prenoSenje planskog dokanmenteren i kasniju
realizaciju. U planskom dokumentu posebnu paZmjiiepno je posvetiti planu parcelacije kojim
treba definisati parcele javne namjene ( satdjnice, pjeséke i kolske, trgove, pjacete, parkove ) i za
njih, kao i za ostale urbaniskie parcele dati jasne smjernice za realizaciju.

B. Sadrzaj u prostoru i namjena

Urbanistéka rjeSenja u obuhvatu DUP-a ,Centar” Petrovacojegibno preispitati uz postovanje
svih planskih parametara iz planova viSeg reda.

Namjena prostora centra Petrovca je mjeSovitastBraentra Petrovca je od vitalnog ¢aja za
funkcionisanje grada i ujedno ambijentalna cjelkaga daje duh mjestu i predstavlja najvitalniji dio
Petrovca.

C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora



Detaljni urbanistiki plan, shodno zakonskim odredbama, i2Zmestalog mora da sadrzi:
-urbanistéko-tehntke uslove za izgradnju objekata i de@je prostora (vrsta objekata, visina objekata,
najvei broj spratova, vetina urbanistike parcele); ukljéujuci i prostore javne namjene izctee A.;
-smjernice i tehrke uslove urbanisiko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjemigaza
uredenje zelenih i drugih povrsina.

Graficki prilog dokumenta DUP-a mora da sadrzi dgnenske i regulacione linije sa
nivelacionim kotama objekata i odgovar@ju prikazima i analitkim podacima o planiranoj izgradnji
(orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit).

Urbanisttka parcela treba da bude prikazana sa jasno datamicgma, odnosima prema
susjednim parcelama, objektima i saghjaicama.

Mjesto i n&in priklju¢enja objekata na saoldggnice, na javni put i komunalne instalacije i
kablovske distributivhe sisteme moraju biti géfiprikazani u planskom dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

Detaljni urbanistiki plan "Centar" Petrovac radi se na azurnim i ovjerenim geodetskim
podlogama, kao i azurnim ortofoto snimcima.

Maksimalna spratnost objekata u zoni centra treitiapet nadzemnih etaZza ukdujuci i
suterenske etaze sem u zoni ulice Il na obali gdjpreporéuje manja spratnost tj. manje intervencije
na postojéim gabaritima, imajéi u vidu da se radi o prostoru izrazitih ambijentialkarakteristika.

E. Saobratajno rieSenje

Posebnu paznju posvetiti rjeSenju saééja i pristupa novoformiranim parcelama, kao i
organizaciji saobkaja u mirovanju. Planskim dokumentom potrebno peypunosti zadovoljiti potrebe
za mirujim saobrdajem unutar obuhvata plana i istovremeno obezhijdddmfor pjeSékog
saobréaja. Planskim rjeSenjem i analizom kontaktnih zpo#&rebno je adekvatno rijeSiti povezanost
zaleia sa obalom kroz planski obuhvat i to cijelom doamnobalne linije. Ovo se prije svega odnosi na
unaprijeienje postojéeg stanja i povezanosti u zoni Hotela Rivijera,lwkdCrvene Komune, kao i u
zapadnom dijelu Petrovca. Planirane komunikacigawne na obalu moraju biti identifikovane kao
posebne urbaniskke parcele u planu parcelacije. Sve kolske s@almice trebaju imati adekvatno
dimenzionisane trotoare sa planiranim-linijskimenglom — drvoredima. Ovo se osobito odnosi na ulicu
Nika Andusa koja kapacitetom javnih sadrZaja svojim obodofrekfencijom njihovog kori&enja
zasluZuje daleko kvalitetniji tretman nego Stogelanas skaj. Isto vazi i za ulicu | koja je paralelna sa
ulicom Nika Ardusa. Imajdi u vidu ukupne planirane kapacitete stanovanjarizina potrebno je
preispitati potrebu za korekcijom profila ulica butwvatu plana. Saokfanim rjieSenjem plana potrebno
je predvidjeti adekvatan koncept sadaja za turistike autobuse osobito u zonama hotela Palas, Vile
Oliva, Rivijera, Castellastva i Montecasa.

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehrtke infrastrukture bazirati na moguwstima posto@h mreza i njihovog
kori&¢enja za sadrzaje planirane planskim dokumentomedva@dcuna o uslovima zastite Zivotne
sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidnoigke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za fppa&nekupnog naselja, u skladu sa propisima.

Swvu infrastrukturu rjeSavati u svemu postupjeSenja planskih dokumenata viSeg reda i ¢ode
racuna o planskim rjeSenjima kontaktnih zona (¥azebanistéki planovi i planski dokumentija je
izrada u toku), kao i postujuuslove i podatke nadleznih javnih predéae

U segmentu plana koji se odnosi na infrastruktpoirebno je posebnu paznju posvetiti sistemu
odvadenja atmosferskih voda i planskim dokumentom panédnkretna i odrZiva rjeSenja. Ima&juo
u vidu, potrebno je sa posebnom paznjom tretiratidore bujénih potoka i obezbijediti njihovu
funkcionalnost, jednostavno i kvalitetno odrZzavanf@a centar Petrovaca potrebno je obezbijediti
adekvatnu mrezu hidranata, ukdjyuci i prostor park Sume Malo brdo.



G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smistime bi se unaprijedila ambijentalna slika
predmetnog podtija. Posebnu paznju potrebno je posvetiti linijskozelenjavanju u koridorima
postoje&ih i planiranih saobkajnica, kao i tretmanu park Sume — Malo brdo.

Potrebno je planirati optimalna rjeSenja zelendvrpina uz duvanje kvalitetnog postajeg
biljnog fonda i njegovo oplemenjivanje.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti petl) po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteréstim za predmetno podfje i lokalne klimatske uslove.

Planskim dokumentom ta&e predvidjeti:
-uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu idgrah i slobodnih zelenih povrSina;
-usklativanje ukupne kodiine zelenih povrSina sa brojem korisnika prostora;
-funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;
-maksimalno duvanje i uklapanje postajeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbéisa
rjieSenja.

H. Mjere zastite i uticaj na zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizkim, geomeharkim i geoloSkim uslovima, kao i zastiti
zivotne sredine. Paralelno sa planskim dokumentadite se i strateSka procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

VIl. SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadrzaj Izmjena i dopuna Detg urbanistikog plana "Centar" Petrovac
dati, tako da se u potpunosti primijene odredbeoAalo urdenju prostora i izgradnji objekata (
"Sluzbeni list RCG", br.51/08, 40/10, 34/11 ), kd&ravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta , kriterijumima namjene povrsSina, elemeaturbanistike regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima("Sl. List CG", broj 24/10)

Obrativa¢ DUP-ac¢e, nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilapremnih poslova na izradi i
donoSenju DUP-a, Sekretarijatu za prostorno pdagr i odrzivi razvoj, dostaviti na dalji postupak,
skladu sa Zakonom o ufenju prostora i izgradnji objekata slij@gefaze Detaljnog urbanigkog
plana:

a) Nacrt DUP-a;
b) Predlog DUP-a;
c¢) Detaljni urbanistiki plan.

Nacrt i Predlog Detaljnog urbanigtog plana sastoja se iz gratikog i tekstualnog dijela u
svemu kako je navedeno i Zakonom préewio.

Predlog Detaljnog urbanigkog plana, obradivac¢e uraditi i dostaviti nadleznom organu
Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrzivi vgz OpsStine Budva na dalji postupak, nakon
sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zwi postupku javne rasprave.

Obradiv& ¢e, po zavrSetku posla dostaviti predmetni plansikiudhent u analognom obliku i
digitalnom obliku u GIS formatu kao originalni i&eni CD u skladu sa pozitivnhim propisima.

Sekretar Sekretarijata za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj, Predsjednik
Danijela Maroti ¢ Lazar Rdenovié



