ARNA GORA

OPSTINA BUDVA
Broj: 001-1832/2
Budva, 08.07.2009.god.

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Lokalne studije lokacije "VRBA II"

I. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Programskog zadatka za izradu Lokalne studije lokacije "VRBA II"
sadrzan je u €lanu 28. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("8]. list RCG", broj 51/08).
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Lokalﬁé El_: okacije " VRRBA 11 .
1 AR T Bay
II. OBUHVAT I GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA W \
Podru¢je za koje se izraduje Lokalna studija lokacije "V&i
obuhvata prostor povrsine 2,51 ha, a granice obuhvata su: A% Wl/
— sa juzne  strane: granicom kat. parc&& 685.1686
1680,1681,1695,1694,1693,1692,1691i1687 sa druge strane; /2 2 g
~ — sa zapadne strane: granicom kat. parcela 1701,1661 sa jedne strane i kagi ‘\ ORO:
sa druge strane; ’
— sasjeverne strane: granicom kat.parc.1664 sa jednei kat.parc.1665,1671 i FF a druge strane;

— sa isto¢ne strane: granicom Kkat. parc. 1673,1674,1675,1678 1 1679 sa jedne strane i
kat.parc.1664,1663,1684/2,1682, sa druge strane.

111. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podru¢je za koje se izraduje Lokalna studija lokacije " VRBA II " nalazi se u zoni zahvata
Prostornog plana opstine Budva, (»Sl. list RCG«-opstinski propisi, br.30/07 i »SI. list CG«-opstinski
propisi 11/09), pa sve elemente definisane istim treba postovati kao osnove buduceg razvoja.

IV. CILJ IZRADE

Ovim planskim dokumentom treba, polazeéi od opravdanih zahtjeva i potreba korisnika predmetnog
prostora, definisati i planski usmjeriti razvoj datog podruéja u odnosu na raspoloZive resurse, a na osnovu
planskih opredjeljenja tj. smjernica i kriterijuma Prostornog plana opstine Budva.

L METODOLOGIJA

U postupku izrade predrmetnog planskog dokurnenta treba obezbijediti slijede¢i planerski pristup:
a) Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine Budva (izmjene i dopune).
b) Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,
¢) Postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("Sl.list RCG", br. 51/08);
d) Analiza zateCenog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi)
¢) Sagledavanje moguénosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika zemljis$ta u odnosu
na opredjeljenja planskih dokumenata viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretnog podrugja tj. zone.
Prilikom odabira modela koji proisti¢e iz predlozenog metodoloSkog postupka i Programskog zadatka,
voditi racuna da isti pruza sigume osnove za realizaciju.
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VI. PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri stvaranju tj. odabiranju prostornog modela



daju se kroz:
A. Granice plana i parcelaciju

B. Sadrzaj u prostoru i namjenu

C. Urbanistcko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja

E. Saobracajno rjesenje

F. RjeSenje infrastrukture

G. Pejzaznu arhitekturu

H. Likovni izraz

L. Mjere zastite i uticaj na Zivotnu sredinu

J. Faze realizacije i ocjenu troskova

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Graficki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na azurnom geodetskom planu sa jasno
definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama pripadnosti
zemljita saobracajnicama.

Graficki prilog parcelacije mora sadryati tiemena planiranih saobracajnica, podatke o parcelama
kao i ostale analiticke podatke neophodne za prenosenje planskog dokumenta na teren i kasniju realizaciju.

B. Sadrzaj u prostoru i namjena

Prostorni plan opstine Budva, (izmjene i dopune) predmetni prostor po namijeni povrsina

“>predijelio je za: "povriina manje gustin, mjesovito, izgradnja u selima®. Ambijentalna izgradnja koja

treba da bude $to manje primjetna u prostoru.

Na predmetnom prostoru ne postoje izgradeni objekti ni infrastruktura.

Definicija kapaciteta (izvod iz GUP-a Izgradnja u selima)

zauzimaju najvise do 1/5 parcele a visinom ne prelaze krosnje drveéa srednje visine, $to podrazumjeva
objekte od P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od 7,5m. Za terene u nagibu maksimalna spratnost
moze biti S+P+1. Arhitektura objekata svojim volumenom, oblicima i primjenjenim materijalima se
maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih povrSina i njihovom ozelenjavanju,takode se
postuje tradicija.

U skladu sa osnovnim postavkama Prostornog plana kao §to su planirana namjena osnovni

‘bjekata date namjene, vode¢i racuna o konfiguraciji terena, uz postovanje ambijentalnih uslova, kao i uz
maksimalno postovanje uslova zastite zivotne sredine.

Izradom Lokalne studije lokacije "Vrba IT" je takode potrebno, shodno planskim opredjeljenjima tj.
smjernicama i kriterijjumima Prostornog plana, posebno zastiti postojece zelene povrsine, oznacene
namjenom povrsina iz planskog dokumenta viSeg reda kao "zelenilo van naselja", na preostalom dijelu
prostora unutar zahvata predmetnog planskog dokumenta. Pri planiranju uredenja terena potrebno je



C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Lokalna studija lokacije, shodno zakonskim odredbama. izmedu ostalog mora da sadrzi:
-urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata, visina objekata,
najveci broj spratova, veli¢ina urbanisti¢ke parcele);

-smjernice i tehnicke uslove urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za uredenje
zelenih i1 drugih povrSina.

Graficki prilog dokumenta LSL mora da sadrZi gradevinske i regulacione linije sa nivelacionim
kotama objekata i odgovaraju¢im prikazima i analitickim podacima o planiranoj izgradnji (orjentacioni
horizontalni i vertikalni gabarit).

Urbanisti¢ka parcela treba da bude prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim
parcelama, objektima i saobracajnicama.

“Mjesto i nacin priklju¢enja objekata na saobracajnice, na javni put i komunalne instalacije i
kablovske distributivne sisteme moraju biti grafi¢ki prikazani u planskom dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

Od pocetka izrade LSL "Vrba II", potrebno je obezbijediti azurirane i ovjerene geodetske podloge.
Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji obezbijeduju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a takode, treba voditi
racuna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa terena.

E. Saobrac¢ajno rjesenje

Primarni saobracaj rjeSavati u svemu prema smjernicama planskog dokumenta viseg reda uz

“<naksimalno poStovanje saobracaja u kontakt zonama i postojeée saobracajne mreze. Posebnu paZnju
posvetiti rjeSenju saobracaju unutar predmetnog podrudja, i organizaciji saobra¢aja u mirovanju.
Saobracaj unutar zahvata LSL "Vrba II" rjeSavati §to racionalnije i povezati sa postojeéom saobra¢ajnom
mrezom. Kapacitet mirujuceg saobracaja dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rjesenjima i namjenama.

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehnicke infrastrukture bazirati na moguénostima postoje¢ih mreza i njihovog koriséenja
za sadrzaje planirane planskim dokumentom, vode¢i raduna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog naselja, u skladu sa propisima.

Svu infrastrukturu rjeéavati u svemu poStujuéi rjeSenja planskih dokumenata viseg reda i vodeci
racuna o planskim rjeSenjima kontaktnih zona (vaZe¢i urbanisticki planovi i planski dokumenti ¢ija je
izrada u toku), kao i postujuci uslove i podatke nadleznih javnih preduzeéa.

G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambuenta]na slika
predmetnog podrucja.

Potrebno je planirati optimalna rjeSenja zelenih povrina uz otuvanje kvalitetnog postojeceg biljnog
»nda i njegovo oplemenjivanje.
Prilikom planiranja zelenih povriina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrsine obogatiti biljnim vrstama karakteristi¢nim za predmetno podruéje i lokalne klimatske uslove.
Planskim dokumentom takode predvidjeti:
-uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
-uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika prostora;
-funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
-maksimalno o€uvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka
rjeSenja.
H. Likovni izraz
Kod planiranja izgleda ovog podru¢ja primijeniti urbanisticke intervencije koje ¢e unaprijediti
vizuelnu i ambijentalnu sliku istog.
Objekte i hortikultuna rjesenja tretirati kao bitne likovne elemente buduéeg naselja . Treba koristiti
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karakteristicne elemente tradicionalne arhitekture i materijale ovih prostora, i parterne arhitekture.

I. Mjere zaStite i uticaj na zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizmi¢kim, geomehanickim i geoloskim uslovima, kao i zastiti zivotne
sredine.Poseban dio planskog dokumenta je strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu.

J. Faze realizacije i ocjena troSkova

Izradom Lokalne studije lokacije potrebno je sagledati faze realizacije Lokalne studije lokacije pri
¢emu naroito treba voditi raCuna, da cjeline koje se mogu odvojeno realizovati, budu regulaciono
definisane.

Eventualno predlozene faze realizacije Lokalne studije lokacije obavezno bazirati i na ekonomskim
pokazateljima.

VII. SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadrzaj Lokalne studije lokacije dati, tako da se u potpunosti primijene odredbe
/akona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata ( "Sluzbeni list RCG", br.51/08 ).

Obradivac¢ Lokalne studije lokacije ¢e, nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilac pripremnih poslova
na izradi i donoSenju Lokalne studije lokacije Agenciji za planiranje prostora, dostaviti na dalji postupak, u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata slijedece faze Lokalne studije lokacije:
a) Nacrt Lokalne studije lokacije;
b) Predlog Lokalne studije lokacije;

) Lokalnu studiju lokacije.

Nacrt 1 Predlog Lokalne studije lokacije sastojace se iz grafickog i tekstualnog dijela u svemu kako
je navedeno 1 Zakonom predvideno.

Predlog Lokalalne studije lokacije, obradiva¢ ¢e uraditi i dostaviti nadleZznom organu Agenciji za
planiranje prostora Opstine Budva na dalji postupak, nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po
zavrSenom postupku javne rasprave.

Obradiva¢ ¢e, po zavrSetku posla dostaviti predmetni planski dokument u analognom obliku i
digitalnom obliku kao originalni i zasti¢eni CD u skladu sa pozitivnim propisima.

VD Direktor Agencije za planiranje prostora, Predsjednik
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