Lipra Nopa e

MUHMCTAPCTEBO YPEREHA MPOCTOPA S N

Vi S3ALLUTKTE XWUVEOTHE CPEAVHE
nogrorPMLUA

MpwurseHo: 05,038,204
Opr. jea. Bpoj MNpunor BpvjegHocT

oh-)84 )y e o

Broj: 01- 1657/2
Podgorica, 03.08.2010. godine

MINISTARSTVO UREDJENJE PROSTORA
| ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
g-din Branislav Gregovi¢, pomoénik ministra

PREDMET: Mislienje na Nacrt lokalne studije lokacije "Bare”, opstina Budva, sa asprakta
razvoja turizma.

U skladu sa odredbama Clana 39 stav 4 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata |(“S.
list RCG” br. 51/08) Ministarstvo turizma, nakon predhodnog razmatranja Nacrta lokalne
studije lokacije "Bare”, daje sledeée

misljenje:

Narucilac Lokalne studije lokacije "Bare” je Opstina Budva, dok je posao obradivaéa povjeren
DEL PROJECT, d.o.0. Budva.

Izmjenama i dopunama Prostornog plana Opstine Budva predmetno podruéje je predvideno
za turistiCku izgradnju srednje gustine, tercijalne servise, saobracajno rjeSenje, ozelenjavanje
i van naseljesko zelenilo. Ukupna povrsina prostora za koji se radi Urbanisti¢ki projekat
iznosi 1,18 ha i pripada katastarskoj opstini ReZeviéi 1. Predmetna lokacija se nalazi ispod
magistralnog puta Bar-Budva, na padinama iznad plaze Drobni pijesak.

Kako se navodi u planu, predmetno podrugje nije izgradeno i &ine ga zapustene
poljoprivredne povrSine na antropogenim terasama. Sto se tice vegetacije, zastupliena je
makija i Suma Cempresa. Prostornim planom opstine Budva, za podrutje RezZeviéa je
definisana ograniCena izgradnja smjeStajnih  kapaciteta, prvenstveno na matrici
rekonstrukcije postojecih Pastrovskih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji nece
ugroziti autohtoni i prirodni ambijent. PlaZni resursi ove zone bi bili pretezno namijenjeni za
ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo| sto
znaci da bi se njihova turistika valorizacija vrsila uz naglasak na vanpansionsku potrodniju.

Planom predvidena namijena je ekskluzivni turizam koji podrazumijeva izgradnju vijla i
turistickog kompleksa sa objektima u nizu. Urbanistiéko tehnicki uslovi su definisali usjove
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horizontalne i vertikalne izgradnje, S+P+1 | S+P+2, tradicionalne arhitekture, |zastite
autenticnog pejzaZza i posrojeéeg kvalitetnog zelenila. U vezi sa uredenjem potoka koji se
nalazi na predmetnoj lokaciji, moZe se konstatovati da plan nije obradio pitanje unedenja
istog. Naime, na osnovu grafickih prikaza planiranog stanja, moze se zakljuéiti da ée doéi do
izgradnje saobracajnice preko vodenog korita, a tekst plana isto nije razmotrio. Isto tako,
postoje opreéni podaci za povrSinu zelenila po stanovniku, odnosno navedena su dva
razlicita podatka, pa se postavija pitanje koja povrSina je konadna. Takode, misljenja Smo da
osim podataka koji su dati u tebeli koja se odnosi na bilans planiranih povrsina, treba navesti
i podatak o broju objekata se radi i njihove pojedinaéne planirane povrsine i sadrZaje, kako bi
se dobila jasnija slika o zahvatu u prostoru.

Dalje, imajuéi u vidu da preovladavajuéi udio u smjestajnim kapaciteti Crne Gore &ine
privatne sobe i kuce, koje s obzirom na nivo cijene i izraZzenu sezonalnost, ostvaruju najmaniji
benefit, istifemo da ovo ministarstvo glavni akcenat daje na izgradnji hotelskih kapaciteta,
koji e zadovoljiti kriterijlume najvisih kategorija i koji obec¢avaju najbolju popunjenost tokom
cijele godine. S tim u vezi, smatramo da je na nivou opstine Budva potrebno procijenitijodnos
izmedu postojecih privatnih stanova, apartmana, vila, sa jedne strane, i hotelskih kapaciteta
sa druge strane, te na osnovu istog planirati turisticke sadrZaje na neizgradenim podrudiji

S postovanjem,




