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PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Lokalne studije lokacije ,B A RE”

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Lokalne studije
lokacije ,,B A R E 7, sadrZan je u €l. 31. 1 33. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,SI. list CG”, br. 51/08).
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Lokalne studije lokacije ,,B AR E”.
II OBUHVAT I GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

Podru¢je za koje se izraduje Lokalna studija lokacije ,,BARE” obuhvata prostor
povrSine 1.18 ha, koji se nalazi u KO RezZeviéi I 1 ogranien je:

— sa zapadne strane: granicom kat. parc. 686, 687, 688, 689 i1 690, sa jedne i kat.

parc. 685, 674, 684 1 683, sa druge strane.
— sa sjeverne strane: potokom koji je oznacen kao kat.parc. 2964/1 i seoskim
putem koji je oznacen kao kat.parc. 571.

— saistoCne strane: seoskim putem koji je oznacen kao kat.parc. 604 i 665.

— sajuzne strane: seoskim putem koji je oznacen kao kat.parc. 735.
III POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podru¢je za koje se izraduje Lokalna studija lokacije ,,BARE”, nalazi se u zoni
zahvata Prostornog plana opstine Budva ( ,,SI. list RCG-opstinski propisi”, br.30/07 i
“Sl. list CG -opstinski propisi”, br. 11/09 ).
Obradiva¢ Lokalne studije lokacije “Bare”, treba da preuzme sve elemente i smjernice iz
planskih dokumenata Sirih teritorijalnih cjelina koji se odnose na navedeni prostor.
IV CILJ IZRADE

Polaze¢i od opravdanih zahtjeva i potreba korisnika predmetnog prostora, ovim
planskim dokumentom je potrebno definisati i planski usmjeriti turisti¢ki razvoj datog
podru¢ja u odnosu na raspolozive resurse, sve u skladu sa planskim opredjeljenjima,
smjernicama 1 kriterijjumima sadrZanim u planskim dokumentima viseg reda.
V METODOLOGIJA

Izrada predmetnog planskog dokumenta radi¢e se skladu sa Zakonom o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br.51/08), pri ¢emu je potrebno obezbijediti
slijedeéi planski pristup:
a) sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine Budva ( ,,Sl. list RCG-
opStinski propisi”, br.30/07) 1 Izmjena 1 dopuna Prostornog plana opstine Budva (“Sl. list
CG-opstinski propisi”, br. 11/09 );
b) analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
d) analiza 1 ocijena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi);
e) sagledavanje mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika
prostora u odnosu na opredjeljenja planskih dokumenata viSeg reda i potencijale i
ograni¢enja konkretnog prostora tj. lokacije;



Prilikom odabira modela koji proistice iz predloZenog metodoloskog postupka i
ovog Programskog zadatka, voditi ra¢una da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.
VI PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezuju¢i pri stvaranju ().odabiranju
prostornog modela daju se kroz:

A. Granice planskog dokumenta i parcelaciju

B. Sadrzaj u prostoru i namjenu

C. Urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja

E. Saobracajno rjesenje

F. Rjesenje infrastrukture

G. Pejzaznu arhitekturu

H. Likovni izraz

I. Mjere zastite

J. Faze realizacije

A.GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA I PARCELACIJA

Grafi¢ki prikaz urbanistigkih parcela mora biti dat na aZurnom geodetskom planu
sa jasno definisanim granicama parcele, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim
granicama pripadnosti zemljista saobracajnicama.

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom mora sadrzati tiemena planiranih saobracajnica,
podatke o parcelama, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje
planskog dokumenta na teren i kasniju realizaciju

B. SADRZAIJI U PROSTORU | NAMJENA

[zmjenama i dopunama Prostornog plana opstine Budva, na predmetnom prostoru
planirana je lokacija za razvoj turizma i komplementarnih aktivnosti .

Polazeéi od planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrZanim u planskom
dokumentu viseg reda, i u skladu sa savremenim potrebama korisnika prostora, na
predmetnoj lokaciji treba planirati turistidke objekte sa prateéim i komplementarnim
sadrzajima , kao i odgovarajuéu mrezu saobracajne i tehnicke infrastrukture, vodeéi
racuna o uslovima zastite Zivotne sredine .

Pri planiranju izgradnje turisti¢kih kapaciteta visokog kvaliteta, sa prateéim i
komplementarnim sadrZajima na predmetnom podru¢ju treba, uz planiranu namjenu
povrSina, postovati i urbanisti¢ke parametre o zauze¢u i izgradenosti parcela, kao i
kriterijume i smjernice za izgradnju objekata i 1zvodenje radova na predmetnom
podrucju, a koji su sadrzani u planskom dokumentu viSeg reda.

Pri planiranju turisti¢kih kapaciteta voditi rauna da se postigne vizuelna
uravnotezenost planiranih objekata i prirodnog ambijenta.Uredenje urbanisti¢ke parcele
prilagoditi terenskim karakteristikama i namjeni objekata.

Prilikom planiranja, posebno postovati odgovarajuée propise kojima se regulise
izgradnja turistickih objekata i turistickih naselja tj. urbanisti¢ke standarde i normative za
izgradnju turisti¢kih kapaciteta.

lokacija za izgradnju, njeno uklapanje u prostorno-funkcionalnu strukturu, saobracajna
povezanost, kao i njena prirodna pogodnost za izgradnju turisti¢kih sadrZaja, za sve
turisti¢ke kapacitete obratiti paznju na odgovarajuce pozitivne propise koji se odnose na



kvalifikaciju objekata i na uslove koje treba da zadovolje da bi dobili zcljenu hitepor .
a samim tim i potrebnu konkuretnost na trzistu.
Sa aspekta planskog dokumenta posebno su znacajni uslovi koje freba da

zadovolje lokacije za turistitke kapacitete, te se posredno odnose na urbanishichke
standarde.
Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent. si

" moguénodéu primjene tradicionalne arhitekture 1 tradicionalnih materijala 1 clemenata

primijenjenih na savremeni nacin.
C. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU

OBJEKATA I UREDENIJE PROSTORA
Planski dokument, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora sadrzati:
-urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objckata,
visina objekata, orjentacija objekta, najveci broj spratova, veli¢ina urbanisti¢ke parcele).
-smjernice urbanistitkog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama v
uredenje zelenih i drugih povrSina.
Graficki prilog dokumenta Lokalne studije lokacije mora da sadrzi gradevinske i
regulacione linije sa nivelacionim kotama objekata i odgovarajuéim prikazima |
analitickim podacima o planiranoj izgradnji  (orjentacioni horizontalni i vertikalni
gabarit ).
Urbanisticka parcela treba da bude prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema
susjednim parcelama, objektima i saobracajnicama.
Mjesto i na¢in priklju¢enja objekta na saobracajnicu, na javni put infrastrukturne mreze
i komunalne objekte moraju biti grafi¢ki prikazani u planskom dokumentu.

D. NIVELACIJA I REGULACIJA
Obaveza je od poletka izrade planske dokumentacije obezbijediti za izradu Lokalne
studije lokacije ,,BARE” aZurirane i ovjerene geodetsko-katastarske podloge.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti sve neophodne elemente koji
garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora kao 1 veze sa kontaktnim zonama 1
koristiti povoljnosti koje pruza konfiguracija terena.

E. SAOBRACAJNO RIESENIJE |
Saobracaj unutar zahvata Lokalne studije lokacije “BARE” rjeSavati $to racionalnije u
svemu prema smjernicama iz planskih dokumenata viSeg reda, uz maksimalno poStovanje
postojece saobracajne mreze.

Posebnu paZnju posvetiti rjeSenju saobracaja unutar predmetnog podrucja, organizaciji
saobrac¢aja u mirovanju kao i vezama sa postoje¢im kontaktnim saobracajnicama.
Kapacitet saobra¢aja u mirovanju dati adekvatno planiranim rjieSenjima i namjenama
objekata uz obavezu parkiranja i garaZiranja unutar urbanistickih parcela .

Pjesacki saobracaj rjeSavati unutar zone i povezati sa interensantnim pravcima 1z
kontaktnih zona.

F. RIESENJE INFRASTRUKTURE
Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postoje¢ih mreZa i njihovog koriS¢enja za sadrZaje planirane ovim
planskim dokumentom, vodeci ratuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije,
te savremenu funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa , u skladu
sa propisima.



Svu infrastrukturu rijeSavati u svemu postujuci rjeSenja iz planskih dokumenata viseg
reda 1 vodeci raCuna o planskim rjeSenjima kontaktnih zona (vazeci urbanisticki planovi i
planski dokumenti ¢ija je izrada u toku), kao 1 poStujuéi uslove i podatke nadleznih
javnih preduzeca.

G. PEJZAZNA ARHITEKTURA
RjeSenjem ozelenjavanja prostora neophodno je:
-stvoriti prijatnu sredinu uspostavljanjem harmoni¢nih odnosa izmedu prirodnih i fizi¢kih
struktura,
-stvaranje internog sistema zelenih povrSina uz nastojanje da se omoguéi njegovo
kontinuirano povezivanje sa zelenim fondom kontaktnih zona,
-voditi rauna o kori§¢enju vrsta, koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i
okruzenje.

H. LIKOVNI IZRAZ
Kod planiranja izgleda predmetnog prostora primijeniti urbanisticke intervencije koje ce
unaprijediti vizuelnu 1 ambijentalnu sliku istog.
Objekte i rjeSenja pejzazne arhitekture tretirati kao bitne likovne elemente buduceg
turistickog kompleksa tj.naselja.

I. MIERE ZASTITE
Posebnu paZnju posvetiti 1 planskim dokumentom razraditi seizmicke, geomehanicke i
geoloske uslove, kao 1 mjere za zastitu Zivotne sredine.

J. FAZE REALIZACIJE I OCJENA TROSKOVA
Izradom Lokalne studije lokacije potrebno je sagledati faze realizacije Lokalne studije
lokacije pri cemu narocito treba voditi racuna, da cjeline koje se mogu odvojeno
realizovati, budu regulaciono definisane.
Eventualno predloZene faze realizacije Lokalne studije lokacije obavezno bazirati i na
ekonomskim pokazateljima.

VII SADRZAJ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Sadrzaj, obim 1 nivo obrade Lokalne studije lokacije dati, tako da se u potpunosti
primjene odredbe Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata i podzakonskih akata.
Takode, faze izrade i procedura donosenja Lokalne studije lokacije, sprovesce se u skladu
sa odredbama utvrdenim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Nacrt i Predlog Lokalne studije lokacije dostavljaju se nadleZznom organu, koji je nosilac
pripremnih poslova na izradi 1 dono$enju Lokalne studije lokacije -Agenciji za planiranje
prostora OpStine Budva u broju primjeraka prema Ugovoru, a po donoSenju Lokalne
studije lokacije dostavljanje planskog dokumenta izvrSiti u skladu sa Ugovorom i prema
Pravilniku o nafinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnozavanja i ¢uvanja planskog dokumenta ( ,,S1. list CG*, br.71/08).
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