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U vezi sa Vagim dopisom br. 06-03-17741/1 od 23.12.2014, uz koji je shodno ¢lanu 46.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata («Sluzbeni list CG», br.51/08, 34/11,
40/10,47/11 i 35/13), dostavljen korigovani Predlog Detaljnog urbanistickog plana
,Buljarica I, radi davanja ocjene njegove usaglaSenosti sa planovima viSeg reda i
uskladenosti sa odredbama ovog zakona, obavjeStavamo Vas slijedece:

e Prostor koji obuhvata DUP Buljarica I, narocito priobalni dio, je prostor od
izuzetnog znacaja za razvoj Buljarice i na istom treba planirati integralni razvoj
visokokvalitetnog turizma.

e Kako turisti¢ko naselje predstavlja jednu funkcionalnu i organizacionu cjelinu

- ¢ija je struktura odredena, kako Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, Kkriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (« Sluzbeni list
CG», br.24/10), tako i Pravilnikom o vrstama , minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (« SluZbeni list CG»,
br.63/1,47/12), potrebno je da se blokovi svedu na jednu urbanisticku parcelu
ili zonu koja ¢e imati namjenu visokokvalitetnog turistickog naselja.

e Preporucujemo da se za jedinstveno turisticko naselje jasno propiSu smjernice za
vizuelni izgled koji ¢e obezbijediti visoki kvalitet, uklopljenost, integralnost i
jedistveni identitet.

e Planiranje turisticke namjene na malim parcelama u prostornim i urbanistickim
planovima jedinica lokalne samouprave, ¢esto i manjim od jednoga hektara -
dovode u pitanje turisticki razvoj obalnog podrucja, Sto je u suprotnosti s
temeljnim postavkama PPPN Obalno podruéje koji je u fazi Nacrta, Strategije
Integralnog upravljanja Obalnim podrucjem, rezultata Camp projekta u Crnoj
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Gori kao 1 Pravilnika o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitcke regulacije i
jedinstvenim grafi¢ckim simbolima.

e Takodje,

prekomjerno “trosi

planiranje turisticke namjene (T1 i T2) na malim povrS§inama
S1” prostor i ekonomski je neracionalno za turisti¢ko

koris¢enje.
e Za postojece lokalitete u gradevinskom podrucju namjene stanovanje u naselju

Buljarica

-

e Prilikom
posvetiti
objekata ,

narocito je vazno:

Utvrditi kapacitete objekata koji pruzaju usluge turizma;

Utvrditi mogucnost i potrebu proSirenja namjena za nedostajuée
sadrZaje za koje treba osigurati prostor;

Analizirati strukturu naselja i urbanu matricu te utvrditi moguénost i
uslove smjeStaja manjih turistickih sadrzaja (hotela do 80 smje3tajnih

jedinica u mjeSovitoj namjeni kod ugradnji/interpolacija) tako da
budu uskladeni s ostalim namjenama, funkcijama i oblikovnim
elementima naselja. U manjim naseljima takav hotelski sadrZaj je novi
dominantni funkcionalni i oblikovni element. Zato je potrebno nove
sadrzaje analizirati u kontekstu ukupne veli¢ine i oblika gradevinskog
podrucja naselja;

planiranja prostora u okviru namjene stanovanje posebnu paZnju

formiranju novih urbanistickih parcela na kojima nema izgradenih
vodeci racuna da se obezbijedi dovoljna povr$ina istih. Urbanisti¢ka

parcela moze obuhvatati jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova u
cilju zadovoljenja uslova definisanim Pravilnikom o blizrm sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

e Potrebno

je registrovati nelegalno izgradjene objekte, ocijeniti njihov bonitet i

dati smjernice za tretman istih.
 Neophodno je preispitati saobracajna rjeSenja u okviru planskog dokumenta
(pojavljivanje velikog broja slijepih ulica i sli¢no).
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