CRNA GORA
* OPSTINA BUDVA
*x XK Trg Sunca broj 3, Budva
N7 tel. +382 68 861 313
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UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
Sektor za utvrdivanje i evidenciju poreza na promet nepokretnosti

Broj: z/,o/,z/wf/r-ﬂi %4 Budva, 21.10.2025. godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, u skladu sa ¢lanom 87. Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore™, broj 56/14,20/15.40/16 i 37/17), postupajuci po
sluzbenoj duznosti, vrsi:

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva javnim obavjeStavanjem vrsi dostavljanje
rjeenja br. UP I 21-413/24-2581/4 od dana 19.09.2025.. godine, za poreskog obveznika Muric¢
Ramiz Dzemal iz Budve Crna Gora, a koje se odnosi na obavezu plac¢anja poreza na promet
nepokretnosti.

Kako dostavljanje predmetnog rjeSenja nije bilo moguce izvrsiti na jedan od nacina iz ¢lana
84 i 85 Zakona o upravnom postupku, Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva vrsi
dostavljanje javnim objavljivanjem pismena na internet stranici Opstine Budva, portalu
elektronske uprave i oglasnoj tabli Uprave lokalnih javnih prihoda. S obzirom da je obrazlozenje
rjedenja izostavljeno, uvid se moZe izvriti u vremenu od 8:30 - 11 Casova radnim danima
(ponedeljak-petak) u sluzbenim prostorijama ovog javnopravnog organa, zgrada Opstine Budva.
prvi sprat kancelarija br. 125 ( zgrada TQ plaza). sve u skladu sa ¢lanom 87, stav 5 pomenutog zakona.

Dostavljanje javnim obavjestavanjem smatra se izvr$enim po isteku roka od deset dana od dana
objavljivanja pismena. Datum objavljivanja je 24.10.2025. godine a datum isteka 04.11.2025.

U prilogu rjedenje:

- br. UP121-413/24-2581/4. od dana 19.09.2025. godine,
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Dostavljeno:



na internet stranici Opstine Budva,
na portal e-uprave,

u dosije poreskog obveznika,
arhivi.



CRNA GORA
Opéstina Budva Budva, Crna Gora

Uprava lokalnih javnih prihoda
sektor za utvrdivanje i evidenciju poreza na promet nepokretnosti

Broj:UPI 21 -413/24-2581/4 Br. AOP:35813
Budva, 19.09.2025. godine

Na osnovu ¢lana 6, 21, 54, 55, 56, 61 i 95 Zakona o poreskoj administraciji (,Sl. List RCG* broj
65/01, 80/04 i 29/05 ,Sl.list CG“ br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i145/21), Clana 18, 22 i
106 Zakona o upravnom postupku (“SL.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 137/17),, élan 4,9, 10, 16,17, a
u vezisa ¢lanom 7 stav 1 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “Sl.list CG” br. 36/13, 3/23
i 28/23) Uprava lokalnih javnih prihnoda Opitine Budva - sektor za utvrdivanje i evidenciju poreza

et nepokretnosti, MURIC RAMIZ DZEMAL

na promet _r]epokretnosti, u postupku utvrdivania poreza na prom
iz ™ BRRTTTRR (1 St vbb JMBG: i " donosi:
RJESENJE

Poreskom obvezniku MURIC RAMIZ DZEMAL, iz © ! !' s et e DRy JMBGE U
utvrduje se porez na promet nepokretnosti i to: ]|

Vrsta nepokretnosti : Osnovica Stopa Utvrdeni iznos
Gradjevinska parcela KO BUDVA, LN 4285, kat. parcela ! do 150.000,00
2516/5, povrsina 59.00 m2, u obimu vlasnistva 1/1 f 55,000.00 eura 3% 1,650.00

| Vi . -
1. Osnovica poreza na promet nepokretnosti je trzj§na vrijednost nepokretnosti u trenutku sticanja

iste, a ona iznosi 55.000,00€.

2. Na utvrdenu osnovicu - trzi$nu vrijednost primjeno
porez na promet nepokretnosti u iznosu o

3. Uplatu u iznosu od 1.650,00€ jzvréiti na Ziro raéun Opstine Budva: 510-8178020-93, sa obaveznom
naznakom poziva na broj JMBG. U koliko se pladanje vrii iz inostranstva potrebno je navesti sledece
RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg Sunca br.3, 85310 Budva, MONTENEGRO;

detalje: FIELD59: GLAVNI _
IBAN: ME25510000000019970206; broj AOP; FIELD 57: SWIFT ADDRESS

CKBCMEPG . (kod CKB Banka AD Podgorica). Tip troska: OUR
Senjem doLspijeva za plac¢anje u roku od 10 dana od dana

%l:: m stope od do 150.000,00 eura 3% utvrden je
d 1.650,00€.

4. Poreska obaveza utvrdena poreskim rje
uruéenja rjeSenja.
oreske obaveze koji nije placen u gore navedenom roku,

5. Na iznos neplacéene predmetne p
% dnevno za svaki dan zakasnjenja.

obradunava se kamatna stopa od 0,03

Zu né plati u propisanom roku, poreski organ ée po

6. Ako poreski obveznik dospjelu obave
late, u skladu sa zakonom.

sluzbenoj duznosti preduzeti propisane mjere prinudne nap

7. 7alba ne odlaze izvrienje rjeSenja.
Obrazlozenje

dana 17.12.2024. godine, ovom Organu dostavila Notarski zapis
godine, protokolisan kod ovog organa pod brojem

: e b g ‘, kao prodavca, s
..., kao kupac, s druge strane,
49/08, 55/16 i 84/18). Nadlezni

Notar/ka Vuk&evi¢ Slavka, iz Budve, je
ugovorao prodaji UZZ br. 1370/2024 od 17.12.2024.
UPI21-413/24-2581/1 zakljuen izmedu * e

jedne strane i MURIC RAMIZ DZEMAL iz . ..ilm & soqpe . Fhr s
a sve u skladu sa él. 82 Zakona o notarima ("Sl.list CG" br. 68/05,
poreski organ je dana 19.08.2025. godine uputio poziv za saslusanje stranke broj UPI 21-413/24-2581/2 u
kojem se stranka poziva da prisustvuje ili da uputi svog punomocnika dana 05.09.2025. godine sa poCetkom

u 13:00 &asova radi usmene rasprave. Pozivu na saslusanje stranka se nije odazvala.

NadleZni poreski organ shodno &lanu 17 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("SL. List Crne Gore” br. 36/13,
ku prijavu za obracun poreza na promet

3/23 i 28/23), za poreskog obveznika popunio je i predao pores
nepokretnosti protokolisanu kod ovog organa pod brojem UP | 21-413/24-2581/3 od dana 17.09.2025. godine,

na iznos od 55.000,00€ sto odgovara trzisnoj cijeni nepokretnosti
omet nepokretnosti definisano je da predmet oporezivanja predstavlja
kretnosti u Crnoj

&lanom 4 Zakona o porezu na pri
promet nepokretnosti. Pod prometom se smatra svako sticanje prava svojine na nepo




,/ u smislu 2 ovog &lana smatra se kupoprod
provrednog drustva, sti

Gori. Sticanjem prava svojine na nepokretnosti
u odluke sud

razmjena, nasljedivanje, poklon, unosenje i povlacenje nepokretnosti iz
neporektnosti U postupku likvidacije ili steaja, sticanje nepokretnosti na osnov
drugog nadleznog organa, kao i drugi nafini sticanja nepokretnosti.

Clanom 7 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ("sl. List Crne Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/2

propisano je da je poreski obveznik sticalac nepokretnosti,
poreza na promet. Prilikom razmjene nepokretnosti obveznik je svaki uesnik u razmjeni, dok je u

slucaju kada se stite pravo susvojine na nepokretnost, obveznik svaki sticalac nepokretnosti srazmjerno
syom dijelu. '

Ovaj Organ utvrdio je tr¥ignu vrijednost nepokretriosti u iznosu od 55.000,00€ 3to odgovara cijeni iz
ugovora, a sve U skladu sa ¢€l. 9 stav 1 Zakona' o porezu na promet nepokretnosti ("SL. List Crne
Gore" br. 36/13, 3/23 i 28/23), kojim je precizirano da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti
tr¥igna vrijednost u trenutku njenog sticanja. TrziSna vrijednost je cijena nepokretnosti koja se postize
ili moze posti¢i na trzistu u trenutku sticanja i utvrduje se na osnovu isprava o sticanju. Ako je cijena
iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trzigne ili nije navedena u ispravi o sticanju nepokretnosti,
poreski organ lokalne samouprave, procjenom utvrduje tr¥ignu vrijednost nepokretnosti prema trzisnim
cijenama u trenutku nastanka poreske obaveze a sve U skladu sa ¢l.10 Zakona o porezu na promet

nepokretnosti.
met nepokretnosti iznosi do 150.000,00 eura 3% od trzisne vrijednosti

nepokretnosti i u konkretnom slu&aju iznosi 1.650,00€, asve u skladu sa ¢l. 11 gore navedenog zakona
koji definiSe poreske stope i to: do 150.000,00 eura 3%, preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura + 5%
na iznos preko 150.000,01 eura i preko 500.000,01 eura: 22.000,00 eura + 6% na iznos preko

Utvrdena stopa poreza na pro

500.000,01 eura. )
Saglasnn citiranim odredbama, utvrdeno je da je MURIC RAMIZ DZEMAL, " " -lriowe
Budve, i ' * =~ . zakljudio ugovor o kupoprodaji sa. Hateril 3T s

"', Ugovor je zakljéen dana 17.12.2024. godine pod brojem 1370/2024.
Predmetnim ugovorom MURIC RAMIZ DZEMAL je stekao pravo svojine na Gradjevinska parcela KO BUDVA,

LN 4285, kat. parcela 2516/5, povrsina 59.00 m2, u obimu vlasnistva 1/1.
Uvidom u gore navedeni Ugovor o prodaji, utvrdeno je da je trZisna vrijednost nepokretnosti ista

kao i ugovorena i iznosi 55.000,00€.

Na utvrdenu poresku osnovicu obradunat je porez na promet nepokretnosti po stopi od do 150.000,00

eura 3%%, $to &ini iznos od 1.650,00€. '

Clanom 10 Zakona o porezu nha promet nepokretnosti (“SL. List Crne Gore” br. 36/13, 3/23 i 28/23)
u nepokretnosti niza od trziéne ili nije navedena u

propisano je da ako je cijena iz isprave 0 sticanj
ispravi o sticanju nepokretnosti, poreski organ lokalne samouprave, procjenom utvrduje trzisnu vrijednost
nastanka poreske obaveze (stav 1); Procjenu trzisne

nepokretnosti prema trzisnim cijenama u trenutku

vrijednosti nepokretnosti iz stava 1 ovog &lana utvrduje ovlad¢eni sluzbenik nadleznog poreskog organa,
na osnovu uporednih podataka o kretanju trziSne vrijednosti sliénih nepokretnosti sa istog podrucja i u isto
vrijeme i ako uporedni podaci iz stava 2 ovog Clana nijesu dostupni (stav 2), procjenu trzisne vrijednosti

nepokretnosti utvrduje vjestak sa licencom ovlascenog procjenitelja, kojeg odredi nadleZni poreski organ

(stav 3).
Shodno ¢l 106 Zakona o upravhom postupku (“SL list cG” br.

javnopravni_organ moze u skre¢enom postupku rijeti upravnu stvar:

1) ako se &injenicno stanje moze utyrditi na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija;

2) ako je stranka u svom zahtjevu navela Cinjenice ili- podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi
stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi na osnovu opitepoznatih cinjenica koje su poznate

javnopravnom organu.
Clanom 15 Zakona O porezu na promet nepokretnosti ( g\ list CG” br. 36/13, 3/23 i (28/23) propisano

je da:

(1) Poreska obaveza n
stice nepokretnost.

(2) Ako je predmet ugovora iz stava 1 ovog cla
primopredajom, odnosno stupanjem u posjed nepokretnosti.
(3) Ako se nepokretnost stite na osnovu odluke suda {li drugog nadleznog organa, poreska

obaveza nastaje danom pravosnaZnosti te odluke.
(4) Ako se nepokretnost stice na osnovu ugovora o dozivotnom jzdrzavanju, poreska obaveza

nastaje danom smrti primaoca izdrzavanja (davaoca nepokretnosti).
br. 36/13, 3/23 i (28/23) propisano

¢lanom 16 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( “si.list CG”
je da je poreski obveznik duzan je da obracuna porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi
nadleznom poreskom organu, u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze

koju podnosi
(stav 1), kao da i poreski obveznik poresku obavezu pla¢a istovremeno sa podnosenjem poreske prijave

stav 4).
lanom 17 Zakona o porezu na promet nepokretnosti ( ug|.list CG” br. 36/13, 3/23 i (28/23) propisano
ona ili podnese netacnu ili

je da ako poreski obveznik ne podnese poresku prijavu u roku iz &lana 16 stav 1 ovog zak
Oy i mearmcldi aroan. 7a poreskog obveznika, podnosi poresku prijavu i utvrduje poresku

56/14, 20/15, 40/16 | 37/17)

astaje danom zakljuCenja ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se

na buduéa nepokretnost, poreska obaveza nastaje

te iz istog proizilazi da je kupac obveznik ‘*Q_,;_q__



Kamata na iznos neblagovremeno uplacenih obaveza obratunava se za svaki dan zakasnjenja po stopi
od 0,03%, shodno ¢l. 95 stav 2 i ¢l . 55 Zakona o poreskoj administraciji (.Sl list RCG*“ broj 65/01,
28/12, 08/15, 47/17, 52/19 i 145/21). U sluéaju da poreski obveznik

0/04 i 29/05 ,Sl.list CG* br.20/11,
u navedenom roku, poreski organ ce po sluzbenoj duznosti preduzeti
Ako poreski

‘Bu; ne mjere prinudne naplate na osnovu Zl. 56 Zakona o poreskoj administraciji

“qpbvg ik ne plati obaveze u rjesenjem ostavljenom roku izvriice se

g bezb&denje poreskog potraZivanja, zasnivanjem zaloZnog prava na imovini poreskog obaveznika (zaloznog
etnoj imovini) shodno &lanu 60. Zakona o poreskoj

ol

[Payn jha pokretnoj i hipoteke na nepokr
w,iap!f’n' traciji i blokadom Ziro ratuna poreskog obveznika shodno ¢&lanu 61. Zakona o poreskoj
Jeuadmiffistraciji - (,,SL. list RCG* broj 65/01, 80/04 i 29/05 ,Sl.list CG“ br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17,

———

19 i 145/21) :
Zalba protiv ovog rjesenja ne odlaZe njegovo izvrienje,
administraciji (,,Sl. list RCG“ broj 65/01, 80/04 i 29/05 ,Sl.list CG*

52/19 i 145/21)
Na osnovu izlozenog rjeSeno je

shodno odredbama &l. 54 stav 2 Zakona o poreskoj
br.20/11, 28/12, 08/15, 47/17,

kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog RjeSenja poreski obveznik moZe izjaviti zalbu u roku 15 dana od dana prijema rjesenja,
Glavnom administratoru Opstine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Yalba se taksira administrativnhom
taksom u iznosu od 4,00 eura uplatom na ¥iro racun br. 510-8176777-39

Kontakt osoba:
email: sanja.mitrovic@budva.me
telefon:+382 68 861 307







