


Ukoliko se postojeci objekat ne rusi, u idejnom rieenju urbanisticke parcele i objekta dokumentovati
rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeéi objekat.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Javni objekti i povrSine — socijalna zastita

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSc¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnost kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prilem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Spajanje ili dioba parcela moguca je izradom urbanistickog projekata na nagin propisan zakonom, uz
saglasnost svih vlasnika - korisnika katastarskih parcela u obuhvatu urbanisti¢kog projekta.

U okviru gradevinskog podrucja na grafickom prilogu br.6 - «Plan parcelacije» izvrsena je numeracija
svih parcela po blokovima.

Prije podnoSenija prijave gradenja potrebno je da se rijese imovinsko pravni odnosi za zemljiste
u cijelosti na kojem se izvode predmetni radovi

9. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana, karta br.7 Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje prostora i definisana u tekstualnom djelu DUP-a, poglavije 5.1 Opsti urbanisticko-tehnicki
uslovi (tekstualni dio DUP-a, strana 55)

Objekti na urbanistickoj parceli postavijaju se:
» Kao slobodnostojeci (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele;
e Kao objekat u nizu (ON) - objekat dodiruje jednu ili dvijle boéne granice parcele.



Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost viasnika — korisnika susjednih katastarskih parcela.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1. Opsti urbanisticko — tehnicki uslovi)
Gradevinska linija (GL)

Gradevinske linije su definisane u grafickom prilogu plana br.7 “Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za
izgradnju objekata i uredenje prostora’.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje nadzemnog dijela objekta, a predstavija
rastojanje od regulacionie linije, odnosno od saobracajnice ili druge javne povrsine.

Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje podrumske etaze objekata i moze
biti i u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvise na rastojanju 1,5m od regulacine linije.

Na grafickom priilogu br. 7 - “Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora”
prikazane su gradevinske linije.

Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontaina projekcija veéa od 1,2m, ne mogu prelaziti
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlia mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu liniju

(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije gradevinskog elementa), i to:

® Izlozi lokala do 0.3m, po cijeloj visini, kada najmanja $irina trotoara iznosi 3.0m (ispod navedene
Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju);

e |zlozi lokala do 0.9m, po cijeloj visini, na dijelu trga ili u pjesackoj zoni;
Transparentne bravarske konzolne nadstrednice u zoni prizemne etaze do 2.0m, po cijeloj Sirini
objekta, sa visinom iznad 2.5m;

¢ Platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od spoljne ivice trotoara
sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili peSackoj zoni prema konkretnoj lokaciji);

e Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.9. i 5.1.10.
strana 58)

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske
linije, odnosno na dijelu Sireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorita. Otvorene spoljne stepenice
koje savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit
objekta.

Bocna gradevinska linija

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susjedne parcele, prema tipu izgradnje

iZnosi:

* Zaslobodnostojece objekte (SO), na dijelu do bocne granice parcele pretezno sjeverne orjentacije
iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do boéne granice parcele pretezno juzne orjentacije iznosi
najmanje 2,5m;

e Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice parcele iznosi
najmanje 2,5m;

e Za objekte u nizu (ON) koji nisu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice parcele iznosi
1/2 dilatacije;

 Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenje vrijednosti, ne mogu na toj
strani imati otvore Ciji je parapet nizi od 1,80m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.3. strana 55)

Zadnja gradevinska linija



Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5,0 m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.1.3. strana 55)

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobraéajnice, i to:

e Kota prizemlja novog objekta ne moze biti niza od kote nivelete saobracajnice;

» Kota prizemlja novog objekta moZe biti najvise do 1,2m vida od kote nivelete saobraéajnice;

e Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobracajnicom, preko prilaznog puta, kota poda prizemlja
utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavija;

e Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanije) kota prizemlja moze biti visa
od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne ve¢a od 1.2m, savladava se
unutar objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.6. strana 56)

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta do kote sliemena ili

vilenca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrsina u nagibu, u odnosu na $irinu parcele,

kota nivelete saobracajnice se uzima na mjestu polovine $irine parcele.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili $irine regulacije, a definise

se kroz sljiedece odnose, i to:

¢ Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

e Visina novog objekta sa vijencem uskladuje se sa viiencem susjednog objekta;

e Kod zamjene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susjednog objekta.
(tekstualni dio DUP-a, strana 56)

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj etaza koji je dozvolien
za gradnju i ulazi u obraCun urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaza,
spratne etaZe i potkrovna etaZa, dok podrumske etaze ne ulaze u obraéun. U spratnost objekta ne ulazi
suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor visine ne vece od 2,40m. Predlaze se
na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju terena.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m. (tekstualni dio DUP-a, strana 57)

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagibom najvide do 23° u zavisnosti od
krovnog pokrivaca.

Tavanski prostor se moze iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljen broj etaza ali ulazi u
obracun BRGP objekta sa 60% povrsine. Osvetlienje tavanskog prostora se omogucava iskljugivo
otvaranjem krovnih prozora ili povlacenjem etaze za najmanje 5.0m, tako da visina sliemena ne bude
visa od 4.0m racunajuci od meduspratne konstrukcije najviSe etaze - visina tavanskog prostora.
Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele iznosi 0.50m.
Rjesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, strana 59)

- | = o
| & | =
' S | I -
[+
! % ! ! e E:
! Bl Lgl= I | g
— 515 A 3
~1_ 35U (3 3 | | X .
- ! H o
e 1 3IZ
éslnna l | 513
Sirina i saobracajrfice (O G| =S
T | J
s%bracajﬁi\ce ©

) . ) Predlag izgradnje na parceli
Predlog izgradnje na parceli sa nagibom prema saobracajnici
sa nagiham od saobracajnice




(tekstualni dio DUP-a, strana 56)
6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisanu urbanisticku parcelu.

Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene namjene:

e ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena Gija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raguna i
povrSina podzemne etaze.

e ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza i ukoliko visina
garaze nije veca od 2,40m onda se njena povrsina ne uratunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. (tekstualni dio DUP-a, strana 57)

Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost viasnika — korisnika susjednih katastarskih parcela.

U slucaju zamjene postojeceg graditeljskog fonda izgradnjom novih objekata primjenjuju se urbanisticki
parametri propisani za pripadajuci blok. (tekstualni dio DUP-a, strana 58)

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti
prateceg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udalienosti od najmanje 1.5m od
granice susjedne parcele. Objekat moZe biti i na grani¢noj liniji parcele uz saglasnost viasnika —
korisnika susjedne parcele. |zuzetno kada su objekti prateceg sadrZaja namjenjeni trgovini, licnim i
intelektualnim uslugama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovim urbanistigkim planom uz
uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 58)

Predlaze se na parcelama iji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena. (tekstualni dio DUP-a, strana 57)

U skladu sa pravilima izgradnje, postojeci objekti mogu da se rekonstruisu i dograduju ili se na tim
parcelama moze vrSiti zamjena gradevinskog fonda izgradnjom novih objekata uz postovanje utvrdene
gradevinske linije. Postojeci objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da
promene namenu, ali bez dogradnie i nadgradnje. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 5.1.16.)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
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28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
0 uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utide na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj
13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj
30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od poZara (,Sl. list SFRJ“ broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br.
7/84).
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojec¢eg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakonu o
zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji
izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju
Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007
I,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pri projektovanju i izgradniji objekata koristiti savremene gradevinske materijale, osim pri rekonstrukciji
starih kamenih zgrada kada se koriste iskljucivo tradicionalni materijali. Oblikovanje i arhitekturu
objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja, kao i namjeni objekta. Zavrnu obradu fasada
objekata predvidjeti kao malterisanu povrsina, bojenu bijelom bojom ili zidanu ili obloZzena kamenom.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/1 5),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

UrbanistiCke parcele se mogu ogradivati pod sledecim uslovima, i to;

e Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (racunajuéi od kote trotoara) koja na
sebi moze da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m (radunajuéi od kote trotoara) ili Zivom
ogradom do visine 1.40m;

e Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduije;

e Ograda se postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost susjeda;

e Zelene-zive ograde na dijelu susjednih parcela sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavijaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljiStu viasnika parcele koji postavlja ogradu;

e Ograde parcela na uglu ne mogu biti viSe od 0.50m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice;

o Kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

e ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg
interesa (bezbjednost, estetski izgled i sliéno).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:
1. uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina
2. maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja
3. upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju

pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SluZbeni list CG — optinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
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kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3. pomocni objekti uredenja terena kao &to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivost, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18 i ) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07 i ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG* br. 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu é&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82) i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj
76/06). Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.



14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i

nacionalnog znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI
usLovI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korié¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG" br.
59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulatival;

- sat na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture htp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me  kao i  adresu web  portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Uprave za saobraéaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
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vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacile za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
02/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim
opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi
objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i
uslove za oznacavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbjeduje na parceli, izvan javnih povrsina, prema
sledecim kriterijumima:

Funkcija Broj vozila

Stanovanje 1,5 mjestal1 stambenoj jedinici ili turistitkom aparmanu
Ugostiteljstvo i turizam 5 mjesta / 100 m2 povréine

Poslovni objekti 1 mjesto / 60-90 m2 povréine

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vecu od 100m2, na svakih 50m2 broj
parking mjesta se povecava za 0,5.

Povrsina garaze u okviru suterenske etaze stambenih ili komercijainih objekata, ne uradunava se pri
utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno stepena iskori§éenosti gradevinske parcele.
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