CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-18/6

Budva, 19.09.2018. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87, u vezi ¢lana 88, stav 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Ctne Gore” broj 64/17, 44/18) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rjefavajué po zahtjevu broj 22-U-18/1 od
01.08.2018. godine, “Galop InZinjering” doo Budva iz Budve, za davanje saglasnosti na
izmijenjeno idejno rjesenje stambenog objekta, projektovanog na urbanistickoj parceli UP 20 i dijelu
19 na k.p. 2297/7, 2297/5, 2298/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Komosevina II”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/11) izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor,
donosi:

RJESENJE

“Galop Inzinjering”-u doo Budva iz Budve daje se saglasnmost na izmijenjeno idejno
tjeSenje stambenog objekta, projektovanog na urbanistickoj parceli UP 20 i dijelu 19, 2 na kp.
2297/7, 2297/5, 2298/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Komosevina II” (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” br. 01/11) predato uz zahtjev broj 22-U-18/5 od 06.09.2018. godine,
izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekta.

Obrazlozenje

Aktom broj 22-U-18/1 od 01.08.2018. godine “Galop InZinjering” doo Budva iz Budve je
Glavnom gradskom arhitekti podnio Zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog
objekta, projektovanog na urbanistickoj parceli UP 20 i dijelu 19 na k.p. 2297/7, 2297/5, 2298/1 KO
Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Komosevina II” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.
01/11), izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor.

Odredbom c¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drZavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 11 2 citiranog
zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za obavljanje
tih poslova izvrini organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, Glavni gradski arhitekta je aktom broj 22-U-18/3 od
06.08.2018. godine uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, kojim Obavjeitenjem je
istakao potrebu razmatranja procesa u okruzenju i sagledavanja pozicije predmetnog objekta kao i
okolnih objekata u odnosu na planiranu saobracajnicu, pa u tom smislu istakao potrebu dostavljanja
predloZenog rjesenja u formi 3D modela u realnom okruzenju, izradu prostornog 3D modela
grupacije objekata uz saobracajnicu, te dostavljanje izjadnjenja o razlozima izdizanja objekta.

Aktom 22-U-18/4 od 20.08.2018. godine, Podnosilac Zahtjeva je dostavio Glavnom
gradskom arhitekti odgovor na obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka u kojem razjaSnjava
neka od istaknutih pitanja, a zatim i izmijenjeno idejno rjesenje aktom 22-U-18/5 od 06.09.2018.
godine, kojim izmijenjenim idejnim rjeSenjem se uvazavaju primjerdbe i smjernice istaknute u
obavijestenju o rezultatima ispitnog postupka.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa izmijenjenim idejnim rjeSenjem, te
dao svoju saglasnost na dostavljeno izmijenjeno idejno rjesenje stambenog objekta, projektovanog na
urbanisti¢koj parceli UP 20 i dijelu 19 na k.p. 2297/7, 2297/5, 2298/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne
studije lokacije “Komosevina II” izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu DrZavnih smjernica razvoja arhitekture
(¢lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i matedjalizaciju objekta (€lan 215
citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Lokalne studije
lokacije “Komosevina II” utvrdeno je da: “Arhitekturom objekata treba tefiti stvaranju savremenog
arbitektonskog i likovnog igraza karakieristitnog 3a wrbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kojems objekat nastaje, predvidenom namjenom, i osnovninm
principima ragveja naselja x praviu ragvoja principa visokag turizma. Neka od polazista koja se u procesu igradnje
neizostavno moraju primijeniti svakako jesu: ambientalno ukiapanje u urbani kontekst; stvaranja i postovanje
postejeiih likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata; racionalno planiranje izgradenih prostora krox odnos
izgradjeno-neizgradeno; odnos prema prirodnom okruenju izragen kro3 afirmaciju otvorenib i Jelenih prostora 0ko
objekata; korisienje prirodnib, kvalitetnih i lokalnih trajnih materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, idanje prizemnib djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje naglaenih elemenata spoljne
fasade plastike objekata, kao i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ofekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacje objekata izbjegavati materjale Gja primjena nije
karakteristiina za primorske uslove. Krovovi su planirani kao rapni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi su
oxelenjeni i uredeni kao prostori za odmor”.

Pri obrazlaganju ovog rjefenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjeSenje
donijeto uz izjainjenje stranke na rezultate ispitnog postupka, shodno clanu 112 Zakona o upravnom
postupku, uvidom u spise predmeta i dostavom izhasnjenja o rezultatima ispitnog postupka od
20.08.2018. godine broj 22-U-18/4 i izmijenjenog idejnog rjeSenja uz akt broj 22-U-18/5 od
06.09.2018. godine.

Kod izlozenog pravnog i Cinjeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti “Galop InZinjering”-u doo Budva iz Budve na izmijenjeno idejno
rjefenje stambenog objekta, projektovanog na urbanistitkoj parceli UP 20 i dijelu 19, a na kp.
2297/7, 2297/5, 2298/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Komosevina II” (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” br. 01/11) izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor, u odnosu na
arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog fjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana
od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 € uplatom
na Ziro racun broj 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- imenovanom
- Glavnom driavnom arhitekti
- U dosije
- Arhivi




CRNA GORA

Optina Budva

Glavni gradski arhitekta
Br: 22-U-18/7

Budva, 19.09.2018. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

IV proleterske brigade 19, Podgorica 81000

PREDMET: Dostava Rjesenja o davanju saglasnosti na idejno rjesenje objekta

Shodno ¢lanu 88, stav 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*
64/17), dostavljamo vam Rjesenje, broj 22-U-18/6 od 19.09.2018. godine, o saglasnost na
izmjenjeno idejno rjeSenje rekonstrukcije postojeceg objekta investdtora “Galop inZenjering” iz
Budve, na katastarskim parcelama 2297/7, 2297/51 2298/1 KO Budva.

S postovanjem,

VD glavnog gradskog arhitekte
Ana SA i 71C

u prilogu:
-Rjedenje broj 22-U-18/7 od 19.09.2018. god
-Cd sa izmjenjenim idejnim rjeSenjem



CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-18/6

Budva, 19.09.2018. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87, u vezi ¢lana 88, stav 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
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Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa izmijenjenim idejnim rjesenjem, te
dao svoju saglasnost na dostavljeno izmijenjeno idejno rieSenje stambenog objekta, projektovanog na
urbanisti¢koj parceli UP 20 i dijelu 19 na k.p. 2297/7,2297/5, 2298/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne
studije lokacije “Komosevina II” izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture
(Clan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (clan 215
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Lokalne studije
lokacije “Komosevina I1I” utvrdeno je da: “Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog
arbitektonskog i likovnog ixraza karakteristiinog za urbani gradski prostor mediteranskog karakiera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kojem objekat nastaje, predvidenom namjenom, i osnovnin
principima ragvoja naselja u pravcu razvoja principa visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu ixgradnje
neizostavno moraju primijeniti svakafko jesu: ambientalno uklapanje u urbani kontekst; stvaranja i postovanje
postajeish likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata; racionalno planiranje izgradenily prostora krog, odnos
ixgradjeno-neizgradeno; odnos prema prirodnom okrusenju izragen kroz afirmaciju otvorenih i Jelenih prostora oko
objekata; korisienje prirodnih, kvalitetnih i lokalnibh trajnih materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena a
oblaganje fasada, sidanje prizemnib djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje naglasenih elemenata spoljne
fasade plastike objekata, kao i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena olekuje se i prilikom uredenja
slobodnibh povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materjale  dja primjena  nije
karakteristitna za primorske uslove. Krovovi su planirani kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi su
ozelenjeni i uredeni kao prostori za odmor”

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno tjesenje
donijeto uz izja$njenje stranke na rezultate ispitnog postupka, shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom
postupku, uvidom u spise predmeta i dostavom izhadnjenja o rezultatima ispitnog postupka od
20.08.2018. godine broj 22-U-18/4 i izmijenjenog idejnog rjesenja uz akt broj 22-U-18/5 od
06.09.2018. godine.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti “Galop InZinjering”-u doo Budva iz Budve na izmijenjeno idejno
rjeSenje stambenog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli UP 20 i dijelu 19, a na kp.
2297/7, 2297/5, 2298/1 KO Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Komosevina II” (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” br. 01/11) izradenim od strane “Kotor Arh” doo Kotor, u odnosu na
athitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana
od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 € uplatom
na ziro racun broj 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- imenovanom
- Glavnom drzavnom arhitekti
- Udosije
- Arhivi




DOO ,,Galop Inzenjering .. Budva

PIB:02388081 06 -09- 2018

PDV:81/31-01219-6 ;

Tel fax :033-465-441 122-U-18/5 \
Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta

PREDMET:Korigivao idejno resenje

Aktom broj 22-U-18/3 od 06.08.2018. godine obratili ste se DOO Galop
inZenjeringu ,, Budav za izmenu i dopunu idejnog resenja  stambenog objekta
projektovanog na UP 19 i 20 na kp.2297/7,2297/5,2298/1,2298/2 Ko Budva u zahvatu
Lokalne studie lokacije ,.Komosevina Il ., izradjenog od strane ..Kotor Arh ,.doo Kotor.

Dostavljamo Vam korigovano idejno resenje .
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ODGOVOR NA OBAVJESTENJE O REZULTATIMA ISPITNOG POSTUPKA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: UP-19i UP-20, LSL-a Komasevina ||
kat.par. 2297/7,2297/5,2298/1,2298/2 K.O. Budva,
Opstina Budva

Investitor:  GALOP INZENJERING d.0.0. Budva

Razmatrajuci na$ zahtjev broj 22-U-18/1 od 01.08.2018.god obavijestili ste nas aktom
broj 22-U-18/3, da je potrebno dostaviti dodatna objasnjenja za predloZeno idejno rje$enje.
Dodatna traZena pojasnjenja odnose se na:

- PredloZeno rjesenje prikazati u formi 3D modela u relanom okruZenju, inkorporirati ga
u fotografiju postoje¢eg i planiranog (projektrovanog) okruzenja

- Iz razloga sagledavanja $ireg okruZenja potrebno je izraditi prostorni 3D model (u
formi zapremine objekata) grupacije objekata uz saobracajnicu

- Dostaviti izjasnjenje o razlozima izdizanja objekata i formiranja “slijepe” etaze.

Urbanisticke parcele UP19 i UP20, za koje je uradeno idejno rjesenje, nalazi se u
neposrednoj blizini urbanistickih parcela UP21, UP22, UP23, UP24, UP25 kao i urbanistidkim
parcelama UP8 i UP9. Objekti koji se nalaze na urbanisti¢kim parcelama UP21, UP22, UP23,
UP24 i UP25 su u fazi izgradnje $to znadi da je na tim lokacijama u ovom trenutku
organizovano gradiliSte. Pripreme za izgradnju objekta na urbanistidkim parcelama UP8 i UP9
Su u zavrs$noj fazi.

Da bi se obezbijedio pristup pomenutim urbanistickim parcelama, investitor je u skladu
sa DUP-om, otpoceo izgradnju saobaéajnice, koja lokaciju povezuje sa magistralom. To znagdi
da je i u Sirem okruzenje pomenutih urbanisti¢kih parcela organizovano gradiliste.

Iz gore pomenutih razloga (gradilista u Sirem okruZenju objekta) nije moguée, odnosno
1
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nije svrsishodno postojeéi 3D model objekta, inkorporirati u fotografiju sa postoje¢im
okruzenjem.

Da bi prevazi$li taj problem odraden je 3D model Sireg okruZenja sa prikazanim
objektima (ne samo u formi zapremine objekata) na urbanisti¢kim parcelama UP19, UP20,
UP21, UP22, UP23, UP24, UP25, UP8 i UP9. Na taj nacin se dobila realna slika cijelog
buduceg kompleksa, sa jasnim odnosom izmedu objekata kao i objakata sa saobracajnicom i
terenom.

Prilikom postavljanja objekta na teren nije dodlo do izdizanja objekta i formiranja
‘slijepe” etaZe, ve¢ je objakat spu$ten u odnosu na pristupnu saobracajnicu i DUP-om
palniran objekat.

Stambeni objekat planiran je na podru¢ju koje se nalazi izmedu dvije pristupne
saobracajnice. Saobracajnice su organizovane sa zapadne (gornje) strane parcele, kao i sa
donje istocne strane. Sa pristupnih saobracajnica organizovan je pristup najvisocijoj i najnizoj
koti parcele . Glavni ulaz u objekat je predviden da bude sa viso€ije saobraéajnice. Najvisocija
prizemna etaZa je niza (spustena) od pristupnog platoa i parkinga za 1m, dok su sve ostale
etaZe suterenske ispod nivoa prizemlja.

| pored toga $to je ovakvim rieSenjem predvideno da ispod prizemlja imamo dvije
stambene suterenske etaZe i jednu etaZu suterenske garaze, usled velikog nagiba terena
od 14m n.v. , neophodno je uraditi i potorni zid ispod najniZe etaZe garaza, kako bi se doslo
do kote terena na kojoj se nalazi donja pristupna saobraéajnica. S obzirom da ovim idejnim
rieSenjem nije tretirana konstrukcija, sam izgled temelja, kao i kaskade u temelju, bi¢e dati
projektom konstrukcije a na osnovu geomehanic¢kog elaborata. Prilaz objektu je omogucen i
sa donje saobracajnice, odakle je organizovan ulaz u garazu.

Sve ovo je jasno vidljivo iz presjeka 2-2.

U slu€aju da je predvidena donja pristupna saobracajnica kao referentna kota sa koje
se ulazi u objekat, sve stambene etaZe bi morale da budu suterenske. S obzirom na potrebu
za organizovanjem suterenske etaZe garaZe, prva stambena etaza bi bila izdignuta za jednu
spratnu visinu u odnosu pristupni put, $to bi oteZalo kretanje licima sa inveliditetom ali i
ostalim korisnicima. Sve to nesumljivo umanjuje kvalitet objekta. Tim rjeSenjem bi | iskopi bili
mnogo veci nego $to su predloZenim rie$enjem.

Iz svih tih razloga opredijelili smo se za rieSenje gdje je ulaz u objekat planiran sa
gornje saobracajnice. Takvo rje$enje je u potpunosti u skladu sa UTU.

. Projektant:
Mr Zeljko Bogdanovig, d.i.a.







CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-18/3

Budva, 06.08.2018. godine

“GALOP INZENJERIN G” DOO Budva

PREDMET: Obavijestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 22-U-18/1 od 01.08.2018. godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, projektovanog na
urbanistickim parcelama UP 19 i 20 na k.p. 2297/7, 2297/5, 2298/ 1, 2298/2 KO Budva, u zahvatu
Lokalne studije lokacije “Komosevina IT” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/11) izradenim
od strane “Kotor Arh” doo Kotor.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuéi va$ zahtjev broj 22-U-18/1 od 01.08.2018. godine, a u
skladu sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka:

Uvidom u predlozeno rjesenje, kao i analizom zahtjeva u neposrednom okruzenju u zahvatu
LSL “Komosevina II”, utvrdeno je da je potrebno razmotriti procese u okruZenju i sagledati pozicije
predmetnog objekta kao i okolnih objekata u odnosu na planiranu saobracajnicu.

Lokacija Komosevine uti¢e na formiranje vedute grada i saglediva je iz najudaljenijih pozicija
u Opstini. Iz prethodno navedenog potrebno je:

- Predlozeno rjesenje prikazati u formi 3D modela u realnom okruZzenju, inkorporirati ga u
fotografiju postojeceg i planiranog (projektovanog) okruzenja;

- Iz razloga sagledavanja sireg okruzenja potrebno je izraditi prostorni 3D model (u formi
zapremine objekata) grupacije objekata uz saobracajnicu;

- Dostaviti izjasnjenje o razlozima izdizanja objekta i formiranja “slepe” etaze.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka moZete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavje$tavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.

Rok za donoSenje i dostavljanje RjeSenja o davanju saglasnosti zbog slozenosti upravne stvari
koja se tice dorade idejnog rjeSenja, produzava se u smislu ¢lana 115 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), do 24.08.2018. godine.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjesenje bez
vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,
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(prezime, o&evo ime i ime fizi€kog lica)

(adresa)

(broj telefona)

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

MUNT  CPADSK|  ALH I TEXTA

(organ nadlezan za postupanje)

U

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(€lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obracam se zahtjevom za davanje saglasnosti na:
@' idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima;
2. spoljni izgled privremenog objekta.
(zaokruziti odgovarajuci broj)
29092)1, 209%)5, 20981, 2298/2 L0 BlUDVA
(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

? i © i/ y /,‘ f /
P 19 | UpP 20 LE Z,;g KoMO <t1/-“) |

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

D00, LALOP IN2ENERING® BLDVA

Lokacija objekta

Investitor

PRILOG:
— ldejno rieSenje

DUpK OLop 408

(mjesto i datum)

(podnosilac zahtjeva)
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5 NALOG PLATIOCA

el jka soc

(Transakcioni racun platioca)

(Naziv platioca) (Model) (Poziv na broj zaduZenja)
5.00 021
Promet usluga EUR -
(lznos) (Sifra plac¢anja)

510-0000008B176777-39

(Svrha placanja) (Transakcioni raéun primaoca placanja)

opstina budva

%, 1 (Poziv na broj odobrenja)

(Naziv primaoca placanja) L lrlr 01.08. 1¢

(Potpg pfifpacea placspia) 5 10RRkEGIYENe) 77 -39

(Petat i potpis platioca kao inicijatora)
Stampa: 3M Makarije - Podgorica (Mjesto i datum podno$enja)




