[image: ]
[image: ]

[image: ]


[image: ]

[image: ]

[image: ]

[image: ]

[image: ]

[image: ]

[image: ]

[image: ]


[image: ]


[image: ]

[bookmark: _GoBack][image: ]
image7.png
L p—r—
i buva com - o-mad ubaizam bA@Hcom me

‘Spratnost objektajo iskazana brjem etaza  tab | rodstvEa ukupan broj tata ki jo dozvolen za
grachj  uazi u obratun utbaristékih parametara,  to su: sueronske etae, pizemna ela, sprene
etate porovna etata, dok podnumske etate e uaze u bratun

U spratnostojekata no lazi sutoenska etaza ukoiko se orst kao otava i garai postor visine ne
veco d2.40m

Na osnovu lznjena i dopuna Pravinika o bizem sadizaju o planskog dokumenta (Skibeni st CG
br.33/14)u nadzemne slaze radunej s utsen,prizemie i spratovi, a  podzemna elze: podrum.

N parclama i je nagh erena veti od 10°prediate se izgradia cbjekata koj kaskadno pras i
terena kstuai o DUPa Polale 5.1.sana §7)

7. USLOVIZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pro zradetohike dokumentace investto jo cbavezan da u sladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istaivanjina (‘Suzbeni ist RCG' boj 2893, 2704, 4219 | 2607) zradt Reidovani Pojkat osnouri
geoloikn istazivanja ta 2a predmenu okaciu, u Gl utdvarja osnowrih geoloSkih usiora za
prjektvarie investcionh cbjokta. Geolosa stazivana, zradu projekta geoloSkh fazvana | reviiu
Vi privredna drutva, odnosno dga pravna ia kja maju cencu.

i prjokovaniy tekata preporuto so korénjo propisa EUROCODES, nario EUROCODE & -
Projek propis 2a Zamfotesnu oot Konsukcia. Takode 5o prepontuf zadavani postatd
veca i duge vogatae i gradevinskim parcolama, oo 9o o o magié, o povcin e na
chuaro siabinost trena.

. USLOW A ZASTITU 0D ELEHENTARNH NEPOGODA I TEHNEXO-TEHNOLOSKH | DRUSH
NESRECA

U i zatts o olemertamin nepogoda postp u skiad sa Zakanom o zat | spasavar (Skbeni
st CG bro 1307, 0508, 88109 1 32/11) | Paviikon o norama zaits od slementamh nepogoda
(Subeni GG bioj T3104).

Projsktnom dokumentacom pottebno jo predvidet propisanc mero zadtle od potara za abjekte sa 4 i
Vi olazai objekis a janu upotrsbu preko povrine preko 400 (hoel, pansion,sportske hale, t2ni
centi itna),shodo Slan 85, 86, 67, 88 89. Zakon 0 2286 | spasavanj (Shgbeni st CG bro 1307,
508,850 3211,

Elaboraom zaéite na rad, redvides mre 2atte na radu za objeke ki imajujodan i i posovnin
prosiora kao | 2a rudene posiojeceg abjeka bi kojo namjens, shodno Cianu 9. Zakonu o 283t i
adravi na radu (Suzboni kst CG broj 34/14). Pr izgradn obekata posodavas ko zvodi adove udan
e da iradi Elnbora o uredenju gradita u skadu sa Pravinikom o sadzaly Elaborta o uredenju
‘radist (Suzbeni st RCG brj 04799,

Alnost o ineresa za odbranu sprovodii i osnovu Zakona o odbran ('Skzbeni st RCG" 4772007
podzakonsiin kata kfapizeze 2 ovog 2kona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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U cifu cbuvenj denteta medieranskog indentteta, penajo pimena prcénh, u upotebiskusivom
proverenn, kalih gradevinskih mateiaa. SugeriS se prmena gradevinskog kamena za oblaganje
{fasada, dajo prizemni delova cbjkaa, podzida, sependt, zvoderianaglaenh clemenaa splfje
fasadne plastke cbekala koo i skmenia mobifara. Prinena kamena oéekuje se i prkom uredena
sobodh paremih povisna na parce. Prilkom matriaizacie obokaa, preponka jo izbegavat
materal G pinena nie karekerisina 2a princrske uslove. Gradacazbora maerilasvakako reba
da budo u sagas s pananom namenom i funkciom objkcta, jhovim pobzajem u radskoy Skt |
obskivanom ulogomu thupnom azvoy ke ponude.

Jedtood osnownih polazita bib bi svakako prepozmavanje karakeriska lokahog Kimata i
prlagodavanjo formi i organizac) ojekata upravo m principina. Ovdo s prvenstiano. misi na
moguénost primens i upotibe elemenata 2a 2286t od sunca, all u istom tenuty | maksimaho
Koréenja to osnowne karakiersike podnebfa. Ovo jo mogute sprovest pravinom organizaciom, a i
KorSéenjom elemenata o &0 5 e, nadsireéice, solam kolekor 51

U cifu simulsaria pinjone okaiog kamena 2a obradu fasada, Opéna Budvajo, Odkkom o naknadi
22 Komunaino opremanje radskog zemijéta (Siuzbeni st CG — opnski ropisi,broj 01/15),prcidola
da senaknada umanie za 15€ o 1 ugradena kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE.

Parcel se mogu agrads zdanom ogradom do visne od 050m, raéunciti od kofe_totoar,
ransparntnom agadom dovisne 1.40mi vom ogradom dovisine 1,40 Zeane | cruge vt ograda
postavia s na roglacons i 1 ko da ogada,subov ograde  Kpiobud untar parce kofa
se ograduf Ogade Keje se postaviaiy na granii parcee oty imat pismeny saglasnt seseda.
Ograde bickat i ugh ne mog bi viscée od 0,50m raéunajciod ofe ooara zbog obezbjedena
vizugia progldrstirasrsice Viat  kapf g se ovart samo ka unutainiost parole.Poglavle
51,15 stana 59

Igraita, pored rekvizia i mokano gumeno antstres podloge, isba da imaj i misku ogrady, koja
omogucava dadjeca bezbjedno borave y ovom proston  jedno cnemoguce rstp psima i matkama.

1. USLOVIZA PEZAZNO UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Pi. izbory sadnog materala i jegovom komponovn vodi raduna o vizurama i arhitsktu biata,
kobrtu zolenila, wromenu cieaya i 5. Staze poplotavat kamenim pltama. Pi patemom uraderj
precnost dati medieranskom authtonom paremon zseni

Vegetacia kao jedan od nestuktukanh lemenata decjh igaita modo b funkci razdvajania
pojedinih 20na igata, dofiiranja granica starafe seno u fotim mesecima i L. Na prostorma za
et igu oprezno tebe bit vegetacu. Na ‘cmoj s se nalaze ofoune viste poput ise, kestana,
ticinusa, brSfana, nevena i hotanze, 2atm dvenast visto skione Cupaniu of stiane viet, s krim
granama i tskin plodovima, vrste s bodjama kao 8t su e, medonasne vsta 2bog pisutnast pésla
a6 ubod deca mogu bit vrlo ergéna  aergene e (b6 opolail platana).

Radizatte od pogleda sa uice i susedi parcela, 2bog zadi od buke | zagadenjasa uice, moguce
e podzanje e ograde od gusto posadeng  ravino rezenog dveca il visokog 2bunja.





image9.png
PN OOUA - SIRETARAT A RBANEA ORIV RATC- 1S3 ST BDIA T 420361237
s o - omad banizam b@tcom. e

Parkinge poplozavai kamenim plodama, jhow podogu predvidiet za teii sacbrace. Ozelejavarie
parkinga vt sacnjom odgovaraubeg drveca na svakih 3 - 5 parting miest i zgradiom pergo znad
parkinga koj bi i czslnjona puzavicaa. Na freima u padu podzide urad sa oblogom od kamena
iotvorma za denatu,

Na parcelama Gji e nagib terena ve od 10°predlaZe 5o izradhja ojekata koj kskado prat infu
terona.Isovtomeno so pradiazo | Kaskaedo uraderje parcae zgradniom pofpomih 2dova od kamana
kojin se formiaj terase &ine od 3,0-50m sa zeknim zastorom na tampon zemfe o 90-120cm Koj
obezbeduje 2asad manjeg rasinj (pomorands, oleandersKno).lokstual dio DUPa Poglave 5.1.7
stana7)

12. USLOVIZA ZGRADNJU/ POSTAVLIANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skadu sa Eanom 223 vadeteg zakona, propsi jedinios okaie samouprave, kojma se reduju
pomocni bkt rimrivaée 5o do donodria Plana generan roguacie Cme Gore.

Postipak pribavianja odobrea za posiavanj if gradee pamosih cbjkata ureden jo Odkkom o
postavianu,odnosno radenu | uklajanjy pomoénh obekata (SL. st CG - opSinski propisi b 2114 od
18.07.2014.godie). Shodno Slan 2 Oduke, pomoén objekt svrstaval seu 1 tpe

Tp 1; pomoéni objek ko ine funkcionan i ekonomsku ceinu sa objoklom Efem konéonju skt
pomctn ke, oo o podasn iz gaee,oslve, magac o, e i,
portimice, objekt 2a radike cbezbjedena i sicro.

T 2: poroni objkt nfastruktur kao 8t su: eptcke bojame, bunar, cisteme za vodu, rezervoar,
bisrne,Sahtovi kotamice, uedaj 2a grjanje i denj, pinskiistami,solami st iéno.

Tip 3: pomoéni bjek uredenia terena kao 8o su: ogrado, potpoi zdovi, bazen,fotane, nadstreérice,
pergol, manj spotki teren, i grlita siéno.

DUP-om Petrovac i zonaj predvideno sedote:

Na parcii se mote gradt samo glawi objkat, uz moguénostizgradhjo pomonag abjekta Ukolko su
ispostovan propisan max. ndoks 2auzetost zgradencet (Pogavle 5.1.1.srana 60)

U granicama parcee, a u okvi dozvojenog indeksa zauzeost | izgradencst parcel, mogu se pored
‘glavnog objekta grad | bjok prateceg sadrisia Koj su u funkci glavnog cbjeka. Objek rateteg
saditaa su spranost Pe0, locitaniiza glavnog objeka | na udalienost od namanie 1,5m od granice
‘susedine parcele. Ojokat mote bt na granc parcel uz ismenu saglasnostviasnika sused parcal.
(Poglavle 5.1.5.sana 58)

13. USLOVII MUERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

2a 2a wisitke objte povrine vebe od 1000, stambencposiowne cbjokte koj imau vise od 1000
posiownog prostor  gaate sa viée od 200 parking mesta,shodno Zakonu o procien ulcaa na Bvotnu
sodinu (Suzben st RCG broj 8005 Skbeni st CG broj 40110, 73101 40/1)i Uredb o pojktima za
Ko so v pociena uicaa na ot srecinu (Suzben st RCG 20107), neophoca o izrada Elaborata
o proceni utajana Zvou sredinu

9
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2 abjekte za ko nie propisana obaveza izrado procjeno ulcala na Zolnu srediny, potiebno jo
projkino] cokumentacy prcidet o 2a8tts o buke u sladu a Slanom 1. Zakona o 88t od buke
U 2vohoj sredin (Suzbeni st CG 2811) i Praviniku o zvuEn) zadth 2grada (Suzben fst CG broj
011,

Keda su u pitanu zaStene bijne i Zvofiske vste postupat u skiadu sa Rietenjem o stavianjy pos
zaittu rjetkh, projedenih, sndomiénih i ugrodenh bijuh | Zvolnjskih visa (‘Suzbeni st SRCG',
36182). Rjesen jo dostupno na st Agencie za 28 Evotne sredine: v coa o e

Ukolko sa prilkom iskopa terena za izgradnu saobracaitica | objata naide na eventuakne
palenioioske i mineraoske nabze, koj predsavigiu geonasiede, obavezno o prekinut adore,
‘obanjest Agenciu Kako bi jhoisrunjac prkup laze, odnosno v neaphodna israzivania.

14, USLOVIZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podutia DUP-a nalazisejodan boj pojedinaérh pinjraka i iz grupa masina. Masine i masinici
su_ zabieni Zokanom o maslnarsv | masinoiom uju. Maslnjac, kao najaini | ambieniano
nejdragociens dio potunjca (radicionane sooske baste). éuval sa U posioco] o, sa zvomim
‘swvomedama i torasama. Nje dozvojena zgrada staza i beloniarje ovh powsina. Suvomeds,
‘suhazd, podzidi terase se ne smiu v, Dozvofena e hova rokonstukcia iskfuévo adiionainin
natinom zdanja (u swo).

Obavezno jo da so sve masine saiwaly, a da se pojdina siabla maskna i drugi vijedn prmiers
zslnil, ukoko e to zaista neophod, pesade i nov pazic u ok ise ubaristEke parcele uz
neoghodno pribvlarie odcbrenja. Odobrenje 2 prsadivanje masina u masljaku zdgi organ okane
uprave nadian 2aposkoe pofopriviede - Sokrotariat za prirodu opétine Budva, u ok od 30 dana o
dana podhodenja zahieva za presadivarie. SjeGonjo | prosadivanje maslina staih preko 100 godina
o 23branjeno na osnovu &lana 15. Zakona o masinarstv | maslinovom ul ( Suzbeni ist CG,
a5ite),

15. USLOVI 2 PROJEKTOVANJE OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH DOBARA
CRNE GORE | OBJEKATA KO SU U NEPOSREDNOJ BLIZIN REGISTROVANIH KULTURNIH.
DOBARA

Kada sou okiu ke i u neposredij bizini nala ogstovan spomenik culure, ova sekotarfat po
slzbeno dutrost prbavia konzervatoske usove u skiadu sa Slanom 102 Zakona o zaéth kulurtih
dobara, kof éine osnov 22 i2rad konzevatorskog projeta u skadu sa Sanom 103 isog zakona. Na
Konzenvatorsk rjeketpotebno o pribavt saglasnost Uprave 2a zaé8h klumi dobera Cme Gore,

U okvin plan, otosno predmetne lokacie, nema objekata kil su u popisu registovan spomenika
e,
16. USLOVI ZA PRIKLIUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSENI TEHNICKI USLOVI

Priazani su na izvodu iz DUP-a: kara vodovoda | kanalzace, karta sektoenergetske et i
postrena i Karta teekomunikacia. Detain tmicke usiove za prjutenie ova Sekretariat, po
sigbonoj duznost, pibeviaza investtora
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Prikom projekiovanj, obaveza Projektantafo da postf ehnicke preporuke EPCG koje su dostipne na
sajtyepcg me

Vodovodno i kanalzacons, 6kt nstalcie u objekty | zve nioga projkloras  skadu sa vazeéim
propisima i siandardima, a prikjuéenje objekia na nasefske nfasiuktume sistemo projokovat proma
uskovima dobjenim od nadlnh fanin produzecai totat i koz idena reSenja urbanstike parcee.

U shoau kada se predmetna vasa izlazina magisrah put, ov) Sekretarat po suzbencj duznost, za
investioa tadi | efricke usove od Diskce 2a saobraéa, shodno Sanu 16, Zakoan o pulevima
(Sluzbeni st RCG',br. 422004).

U sl kada se u ok predmetne urbanisicke parcee nalzi 28t pojas i iovorod regionanog
vodovoda, ovaj Sekretarat po suzbond] duEnoss, 2 nvesttra tati | ahnicke usove od Regionahog
vodovoda Crogorsko_primore. N osnowy éana 32 Pravinika o odredivaniy | odréavanju zona |
pojaseva santame zatte | ogranienjima utin zonama (Suzbeni st CG 66109, pjas santame zatte
odreduje se oko glawnin ciewovoda i u zavisnost od konfguracie toena znosi 20m od osovine
ovouoda sa obje srane. U pojasu zaitte njo dozvojena izgradia objokata, postavianje uredsja
S radj oje a il ko natin mogu zagadi vodu  ugrozit stabinost cevovoda.

Sastan dio ovh urbanistiko thnickh usiova s posebni uskvi2a zrad projoktne dokumentacie zdat
‘o sane nadledni sz - DOO Vodorcd 1 Kanaizacia Budve.

17, USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROWJENE U VODNOM REZIMU. .

Kada predmetn abjskat e tajto,povremeno il pivromeno uicai na promene u vodnom refim
kada se predmeins ketastarske parcole granice sa potokom | riokom ora] Sekretariat po skibenoj
dulnost_prbavla Vodne uskove | Vodopredne usove za zradu projaktne dokumaniacie od
‘Sekrtaiata 22 prvrcu Opstine Buva/ Uprave za vde Cmo Gor,

18, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a no posoj zona ogranicer prepreka aerodroma. Za privremene i sais obekat i
elote objekta, van zone ograniena prepreka aercdroma, €5ajo visna voa od 45m, potebna j o
Agencie za ivino vazduhoploisivo Cme Goro dobit saglasnostza zgradnj | postavianje, kao | uslove
2a Ganatavani i odriavanj. (Sgumosni naog brj 20161001 rev 0, datum stpanja na snagu
01.08.2016 goine).

19. SAOBRACAINIUSLOVI
Uslov prikuéena nia kolsu sacbragajnicu prikazani suna zvod 2 DUP- karta saobradsje.

Urbenisiéka parcela mora imat obezbjeden kokski prisup sa gradske saobracafice il janog puta.
Iauzetno, u starim gradskim jezgima u kojina e postoj moguénost obezbiedarja kokskog pritupe,
ubanstikoj parce se moe obezbjet samo pjesai pristup sa gradske saobrataiics i aunog puta
(i 51 Zakona o planiany prosiora | zgradnj bjokate). U fom smisk, za izgradnju na ktastrskoj
parce kojs se ne granié sa izvedenom saobracaficom, neophodno Jo prie zdavanja radevinske
ozvoe obezbfedis, sudskim putem, pavo suzbenost poaza.

n
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Usloi prijubenja na kolsku saobraéaticu prikazani su na zvodu &z DUP-2 karta sacbratsja. Svaka
banistka parcela mora imat neposrodan kolski pristp na jainu sacbraéau povring, S od
najmanje 3,0m.

Obaveza svakog korsnika i investorajo da u ckvi svoje ubanisiéke parcee i katastarske parcele
stacinia vozila prama normati (Poglavf 5.1.19. stana 80

STANOVAIE 15 PMtanbor) i rtiion painans
UGOSTTELISIVO | TURZAM 5 PiGon s
POSLOVNI OBIEKTI PS030 i

20, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U shéaju da objka ima poskown prostor u prizemiu  viSo od 10 stambenh jediica, obezbiedi
nesmetani pristup, krtane, boravak i rad ica smanjone pokretivost, shodno Praviniku o bizin
uskovima | nain prisgodavana objeata za pristup | kretanje Ica smanjene poS | ica sa
invaidieton, S st Cmo Goro broj 43113 | 44/15. Obavezna primjena skmenata pristpacnosh,
propisana danom 46, Pravinika.

21, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

‘Shodno Zakonu o energetsk efkasnost (Shzbeni st CG broj 29/10) | Praviku o minimaim
2ahievima energetse efkasnost zgrada (Szben st CG broj 75/15) projokovanjom | izgadniomn
objata trsba postéi smanenje qubiaka topht iz objekat, pobofeni fopine izolce spojin
elmenata, povecarje boploine efkesnost pravinom ofonaciom objekata | korgenjem sunéeve
energie, koréenje obnovfvh izvora enrgie, o povetanje nergetske fikesnost,

‘Sunéani kolekor treba da budu siadho obikovani  ukcmponovari na najmarje uoZfiim mjstima na
objektu. Kot odréve sistame prosv_prekomjeme insolcie (zasienu Surama, gradevinekim
lomeniina, zelenio i i) kako bi 58 smanja potoéria snerge za vieSatku Kimatzaciu. Pr
proaduny kosficjenata profza toplots objekata et vrjednost za 30-25% nide od maksimaino
‘dozvofenih widnost dozvolenh za ov Kimatsku o,

St Elaborata_energetske efkasncst objekta_propisan jo Pravinikom o sadrials oaboreta
‘energtske fiasnost 2grada (Suzben st CG boj 47/13).

U i stmulsara zgradvje energts efkasnih objekata ko orste solamu snegiy, Opdtina Budva o,
‘Odukom o naknadi za komunalno opremanje gradsiog zemiéta (Suzben ist CG  apétnski propis,
b1 01/15),pedviea da s naknada umanjje 2a 200€ po 1 ugradenog solamog koektora - pencla

Nepostedna bizina mora uskvfeva relatno mala godiia kolsbanja tamperatue vazduha - godiéria
fomporatuma ampituda znosi 16.4C. lpak is e visok temporatura fetnh miesec u 1ok Kojh 50
javia_prosieéno 25 dena sa Zegom (30'C i vio) Za polisbe proatuna korstt podatie
Hicrometeorloskog zavoda o Kimatskim hirolosi keraktastkama z0ne ko s nelaziprodmetne
lokacie

22. USLOVIZA ODVOZENJE VRSTOG OTPADA
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Miesta za postavfanje kontejnera za smece predvideti na ubanistickoj parcel. Nie dozvoleno
postaufanj kontejera na povrinama namienjanm 2a parkiaryo vozia. Mesta u abjeks i nide za
postavianje kontenera 2a smete Koo i njhov pofreban brj predvidei u saradnj sa nadeinim
Komunahim produzscem, a inajuéi u il produkc Evsog komunabiog opads. Pritome vodt raéuna
o porastu broj korisnka prostora fokom feth mjesec, pa sioga brj kotofnea  paradiku rjhouog
pranjenja prisgodis ol smeca. Postiu prehodne uskove miest za postavian konieinera za
smece tsbaj bi 1o bize javnim saobracaficama uz minimalnu denvolaciu (bez vicjaka) u odnosu
na sacbracaiu, sa padom od 5 % prema sacbrataiici. Ndo za postaviane kontenera 2a smece
mogube jo a i strane vizusho izoorazeleniom i Zdani ogradama éfa visna na moz bi veta od
150m

23, MOGUCNOST FAZNE [ZGRADNJE

Zaobjokat:
Na stow Zakona o planiaryu postoa i zgrad objekata Sna 76 ko zradu idenog iedena moze
se odradi faznost gradrie (ishnidko-efnobika | funkcionaha cjeina) objekata. Dozvolena je fazna
izgrahs, ko da konatno izgradeni objekat e prlazimaksimalne propisan povsine pod cbjekiom i
spratnost a ove iednost mogu bid marje.

Zaurbanistiéku parcelu  vise urbanisickh parcels:
Na osnov UT usova, kod ubaniseékin parcelana kcjma jo planom prcidena izgradnja v cbjkat,
potiebno je wradii revidorano ideino resenjo kompleine ubanistéko  parcle i vite susednin
ubanistki parcela (EL 76 vadeceg Zakona), ljam riederjom se uduje gensrana konoepcia 3a
izgradnju objekata, a naro: ukapanie objeda u prostr poloza objeka u okin kokacie | prema
susjodnim ojekima,

Zagradenjo na dijol urbanistéko parcol:
Cianom 237 vadeceg zakona j predvidend da se do donodenja Plana generaine regulcie Cme Gore
moze gradt na dielu banisicke parcele, ako nedostiuci o wbanistcke parcele e uiEe na
funkcinakost i pristp obekt i Uz usiov da se banisicki parameti za cjols ubanisiéku parcely
umarje 22 nedostauti o,

Krazzradu dnog iSenia provers,da  predmetn zgracja na ek ubanisicke parcel,na bio ko
natin grotava vakorizac recstlog ol urbaristéke pacele.

2. NAPOMENA

Tekstuahi do plana, ko propisie natin izgradrie cbjokata, uslove za prkucen na infastruktur i
ushovo 22 uredenje ubanisiéke parcsle, sastavni u d urbanistEko-ehnickh usova | costupan o na

saty s budva.me | v planovidozvok vt gov melLAMP PlarningDocumentm=BD.

Sastavni o ubanisiéko tehnitkih uslova st usiov DOO Vodowoda  analzace Budve dat
priogu.

Investtor mae gradi objekat na osnovu priave, kod nadletne Utbanisiko gradevinske inspekcie i
‘sldete dokumentacie propisane dlanom 91 vazecog zakona:
Sagiasnost glavnog gradskogliavna ahekta na deno esenie
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Ovjerencg gl prjkta
ayebta o pozine iz gavig prjeka
Dokaza o csiguan od odgovomast proskiants ko jo zrdio odnosno revdrta Ko jo
ovidovao glavi projakat sk sa Zkonom o planiansprostora zgrad obata | Ursi
o minmainoj sumi osguanjaod prfesionane dgovomost cbias zyadr ojkata Skboni
16105 by 6817

- Ugoworao angatovanuivodataradova

~ Ugotora o angatonan siuénog nadzora

- Dokaza o pravs sojn n zem}it odncsno drugom prav a radenj nazem§S i dokaz o
pravu svojine na objekt, odnosno drugom pravu na gradene, ako se radi o rekonsinukci objekta

‘Sadizs deiog redenja defnisan jo Stuénim uputsvom Miistrsiava odivog razvofa | izma, broj
10126199 0d 14032018 godine. Nati podnoSerja zahjova glaviom drtavom arhiekt, za davanje
saglasnoss nadojn ey preciian fo Obavieleiem MORT-a od 21.12 2017 godne.

Upuistio | Obavjedterjo su dostpni na sa_Minststav odrtvog ranva | turizma:
malubr ltal1373897akonska equistva-z-oblst piania
prostormhin

deno osni,din odosno gl proska, mra it raden u skl sa Pravinkom o naéin rade,
razrin § bl saddn tahnicke dokumentacis (obvien u Skibenom it CG. b 2304) u 10
primeraka (3 prinjrk u nalogiom 7 pinferaka u digtanom fomatu), sagasno adredbama Clana 242
Zakona oplrian rostoraizgad bkt

2.pRIL0Z

Kopie graficg i tkstuaino diela DUP-a,
Listnepokretios Kopi kaastarskog plana,
Tehnickiusov OO Vodovo  Kanaizacia Butva

Samostal Tamara Gois dipling

Dostavfeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinsko] inspokcil
A
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CmaGora
Opstina Budva

SEKRETARIAT ZA URBANZAM | 00RZMI RAZVOS
B0 06:061- 15543

Budva, 26.03.2018. godine.

Selrotafat 22 rbanizam | od razvoj opgtine Budva, foSavaiui po zahevs SEKRETARUATA 24
INVESTICIE Opétne Budva na osnow Cana 551 74 Zakona o panranu prostora | izgradhichjkata
(Suzbeni st G, br. 64/17), Eana 1 Uredbe o pojeravarjy djeia poskova Ministarsva odzvog razvja
tuizma jodricama kokaha samouprava (Skzbeni st CG broj 68/17) | Detanog ubanisiékog plana
Petrovac S zona (Shibeni st CGopStinsk propis br. 2408), evidentanog u Centanom registu
‘plnske dokumentacie,izdaj:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
2a zradu investiiono tehnicke dokumentacie za
izgradnju objekata 2a sport i rekreaciu na djelu urbanisticke parc

1. URBANISTICKA PARCELA

Blokbroj: B11, Ubanisticka parcelabroj: 24 kju éne.

Katastarske parcele 10002, 10001, 1001, 1002, 1003 1004 KO Petrovac.

Lokacia: dio UP24 u B11, ko ine katastarske parcele 10002, 1003 1004 KO Petrovac.

U tabelamon pregledu ubanisckih paramelara risu navedens kaastarse parcel koj ulzo u sastav
banistEkih parcola. Taén podati o katastarskim parcolama koj Gine predmetnu urbarsteky parcolu
utviée so Koz izedy Eborat parcelesie po DUP-u. Eldborat izraduie oviaicena geodetska
organizacia.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJKATASTARSKOJ PARCELI

U Lists nepekrtnost broj 733 2a KO Petovas, od 06.02.2018 godine, na Katastarsko parcei 100012
upisanajo vada povrine 1237 Na kat parcel nema upisanih obekata. Na kat parceljo pian toret
ograninja: abofba Zabe, a ko viasnk upsana jo Cma Gora sa pravom raspolaganja uisanim na
Opstiu Budva

U Lst nepekreinos b 138 20 KO Potova, o 06.02.2018 godine, na kaasasko prce 1003
uisanajo da powine 735 uma porrine 152 No ot parcl nema uisanh ke, area
ogranéena akaokorsnk upisnaf Opina Budva.

U Lists nepokretnost broj 77 2a KO Pofrovac, od 06.02.2018 godine, na katastaskoj parce 1004
upisana o ivada powtine 12901 Na katparcel nema upisanih objokata, tee | oganidenia, a kao
Viasnik upisanaj Cina Gora sa pravom raspolagania pisani na Opstinu Bucva

Uidom u et prezentac slekronske exidencie o nepokretnostima Uprave za neketrine CG, dana
26.03.2018 godine, konstaovano daje u Listu nepolretnost 734 2a KO Petovac a katparcl 100011
upisana Ivada powsine 1237 sa pravom Koribenja upisanim na Duranovic Zoru; u sty
nepakietnost 1015 2a KO Petiovac na katparced 1001 upisana ada povrsine 877 sa pravom

1
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KorSéena upisanim nia Vukovoé NadeZdu u Lists nepokratiost 407 za KO Petrovac nia at parcel 1002
upisana vada porsine 7131 a pravom korééenja upisanim na Zeevi Oge.

3. NAWJENA OBJEKTA - sporti ekreacija

Uidom u ket namjene powsina konstaovano j da predmeina urbaistka parcea ma namjenu: sport
irekreacia

Teroni 22 male sportove

To su tereni sa powinama za igre s praviima, tinske ire, sporoi s optom. Predatemo
issunkcionani taren, 2a odarku, ma fdbl | eventuaino odbou. Pazca sportscs tarena rba biS
nezavisnai sa specifim rvama krtana  manipulvnim prostoom kj b ebao bi asno izdven of
dugh gaténih zona (zbog brzine dinamike),
‘Sprtkitereni reba dasadz:
- odgovaraju antstrs / amorizacisku podogu u boj sa objoezenim njama u skadu sa
namjonomi dmenziama terena,
- adekvatne sportke rkvizima (o8, goovi 22 mal udbal, veZa 22 odbojku o) Kipama,
- ansparentny Eicanu ogradu odgovareute isne

Dizsnat za lokaciu u koo se gl nalazi sa specifnim kerakteristama proizatih iz ambijenta
prostomih moguénast okacie u ki se oblkuje. kaiSta tobaju bt ntegitana u svakodnei prostor
rtanja  boravka dece. Kreatinost u obBovanj i7alita u om suéaju o bi tobal bi svedena na
‘standarizianaigralita ponavianj i Kopiarie v videnh modele.

Projektoven graita estose svodiskjuio na postavfan kokorisane ansres podioge | spunjavarje
Kataosim spravarma pr Gomu so sprave Cest ponaviaiy | puzaju mal broj moguch aktheoss. Takode,
 danadnjimgraSima izcke visteigre su navise zasupfene dok se sto Zanemaruu kreatve. Takva
igralita su sabo ataktina i zaz0una dieci pa samim ime ne magu konkurat dozwEgjma koje nude
il grali sadrza u zavorenim prostorima.

Nova igraita b trobala samulra djecu na &t vei boj aktvnast, pokrta, improviziara, mastanja i
osmisfavarjo atematnih rietara, na kroiarjo vasie igre, procenjvania udafencet | visine, na
doncsenjo oduka o rizku . Naglasak b 6bao bi na igrama koje aktviay Imaginac, socjaizaci
shspanmentrani.

72 na igrlty tobal bi b okspermentana, raznolka, nepredvdiva, izazouna, avanturisiika to
razumno riskantna. Supnjevanjo izazova i zka' u aktimostima omogucava dieci da testalu svole
graice otnosno vedte | stoknu sigumost u sebe. . programskom smisk gakt foba da sad o
Ve varaca elemenat i opcia keko bi bia efkasnf u susrelanju indviduanih potisba obziom na
godide, tapen razvojai raznoike sposobnast djce.

Igra b u detjem igrakty programski sebala prudat raziéte mogunost ke dietety omogutavaiy
(Moors,1997):
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- razvianje motorickog razvoja (azvej miska, koordinacie, balansitana | lokomotorkh
Viedtna; viesbarje steGonh | daifjo razviarje novh viedtna na natin da s pisk &0 vise
aktinos — penjanj, balansianie, hvatani, puzanie, viesan, fularie, skakane, kotfanj,
tanje, izanje, hodene ),

- mogunosti donosenja odluka (o viasttim akivnostina  okutenju | Kontolu odredenh
objekatau kruzenju poput donoSenja oduka o nestavk aktvos, pomjon aktnost nciarie
dugatio aktinost ),

- moguénosti za uenje (1pr: o vezama izmedu 8k objekata, prostora | sebo samh,
eSavanje_problema, manipulacia, tansiomacia | kieacia lomenata, uvidanje novih
perspokiva, spoznaja skooskih zakondost ),

- moguénosti za maétu (zamfene igr i asocjacie buduti da dosivan, proddiy | prvise
Jodnostavan okol it imagnaciy),

- mogunostiza socialan razvo] (okuzenje koj amoguéu pozitne intepersenine nerakcie
i socialzaciu te gre s pravilma — razvoj samosvies, smocionahni azvoj, komurikaciske
Vedtne).

(Osnoa valtenog diejeg igaidt o odredvanjo zona akvnost e nfhova dobra preraspodiel unutar
etje igralsa. Priom je nuino promiSjat o arulac raziih z0na djcje g | promSfani o graiét
Kao i, odnosno izu gabéni akfnoss | programskh moguénost;

Ovisno o veini nanjeni gratSta o mose bi Gitav iz zona:

~ tematske zone za miadu | starfu djecy, sjed sodnih akuncst f stepenorarje tamatski zona
Piem

- temaiska railaenost po aktvnosima (npr. z0na 2a razvianje fizickih sposobnost, sporska
20nai 2002 22 kreatne igr),

- izdvani pasivi i aktnih djoova igraida, dnamiénin | staténin gar, djlova gralta koiu
su posveteni fzkom razvoju dece od onih posvecenih razvoju opatanja, panéenia, uena,
misfonia.

‘Sugerse se da na iraé postoe izdvoene grupe igrakni sadrzja 2a azite starosne gupe diecs to
da osnouni zoing aruia te 200 u pjedine cioine. Sugesta o i da zoning igraia prema saros
sposobnostima ne bude pian polpunog zdvanja (posebno o gradivanja) jednako kao &0 e dobro
118 uro ik g1 it kK ok ol ok s s
vedtne)

Uz sporske, potiebno e osiguat pasivie (rime i ntimnie) zone za kreatinu g (ira koja e sk
napor i elesnu vedtu vet arazavarje) u kojina previadavau priodri element. Njov su sasavn dio
prostor za siedene i duzenje o s0br 28 odreden ige il nek drug vid zabavne i umjtnck
ekspresip. Takve 2000 mogu imat | povidine za grafe i neke druge slmente kof simuu i
(skusika, vizueho, k8o, ).

Urodenje lementa vode na dejm gralima mode podizat pojedine obikeire | coprinet ranolkost i
zanimiivos igraita, posebno u fetnjm mjesecima. Na graldtima sa preporuéue pitka vods ko
proede u tankim mlazovima radisigumost,
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Sreina u kojj se i jeca Yoba i priagodiiva, postcain i raznovrsnata omoguéi ukuivare sve
dece  igru pa tako | ne s poteSkotama u azvou. Prlaz parku | spravarma treba i prstpatan svoj
oci 2bog posizanjainkizf u rusvot ravoja tlerancie

Jedna od najvainiih savk svakako jo sigumost gakta. Stvararjom odgovarajuth produsiova morsju
5o obezbedit bezbedna i siguma mesta 22 dodu i1y kako ne bi dolaz do poweda. Radioniéka i
tefniéka dokumentacia, izan dlemenata iralsa, naén montate | odrtavana, provera dotajalost i
pohabans lemenata s Kjuéne aéke 2a prevenciu povieda do kjih i shiajno o bi sbalo dadode.
Infomatva tabla sa nacia 22 upotebu elmenata iyalétanfe obavezra na gk, al o svakako
potibna vaina kakobi so sprele ovenualne i nepozoine povrede. Tablab sbaloda sadr upu'sta
o namen,uskovina kodbenja, zabranama, vaEni tkfonima i ovakve fabe risu siandardizovane, a
susvakako poteine.

4. PRAVILA PARCELACLE

Clnom 212 vatoteg zakona, prodiden j da s do danaenj propsa ojm G 5o it bz
st | uso rade oabos pacslace, pieniace s props doneen na canos Zakara o
raden rostra 5adn ok (Subor 5 CG b 108, 3411, 39191 314)

U skadu sa Sanom 16, taka 2 Pravinika o nainu zrade, razmier | bitej sadini tehnitke
dokumentack (objavien u Shzbenom st CG broj 23/04) urat Elaboratparclace po DUP-u , ko bi
se taéno ubrdla powsina predmeti ktasiarkh prcol ki formia ubansték parcek Elborat
izradje ovlaiéena geodelska arganizacia

Clanom 237 vateteq zakona, e prediden da so do donodenja Plana generaine regulcie Cme Gore
mote gradt na dielu ubanisicke parcee, ako nedosiuci o ubanisicke parcole e UtEa na
fukcionanost priskip objekt | uz usov da se urbanistEki paramat utrden planom 2a urbanitiku
parcek umanje 22 nedostauc dio wbarisiéke parole.

Krozzradu denog deria ubanisicke parcel dokazat

- ispunjnst uskova propsanih Eanom 237 Zakona o planianj postora | zgrac ke,

- da feznom igracnjom na djels rbanstke parcel, proosial o ubaristéke parcdle mate bt
valrizovan u sledec faz, u skedu sa planskin fodenjom (spunjava planom propisane.
ubanisttke parametre u pogledu veléne urbaristéko parcele, mote u okiu zadath
gradevinsih inja postavt objekat,6a ma obezbjeden kol pristup  sién) i

- da faznom izrachjom na il ubanis6cke parcel, rocstal co UrbaristZke parcel mods b
valorzovan u skadu sa planskim e nia nafin St Ce 5o preostal dio ubanisiéke parcele
Prikfut” susednc) urbani8ckcj parce, u skadu sa viasnekim stanjom evidentranim u Upeavi
Zanekrenine

5. PRAVILAREGULACUE.
Priazane su u grafickom pilgu plana i defnisane u tekstuahom il plana — poglvie: UTU 22
iagradnjy objkata - opS8 t  uts 22 stambens objke.

Gradevinska nfa
Deinisana u grafiékom priogu Karta br.7 Urbenisiéko teiek usibi 22 gradju objekata | urederje
prosta, au ekstuahom deks DUP-, Paglai 5.1.2srana 55

4
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Gudevinska inja jo Inja do koj jo dozvofeno graderje nadzemnog diola objeka, a predsiavia
rastcanjodo requlacione e . Podzerna gradeinska lonja jo infa do koje jo dozvofeno graderje
podumske etafe objeka i made bif u pojasu izmedu gradevnske | regulacione Inje, a nave na
Tasicanjucd 15m o regulacione ne.

Djevi objkta sa ispadi S hrzonaina prjekci veco od 1,20m ne gy prolaz gradovnsu
nju, odnosno requiacionu . (Pogiavie 5.1 svara )

Gradevins loment a nivu przoma mogu prodi gradevinsku odnosno regulacony i (aunsio
8 osnomog gabarta ikt d horzontae prjlcegradovinso dlementa)i o
=l okala 60 0.30m p clj v kada ajnania v oloaraznci 3.0
« oziokalado0.mpocl i na s il poodko zon-
+ Transparenth bravrske konzon nadseica do 20m pocelj Sl it sa visinom znad
250m
« Konzoe ek do 1,2mna vsinnad 260m pogefs .1.10. sana 56)

Postoji ook zmedu reguacione i gradevinske fn, do uklanjania, mogu da proman namenu i bez
dogradrie nadogradre. (Pogavie 5.1.16.srana 59)

Botna gradevinska nfa
Defiisanaijo upogavy .13 stana 551 .
« Za shbodnosiete objeke, na diels do boéne granics parcee pretezno seveme orjentacie
ianosinajmarie 15m
« Za sobodnastojece bjete, na ek do boéns grarice parcele preteznojuzne crentace zncs
najmanje 2.5m
= Za objekts u nizu kol su pi i posledi  izu na Gy do bone graice parcol iznosi
najmanjo 25m

‘o Postjec objek e jo rastanjo do grarice parcele manje od ubndenih vijednoss, ne mogu na
1ojsanimati otvore & jo parapet iz od 1.6m.

Zadnja gradovinska inija
Defiisanajo u poglavf 5.1.3 sana 551t
Udafenje o zadhje granice parcsl znos ajmanje 5,0m.

Nivelacia
Definisanajo u pogaviu 5.1.4,5.1.415.16 srana i o
Utoiko jo sacbracajica i druga javna powrsina u pad u odnosu na ifnu parcale, kota nivelets
saobracajics s uima na mestu polovine Sine parcole.

Kota poda prizemia odredujo se uodnosu na kot ivelet sacbracaiis, i to:
Kol pizemianovog objekta nemoze bt raod ote ivlte ssobracapics
‘o Kota prizemfa novog objkta moze b najvise do 1.2m visa od ko niveet sacbratajice
‘+ Za objekte koju prizemi imaju posounu narfonu kota przema mozs bi visa o kot rooara
2 najie 0.20m,svaka veca denvelacia, a ne veéa od 1,20, savadava se unutar bjeia.
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Visina objeta e rasicianje od kot sadbratafic if dugo javne powsine do kole semena i venca
objota. Rlaina isna objeki o ona ko se odrduje prema drugim cbjoktima i i sacbracaincs,
b
o Visina novog objekta manja e o ine sacbrataics
o Visina vonca novog obeki uskadujo o 52 vence susednog cbjokta
‘o Kod zamene gradisjskog onda novi bjekat zadzava visinu starog i susednog ookt
Minimana spatna visina znos 30m (Poglavie 517 srana §7)

Krovovi
Krovoui su ko i ravn, kroun pokrivat adekvatan nagbu, kofl znoi 18-23- Voda sa krova fednog
abjekta e sme so sivatinacrgi objokat

Tavanski proctor se e iskorit keo korisna povrin koja e lziu dezvofen br eata af i u
obratun BGRP sa 60% powine. Osvetfavaje tavanskog prosor jo moguce iskUEN obvaranjem
Kkouin prozora i poviaCeyom etaZe 2a 50, tako da viina siemena. odnosno favanskog prostora e
bude vida od 4 0m. (Poglavle 5.1.11.srana 59)

Naimanjo rastianj horzontane projekcie sthe do grarice susedne parcel iznosi 050 (Poglavie
51.125tana 59,

U siutsjuda o projsktoani objokat odsiupa od gradevinski infa odredrih prema vazedim mimimainim
rastanjma od granice susedih parcel, shodno tekstuahom diel pana, neophodno je pribat
saglasnostviasnka susjednelh parcolel.

Na osnovu lznjena | dopuna Pravinika o bizem sadizaju o planskos dokumenta (Skbeni st CG
br33/14) nadzemne elaze aéunajy se: suteron, prizemfe | spratou , @ u podzemne eta3e: pau.

5. URBANISTICKI PARAMETR!

URBANSTCKAPARCELA 24

Urbanistéko-ehniciusov o izda 22 defnisane wbanisicke parcol.

Planom defvisana bruo razviena gradovinska poviina (BGRP)fo maksimaina, obavezujuéa jo | preko
o 56 no moze gradi. Povisina padzemih tata, max.visine 2,40m, ne uiaz u 2adat BGRP, osim ako
S8 podzemnim etazama predvidia namena stanovan,brizma i komerciaie | usiuzne oatost.





