SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA DUP Buljarica 1, mje$ovita namjena

Crna Gora

Opstina Budva ;

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-2290/3

Budva, 27.01.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu zivotne sredine opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
ARMENKO IVA, na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 | 33/14) i Detaljnog urbanistickog
plana BULJARICA 1, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br.34/16, izdaje:

Separat ) )
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
za izgradnju objekata mjesovite namjene

1. Lokacija
Urbanisti¢ka parcela br.UP Il - 33, koju Cine Kat. parcele 545, djelovi 544 | 546 KO Buljarica
Djelovi katastarskih parcela 544 i 546 KO Buljarica 1 ulaze u trasu saobracéajnice po DUP-u.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskin parcele se sastoji urbanistiCka parcela. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija. _ \

U slu€aju neslaganja navedenih katastarskih parcela mjerodavan je zvanican katastar.
Napomena: U slucaju neslaganja geodetskog snimka sa planom mjerodavan je Plan.

2. Namjena objekta

Namjena objekata je mjeSovita i nalaze se u zonama ll, llici IV.
Povrsina urbanisti¢kih parcela u zoni Il kreée se okvirno od 220 — 1.200m?, u zoni llic krece se
okvirno od 400 — 10.700m? i u zoni IV krece se okvirno od 300 — 5.500m?2.

Namjena objekata moze biti : stannbena, stambeno-poslovni ili turisticka.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 50/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (“Sl.list CG” br.24/10) i lzmjenama i dopunama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (SI. br.33/14) na urbanistickoj parceli planirana je izgradnja vise porodi¢nog
-stambenog objekta (stambeni ili stambeno-poslovni) koji sadrzi vise od 4 stambene jedinice.

U skladu sa Zakonom o turizmu ("Sllist Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010.), Zakonom o
izmjenama i dopunama Zakona o turizmu ("Sllist Crne Gore", 31/14 od 24.07.2014.) na
urbanistiCkoj parceli moze se planirati i objekat za pruzanje usluga smestaja, ishrana i pica.
Planirana kategorija objekta za pruzanje usluga smestaja, ishrana i pi¢a odrediti ¢e se shodno
Pravilniku o vrstama, minimaino — tehniCkim usfovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(*Sl.list Crne Gore” br.63/11).

Prateci sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je
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Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski
propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se
u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem kori§¢enju
sluzi pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice,
lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistieme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni
sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao S$to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, maniji sportski tereni, djec¢ja igralidta i sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obrac¢un
BRGP.

3. Postojecée stanje

U listu nepokretnosti broj 416 za KO Buljarica 1, od 12.12.2016.godine, na katastarskoj parceli
544 upisan je pasnjak povrsine 70m? i kamenjar povrine 269m?; na kat.parceli 545 upisan je
voénjak povréine 223m?% a na kat.parceli 546 upisana je $uma povrine 2558m° Na
kat.parcelama nema upisanih objekata a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Zona ll: Objekti na terenu u nagibu i ravnom terenu slobodno stojedi i u nizu

Zona lll ¢: Objekti na terenu u nagibu slobodno stojeéi i u nizu

Max. broj spratova objekata je 3. Prva stambena etaza je suterenska.

Max. spratna visina je 3m (od poda do poda).koliko objekat ima poslovni prostor spratna visina
se moze povecati do 4m (od poda do poda).

Zona lll c: Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stojeci i u nizu

Zona IV: Objekti na ravnom terenu slobodno stojeci i u nizu

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova nije manja od 150m?*
i ne prelazi koeficijent izgradenosti,odnosno zadatu BRGP. Udaljenost izmedu gradevinske linije i
susjedne parcele je 4m.

5. Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta

Maksimalni indeks zauzetosti (povrSina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu
su dati u tabeli urbanisti¢kih pokazatlja koja je sastavni dio planske dokumentacije.
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URBANISTICKA PARCELA UPIIl -33 3056,63 1525 610 0,50 0,20 3

Dozvoljena je fazna izgradnja, shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.60
(Sllist Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) kroz izradu urbanisti¢kog
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