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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i
zasStitu zivotne sredine
Broj:06-061-2164/2

Budva, ¢ & -1 101/

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Aleksandra Krgovi¢a iz Podgorice na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana Becici, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br.01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta sa turistickim i smjeStajnim kapacitetima
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

1. LOKACIJA
Blok broj: 120 )
Urbanisticka parcela broj: 120.1 (povrSine 806,72 m2) koju ¢ine
Katastarske parcele 420/1, 420/2, 418, 419 KO Bec¢iéi

b !

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih dijelova
predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcela broj 120.1 Elaborat izraduje ovlaicena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA
Turisticki 1 smjeStajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

3. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i aparthotele kao:
povrSine za pretezno turistiCku namjenu razliGitih turistickih sadrzaja. Urbanisticki normativi i
standardi za izgradnju turistickih  kapaciteta propisani su  "Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima 1 kategorizaciji

ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojeé¢ih slobodnostojeci
objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i veliina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i
moze se prilagodavati ' - -

potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije I indekst,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i manja,
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
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izgradenosti I spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli | grafickom
prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,

« Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

» Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
« Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica

parcele:

- slobodnostoje¢i objekti -

3,0m

- Jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu
parcele;

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3

m

« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti 1 objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim
planom predvideno. '
* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti
garaze.

* Kota
prizemlja je:
- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog 1 uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvi§e 3,50 m iznad
kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

'

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena I objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. .

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih [
podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan
prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

» Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina.

- Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje

turista.

» Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene I namene turistima za dodatne
zabavno- rekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemn€ etaze iznosi 1.0

(100%)

4. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Uz zahtjev za UTU je dostavljena kopija plana za k.p. 419 K.O. Begi¢i na kojoj je evidentiran
postojeci objekat. 1z dostavljenog lista nepokretnosti broj 563 za K.O. Begié¢i se vidi da je ukjnizena
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