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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu zivotne sredine
Broj:06-01-165/3 Adf )
Budva, 28.02.2017. godine =t

Sekretarijat za urbanizam 1 zaStitu Zivotne sredine opStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
GLENDZA NEDELJKA iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i ) i Detaljnog
urbanistickog plana Rozino I, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01 /09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta mjeSovite namjene

1. LOKACUA
Blok broj: 9 Urbanisticka parcela broj: 11 , koju Cine
Djelovi katastarska parcela 528/1, 531/1, 531/2, §31/3, 531/5, 531/6, 532/1 1 533/2 KO Budva

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tagno utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoji urbanisti¢ka parcele broj 11. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija. .
Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 48)

2. NAMJENA OBJEKTA

Objekti mjeSovite namjene SMN2 — objekti mjeSovite namjene, stanovanje sa komplementarnim
sadrzajima.

Stanovanje, turizam, komercijalni 1 poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu se
prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (npr. komercijalni sadrzaji u
prizemlju i prvom spratu, stanovanje na vis§im spratovima) ili po preovladuju¢oj namjeni na parceli
gde namjena na parceli moze biti 1 monofunkcionalna).. (strana 35, 36)

Pravilntkom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje
usluge smjestaja 1 usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U koliko se investitor odluéi za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da vaze. Shodno Clanu 91
tacka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08,
40/10 i 34/11), Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je nadlezno za izdavanje
urbanistickotehnickih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju preko 1000m>.

Prateci sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom
o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br.
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21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju
sluzi pomoc¢ni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice,
ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje 1 hladenje, plinski sistemi, solarni
sistemi 1 sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun
3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnostl broj 1290 za KO Budva od 01.02.2017.godine, na katastarskOJ parceli 53 1/2
upisana je stambena zgrada povrsine 100m” | spratnosti: prizemlje i dvoriste povriine 355m” . Za
stambeni objekat upisan je teret 1 ograniCenje: nema dozvolu, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva. Upisani objekat danas, na terenu, ne postoji.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine
CG, dana 28.02.2017 godine, konstatovano je:

u listu 317 za KO Budva na kat.parceli 528/1 upisan je javni put povrsine 638m® u svojini Crne
Gore sa upisanim pravom raspolaganja na Opstinu Budva;
u listu 1291 za KO Budva na kat.parceli 531/1 upasan je stambeni objekat povriine 97m?
pomoéni objekat povrsine 14m” i dvoriste povrsine 220m” u svojini Glendza Zorke;
u listu 1319 za KO Budva na kat.parceli 531/3 upisan je stambeni objekat povriine 93m’
dvoriste povriine 252m” u susvojini Zec Nade, Kovacevié Rada, BeSovi¢ Stane i Jovanic Vjere
sa obimom prava svi po 1/4;
u listu 1719 za KO Budva na kat.parceli 531/5 upisan je pa$njak povriine 97m” u svojini
Krivokapi¢ Zorke;
u listu 1769 za KO Budva na kat.parceli 531/6 upisan je voénjak povriine 293m” u susvojini
Jovanovi¢ Ivana (obim prava %), Jovanovi¢ Rajke (obim prava Y4) i Kalezi¢ Veselinke (obim
prava % );
u hstu 408 za KO Budva na kat.parceli 532/1 upisan je stambeno poslovni objekat povr§ine
360m” i dvoriste povrine 1228m” u susvojini Tli¢ Marije.

*

Prije izrade glavnog projekta neophodno je rjesiti imovinsko pravne odnose sa svim uéesnicima u
urbanisti¢koj parcel.
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4. URBANISTICKI PARAMETRI .
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