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OPSTINA BUDVA =0
Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine ] &

Broj: 06-061-2198/2
Budva, 01.03.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 zaStitu Zivotne sredine OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
KRIVOKAPIC LJUBICE iz Risna na osnovu ¢lana 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog plana
DUBOVICA 1, usvojenog Odlukom Skupétine opétine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
01/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Blok broj: 12 , Urbanisti¢ka parcela broj: 14 | koju ¢ini
Dio katastarske parcele 485, 484 i 483 KO Budva

Prema dostavljenom Elaboratu parcelecije po DUP-u broj 108/2016 od 23.04.2016.godine uradenom od
strane Geomont DOO 1z Budve, urbanisticku parcelu 14 u bloku 12 ¢ine kp 485/5, 484/5 i 483/2 KO
Budva (oznake parcela su predlog parcelacije).

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 68)

2. NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine u zoni pretezno nove izeradnje (SS4)

Novoplanirani objekti mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani (dvojni
objekti).(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 76)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomoc¢nih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu
(razlicite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji, prodavnice, zanatske radnje), garaza i
parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1 , strana 60 i poglavlje 5.3.5 strana 69)

Turisticki objekat

Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteznu namjenu
na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge preteZzne namjene podrazumevaju objekte u kojima
se turistima pruza usluga smestaja sa ishranom. .
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Na pojedinim lokacijama u okviru druge pretezne namjene mogu se graditi turisti¢ki kapaciteti, ukoliko
oni ne predstavljaju znaCajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglavlju 5.1.2.tatka 16 strana
64 (dozvoljene su delatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okoline).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima 1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 63/11) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i
usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Objekti se svojim gabaritim moraju uklopiti u planiranu izgradnju 1 za njih vaze uslovi koji su definisani
za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcele nalazi, osim uslova za reSavanje mirujuceg
saobracaja gde se primenjuju uslovi iz tacke 5.3.11. (Poglavlje 5.11 strana 71)

U koliko se investitor odluéi za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da vaze. Shodno Clanu 91 tatka 6
stav 2 i taCka 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08,
40/10 i 34/11), Ministarstvo odrzivog razvoja 1 turizma je nadlezno za izdavanje urbanistickotehnickih
uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju preko 1000m® i za izgradnju hotela sa 4 i 5
zvezdica (bilo koje povrsine).

Prateci sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (SI. list CG — opStinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

" . . . . . . W ® .ig £ s . s
Tip 1. pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koris¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja 1 sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao §to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3; pomoéni objekti uredenja terena kao §to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista 1 sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnost1 bI’OJ 549 za KO Budva, od 26.04.2016.g 50d1ne na katastarskoj parceli 485 upisana
je Suma povrsine 5910m®> a na kp 454 voénjak povriine 735m*. Na kat.parcelama nema upisanih
objekata, tereta i ogranicenja, a kao korisnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
01.03.2017. godme konstatovano je da je u listu 1669 za KO Budva na kat.parceli 483 upisana Suma
povrsine 2073m’ u susvojini Rucovié¢ Stanka.
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