OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-345/2

Budva, 02.03.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam, i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu “TERRA MONTENEGRO“ d.o.0. iz Podgorice na osnovu ¢lana 62. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,

39/13 i 33/14) i UrbanistiCkog projekta “Radovi¢a laz®, usvojenog Odlukom Skupstine
opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta- ekskluzivna vila

Katastarska parcela broj: dio 2159 KO Kuljace
Urbanisti¢ka parcela broj: 7, ukupne povrine 909,69m"

Namjena planiranog objekta: ekskluzivna vila

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.60

Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.20

Maksimalna povriina pod objektima za urbanisti¢ku parcelu: 180m*

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 540m’

Maksimalan broj nadzemnih etaZa za urbanisti¢ku parcelu: S+P+1

Minimalan broj parking mesta za urbanisticku parcelu: 1,5 PM/stan ili turisticki -.

apartman. Potreban broj parking mijesta obezbijediti u okviru urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona i glavna gradevinska linija: Prikazana je u grafickom prilogu plana.
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

Horizontalna i vertikalna regulacija: Definisane u tekstualnom dijelu plana (str 20)

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

« slobodno stojeéi objekti —2,5m

» jednostrano uzidani objekti — 5Sm prema slobodnom dijelu parcele
» obostrano uzidani objekti — 0,0m

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m




* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

* Izgradnja na ivici parcele je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele
na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno tri
korisne etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, podrum ili smijestiti garazu.

e Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,50m mjereno od gornjeg ivice vijenca do
sljemena krova.

Kota prizemlja

* na preteznom ravnomterenu: najvise do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim i suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1,50m iznad konaénog nivelisanog i uredenog terena.

* na terenu u veéem nagibu u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50m iznad kote
kona¢mno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

-Krovovi objekata su kosi, nagiba 18%03"
USLOVI ZA STABILNOST TERENA T OBJEKATA

* Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa
Clanom 5. Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1
26/07) izraditi Revidovani Projekat osmovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata.
Geologka istrazivanja, izradu projekta geologkih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva,
odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. Za objekte vece od 1000m" ili 4 i viSe etaZa,
shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi
Revidovani Projekat geoloikih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat
o rezultatima izvrienih seolofkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i  geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i
seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih
podataka i zaklju¢kom o uslovima i natinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vr§i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33).
Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje -
Ministarstvo.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
g0d je to moguée, jer povoljno utiée na ouvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je
rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako
su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadriavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na otuvanje stabilnosti
terena.
7a svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni
list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13 1 39/13) i €lanu 5. stav 6.







