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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2567/3

Budva, 23.01.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Mijailovi¢ Tandler Tanje iz
Svajcerske na osnovu ¢lana 237, 55 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG,
br. 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacije rijkeka Rezevica (Sluzbeni list
CG-opétinski propisi br. 07/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacile, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanistiéka parcela broj: 17 koju &ine dijelovi katastarskih parcela 1165/2 i 1345 KO Rezevii |
Dio katastarske parcele 1345 KO ReZevici | ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI ¥

U listu nepokretnosti broj 104-956-23123/2017 za KO Rezeviéi |, od 11.12.2017.godine, na katastarskoj
parceli 1345 KO Rezevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeni objeki

4. PRAVILA PARCELACIE

Glanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi éadriaj [
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tacka 2 Pravilnika o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objaviien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tacno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija.
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Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ce se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuéiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafickog priloga PLAN PARCELACIJE. Oblik
i veli¢ina predloZenih gabarita u grafickim prilozima je data kao prediog i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se po3tuju strikino zadate gradevinske linije, maksimalna spratnost, maksimalna ukupna
povrsina pod objektima, maksimalna ukupna bruto povr$ina kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeCi
zakonski propisi, pravilnici i standardi. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.2 strana 63).

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom projektu je definisana u odnosu na saobracajnice ili granicu katastarske parcele a
koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Gradevinska linija

Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuéa i na nju se postavija minimaino jedna fasada
objekta. lzmadu gradevinske i regulacione linije ne moze biti stalnih, pomocnih i priviemenih objekata a
koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaéenom spratnoscu (Graficki prilog: SPRATNOST OBJEKATA) na svim
objektima gdje se jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 2,6 m za stambeni objekat, odnosno
4.2 m za objekte centralnih funkcija. ;
Spratne visine moraju biti u skladu sa okolinim objektima ili ne ve¢e od 2,4 m.

]

Podzemne etaze i
Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska linija se ne
odnosi na te etaze.(tekstualni dio LSL-a strana 72)

Krovovi

Krovovi su jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivadem od "¢eramide" ili "mediteran” crep M222
uvijek sa sliemenom paraleino sa duzom stranom objekta. Pocetna visina potkrovne etaze je 1,80 m.(tekstualni
dio LSL-a poglavlje 4.4.2 strana 64)
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