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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2840/3

Budva, 07.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “KONTRAKT - STROY”
d.o.0. iz Bara na osnovu Clana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mljekavica (Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 41 koju Cini katastarska parcela 760/1, 761/6, 761/13, 757/4 i djelovi
katastarskih parcela 757/3, 909 i 2966 KO ReZeviéi |

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI .

U listu nepokretnosti broj 104-956-894/2018 za KO Rezevici |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
760/1 KO Rezevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 760/1 KO Rezevi¢i | nema upisanih
tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-895/2018 za KO Rezevici |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
761/6 KO RezZeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 761/6 KO ReZevici | nema upisanih
tereta i ograni¢enja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-893/2018 za KO RezZevi¢i |, od 23.01.2018.godine, na katastarskim
parcelama 757/3 i 757/4 KO ReZevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 757/3 i 757/4
KO Rezeviéi | nema upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

TuristiCka vila — rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono3enja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija.
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Clanom 237 vazecéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistiCke
parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCFEIF 1 m?

BGRP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS 1ZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

URBANISTICKA PARCELA 41 858 454 168 0.

£

5 0.22

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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