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Cma Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 2313/3

Budva,09.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Krivokapi¢ Zorana na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list
CG broj 70/17) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenih objekata na dvije urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 23
Urbanisticka parcela broj: 5 i 22 koje Gine katastarske parcele 1083/1 i 1803/2 KO Budva

U tekstualnom dijelu DUP-a, tabelami pregled urbanistickih parametara, nisu navedene katastarske parcele
koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje formiraju
predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacije. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2927 za KO Budva, od 30.11 2017 godine, na katastarskoj parceli 1083/1 upisana
je Suma povrSine 1670m2 . Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ograniGenja, a kao vlasnik
upisan je Krivokapic¢ Blazo.

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
09.02.2018.godine, konstatovano je da je u listu 2928 za KO Budva na katparceli 1083/2 upisana Suma
povrsine 1670m?2 u susvojini Krivokapi¢ Zorana.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM2 - Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodicnim stanovanjem - gradske vile

Stanovanje manje gustine sa viseporodiénim stanovanjem - gradske vile podrazumjeva do 4 stana u
objektu, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom Jedinicom. (poglavije 6.8.2.str. 87)

U prizemljima ili djelu prizemlja ‘mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. Na

urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, fontana, sportskih terena,
pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu (razlicite
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kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.3.5 , strana 76)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 / 47/12) definisane su vrste i sadrzaj primarnih ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. U Clanu 19 stav jedan definiSe namjenu i sadrzaj
kuée za iznajmljivanje a u stavu dva, tri i Cetri definiSe se namjena i sadrzaj turistiCkog apartmana
odnosno apartmanskog bloka. U ¢lanu 18 Pravilnika definisan je sadrzaj | namjena turisticke vile.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ée se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tatno utvrdla
povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviadéena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
mozZe bhiti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — SM2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.6.8.2.2. strana 88)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrdina pod objektom,
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