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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-181/2

Budva, 15.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu StaniSi¢ Dragana, Stanisi¢
Miadena i Stanisi¢ Stjepa iz Budve na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana
Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehniCke dokumentacije za
faznu izgradnju turistickog objekta - apartmani
(stari objekat se rusi)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 7
Urbanisti¢ka parcela broj: 12 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1227/1 i 1227/2 KO Budva '
Dijelovi katastarskih parcela 1227/1 i 1227/2 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2493/2018 za KO Budva, od 13.02.2018.godine, na katastarskoj parceli
1227/1 KO Budva upisan je objekat. Na katastarskoj parcel 1227/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-2492/2018 za KO Budva, od 13.02.2018.godine, na katastarskoj parceli
1227/2 KO Budva upisan je objekat. Na katastarskoj parcel 1227/2 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranicenja.

PostojeCi objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namijenu predmetnog objekta.

UTU broj 06-061-181/2 od 15.02.2018.godine



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO. = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska
vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Gemu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanije 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri éemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2.tatka 14, strana 71.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11) u ¢lanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 | 47/12) u €lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja
hrane i pica.

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do dono$enja propisa kojim ée se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, ta¢ka 2 Pravilnika o nainu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdla
povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli€no) ili
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