CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-925/5
Budva, 07.03.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riedavajuéi po zahtievu MILICEVIC KATARINE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,PODBABAC MARKICEVICI* (“Sluzbeni list CG"- opétinski propisi br.
25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 23 koju ¢ine

Katastarska parcela broj 1521 i dio kat. parcele broj 1520 KO Kuljace

Dio katastarske parcele broj 1520 KO Kuljace ulazi u trasu saobrac¢ajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 362 za KO Kuljace, od 30.08.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1521
upisana je rudevina (objekat broj 1) povrsine 54m?, njiva 5. klase povrsine 24m?i prirodno neplodno zemljiste
povrSine 152m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao viasnik upisana je Maria Visconti
Dragana. Potrebno je requlisati imovinsko- pravne odnose sa vlasnicom kat. parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 05.03.2024. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 45 za KO Kuljace, na kat. parceli
broj 1520 upisan voénjak 3. klase povrsine 22m?, u svojini Kaladurdevi¢ Sima i Kaladurdevi¢ Viadimira.

Postojeci objekat na kat. parceli broj 1521 se rekonstruise.

Uz zahtjev dostavljena je kopija plana kojom vjeStak geodetske struke potvrduje da objekat br. 1 na kat.
parceli broj 1521 KO KuljaCe po novom katastru odgovara ¢es. zgr. 18 KO Podbabac po starom katastru.
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Takode, dostavljena je i kopija upisnika povrsina estica iz Drzavnog arhiva- Cetinje, Arhivski odsjek Budva
iz zbirke KO Podbabac, u fondu br.3, gdje je upisana zgrada na broj parcele 18, povr3ine 90m2, broj
posjedovnog lista 45.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Prema grafiCkom prilogu br. 14 Namjena povr§ina: OSteéena seoska cjelina, preoblikovanje - PO

Prema tabelarnom prikazu urbanistiékih parametara za UP 23: Seosko stanovanje
Stanovanje u zoni zahvata plana

Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postojeéih urbanizovanih cjelina i
na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postoje¢ih izgradenih cjelina planirana je nova izgradnja na
praznim parcelama, zamjena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata u
okviru zadatih parametara.

Planirana je stambeno-turisticka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnom u
nagibu i ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju
objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne
remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni zanati,
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.
(tekstualni dio LSL-a, strana 14)

Povrsine za stanovanje

1. Povrine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.

2. Dozvoljeni su stambeni objekti.

3. U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i korisnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drudtvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika pedruéja. (tekstualni dio LSL-a, strana 15)

Stambena jedinica je stan ifi turisticki apartman.

Prema naginu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, viseporodicni i
visestambeni objekti:

-Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcionalnom stambenom jedinicom.

-Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

-Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanie 4, a najvie 6 funkcionalnih jedinica, pri éemu
se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. {tekstualni dio LSL-a, strana 16)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sporiskih terena,
fontana, pomoénih zgrada i garaza. (tekstualni dio LSL-a, strana 18)



Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodignim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. {tekstualni dio LSL-a,
strana 20)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni dio
LSL-a, strana 21)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usiuge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a, Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04118, 13/18, 25/19, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od zna&aja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijac."

U &lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme. U lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista
na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekfe infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i priiem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pegatom i potpisom ovlad¢enog lica.

Ukaliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeg zakona, je predvideno da se do donogenia Plana generalne requlacije Cme Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rje3enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

}
Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju




Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parcela, na izgradnju novih
zgrada, dogradniju i rekonstrukciju postojecih zgrada na zemljiStu za javne namjene, zemljistu za izgradnju
zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, cdnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojeoj katastarskoj parceli koja se zadrZzava i postaje urbanisticka, kao
i na novoformiranoj urbanistitkoj parceli (dio katastarske parcele ili vise katastarskih parcela), koja odgovara
uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzirana to dalije na
njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao Sto je dato u grafickom prilogu - list 13. "Planirano stanje ~ regulacija i
nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu i definisani su
po namjenama. {tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Dozvoljeno je u urbanistikoj parceli da se formiraju viSe od jedan objekata za koje urbanistickim projektom
treba da budu utvrdene svi uslovi izgradnje objekata po3tujuéi pri tome i sve uslove Studije.

Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanisti¢kim parcetama na kojima
su izgradene postoje¢e gradevine pogorsali uslovi koriséenja.

Ukoliko je urbanistiéka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se odredjuje
prema vaze¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracéajnici min. Sirine 3.0 m.
Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrsinama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
koriSGenja ne mogu se preparcelisati. (tekstualni dio L.SL-a, strana 18)

5. PRAVILA REGULACIJE
Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog terena), ukljuéujuéi i
prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do
poda) za obracun visine objekta, iznosi za:;
» stambenu etazu do 3.0 m;
« poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
« izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najve¢a svijetla visina
etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u
grafickom prilogu.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine
ispod konacno nivelisanog terena.

-na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvide 3,0 m.



-na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvide 3,50 m iznad kote konaéno uredenag i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina {(od poda do poda) podzemne etaze je najvide 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, videstambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine isped
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otverima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instatacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Korisna etaZa objekta je etaZza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najniZe tatke konacno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat vecéa od 1,00 m,

Postojeci objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skladu s gradevinskom
dozvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola ili je donijeto pozitivno rjedenje Komisije, formirane od strane
Sekretariiata za urbanizam, koja ima zadatak da sagleda moguénosti uklapanja nezakonito podignutih
objekata koji bi se uklopili revizijom DUP-ova opétine Budva. Postojeéim objektom smatra se i objekat koji je
moguce legalizovati na osnovu posebnih propisa (odgovarajuéeg zakona, posebnog propisa lokalne uprave,
pozitivnog rie3enja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleznog organa).

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaZa, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavija
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge
namjene. Pomacni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko
je njegova visina na najnizoj taki konaéno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m. Dozvoljena maksimalna
spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta. (tekstualni
dio LSL-a, strana 16)

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smjestifi
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistiCkoj parceli (osnovnih i pomocnih objekata). U ovo ulazi i
povrSina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i slicni elementi prepudteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linfjama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze biti
do granica bocnih urbanistiékih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata)
osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobracajna povrsina.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom (suterenom. Na
nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize kote ckolnog terena ili trotoara do najvise kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badza moZe biti
najvise do jedne tredine duZine pripadajuceg procelja (fasade) objekta. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)



Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene. U okviru
regulacionih linija i saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo infrastruktumog sistema podzemnih
instalacija i sadnja javnog zelenila.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim ptanom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja
liniju na, iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se
moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafiCkom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou
prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju {glavnu) i definiSe- odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenita, ulazi u objekte
i sl.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Objekat moZe biti postavijen svojim najisturenijimdijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojeéih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguéa je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Novi objekat ukoliko se gradi kao zamjena postojeéeg objekat, postavlja se u skiadu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnije iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. {tekstualni dio LSL-a, strana 18)

Rekonstrukcija prizemlja postojeéih objekata

Rekonstrukeiju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

- Ulaze u planirane sadrZaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pje3ackih tokova i tako da budu u $to
blizem kontaktu sa pjesakom.

- Adaptacifa ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni¢im ne narusi konstruktivne, oblikovne
i stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom
i formom uklopiti u zateceni izgied.

- Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u sluéajevima, kada se ne moze direktno prici sa trotoara,
moze se izvesti i stepenistem koje mora da se nalazi unutar objekta

- Polozaji oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje pjeSaka
na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj finiji prizemlja postojeceg objekta.

- Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta potrebno
je izvrSiti kompletnu sanaciju objekta.

Postavfjanje objekta u odnosu na susjedne parcele



Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini3e se na sljedeci nain:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvolieno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slutajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.
(tekstualni dio LSL-a, strana 18-19)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

« slobodnostojedi objekti - 2,5m

« jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
» obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2 m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 0-2 m.

lzaradnja na ivici parcele (dvojni objekfi i objeki u prekinutom nizu) je moguéa iskljudivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimaina spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno —tri korisne etaZe.
U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrumu smijestiti garaze.

Maksimalna visina sliemena krova objekta {ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:

» Na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

» naterenu u veéem nagibu; u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA broj 23 234.71 212,50 30 85 0.72 0.37 S+P+1

U tabelarnom prikazu urbanistickih parametara.za UP23 navedeno je sledece:
- Postoje¢a povrsina pod objektom: 556m2

- Postojeéa spratnost; S+P

- Status objekta: 2 postojeca objekta — rekonstrukcija + dogradnja

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljaSnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

-ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raduna i povrsina
podruma il suterena.

-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave {podrumi), magacini ifi instalaciona etaza
onda se njihova povrsna ne uraunava u ukupnu BRGP.

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koliénik izgradene povrsine (zbir izgradenih povréina svih objekata
na urbanistickoj parceli) i ukupne povrsine urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti urbanistiCke parcele je koliénik ukupne bruto razviiene povrSine svih objekata na
urbanistickoj parceli i povrSine urbanisticke parcele. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Veli¢ina i povrSina objekata - Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedingj
urbanistickoj parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanistitko-tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi
parametri predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati na
nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu uklju¢eni potpuno
ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo za garaZiranje
vozila) Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.
(tekstualni dio LSL-a, strana 18)

Zabranjena izgradnja
Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano zelenilo i na vodnom
zemljistu nije dozvolieno gradenje objekata.

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivijenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (tekstualni dio LSL-q, strana 18)

Uslovi pod kojima se objekti zadrzavaju ili ruSe
Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rieSenje zadrzavaju ili uklanjaju pojedini
izgradeni objekti.

lzgradeni objekti koji se uklanjaju u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrdinama za
javne koriS¢enje (javne saobracajne i javne povrsine pod zelenilom, koridori infrastrukture, vodno zemljiste)
na kojima nije dozvolieno gradenje drugih objekata.

lzgradeni objekti se zadrzavaju i prihvataju kao postojeéi pod uslovom da:



« sene nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitho ne ugrozavaju njihovu
trasu;

« se ne nalaze u koridorima postojece i planirane komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetska mreza, TT | KDS mreZa);

« se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

« se ne nalaze na vodnom zemljistu;

« ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom,
potrebno je nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasnistvu na dijelu parcele susjeda, odnosno
izvrienoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

« svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrozavaju susjede;

« minimaino rastojanje objekta od granice susjedne parcele 1,0 m

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne Sirine
3,0m.

« ispunjavaju uslove za izgradnju objekata definisane u zoni za rekonstrukciju i obnovu. (tekstualni
dio LSL-a, sfrana 19)

Uslovi za tretman postojecih objekata

1. Za postojece objekte vazi sljedece:

» Mogu se zamijeniti novim, prema uslovima UTU.

« MoZe se vrsiti sanacija, rekonstrukeija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanistickih parametara prema

sliedeéim uslovima plana, ukoliko planom nisu dati drugi posebni uslovi

Za postojece objekte koji su prekoraéili planom definisane urbanistitke parametre dozvoljeno je samo tekuée
odrZavanje i sanacija, na sljede¢i nagin:
a} stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekti

» obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova objekta i krova
u postojecim gabaritima;

« priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

« sanacija postojecih ograda i potpomnih zidova radi sanacije terena (klizista).

b) objekti druge namjene {objekti za rad i javni, komunalni, saobra¢ajni objekti)

+ obnova i sanacija ostecenih i dotrajalih konstrukfivnih dijelova gradevina i krova;

« prenamjena i funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali pod
ustovom da novoplanirana namjena ne pogorava stanje Zivotne sredine i svojim koriséenjem ne
utiée na zdravije ljudi u okolnim stambenim prostorima;

« dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

o priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu; .

- dogradnja i zamjena objekata i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih
saobracajnih povrsina;

« sanacija postojecih ograda i potpomih zidova radi sanacije terena (klizista).

2. Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisti¢ke parametre

Za postojece objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke parametre dozvoliena je
dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povriinama
(postojeca+dodata) i spratno$cu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickin parametara (tacka 7.
Urbanisticki pokazatelji)

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vaZi sliedece:
e Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1
parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisti¢ke parcele.



e Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci planom predvidenu vrijednost, a visina nazidka
potkrovne etaze moze biti najvise 2,00 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.

» Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjerit staticku stabilnost
objekta i geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbjedi 1,5 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

« Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

« Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

Dozvoljenc je i tekuce odrzavanje | sanacija.Uslovi za objekte koji su prekoragili planom definisane parametre
koji su dati na nivou bloka.

UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

« Za uredenje urbanistitke parcele obavezno je idejno rjeSenje kao prilog zahfjeva za izdavanje
uslova.

o Dozvoliena je faznaizgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat né prelazi maksimaine
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

¢ Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-3C°.

e Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat ovim dokumento,UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Najmanje 50%. urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno.

Za izgradnju podzida vaze uslovi iz Studije. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Radi otuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Veée denivelacije rjeSavafi kaskadnim ravnima sa podzidima.
Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (tekstualni dio LSL-a, strana 20)

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobednostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekdi (u nizu). (tekstualni dio LSL-a, strana 20)

Dozvoljena je fazna izéradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vtijiednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaZa.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanie),
uraéunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaZa). (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolo3kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivania, izradu projekta geoloski
istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vete od 1.000 m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 268/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se defalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrZavanje postojeceg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oduvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavrom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44118, 6318, 11119, 82/20, 86/22 i 04/23) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da
uvecanje optereenja na temelje nee izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobradajnice i instalaciie, da odgovarajuée intervenicije kac sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstrukfivnom smislu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Jedna od smjemica LSL-a “Podbabac Markicevici” je sledeca: “Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih
uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrofokacifi, na osnovu uslova | UTU za
stabilnost terena i objekata | prihvatliiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom, podnosilac
zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za definisanje geotehnickih uslova za
potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na lokaciji: kat. parcela broj 1521 KO Kuljace, zaveden pod
brojem 16/02 od 16.02.2024. godine i odraden od strane Geotehnika doo Bijelo Polie RJ Niksi¢, kao i lzvjestaj
o reviziji elaborata potpisan od komisije koju ¢ine M.Vojvodic, M. Blagojevi¢ i R. Lalatovié, u februaru 2024,
godine u Podgorici.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogeda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zasfite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 3211, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeé¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,S!. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/18, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ“ broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,. okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povetanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ” broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. fist SFRJ" br. 7/84}.
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GaraZza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe postovnih
prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakona o zaétiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG® br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG“ br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019i 74/2020) |
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila ‘

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dielova na postojece gradevine, ili prilkom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranije raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena
stifa gradenja.

lzvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada, koja
se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristicka
prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade
i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim sluéajevima dvoridne fasade i kalkani zgrada uéestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da dvoridne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan
nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu, kao Sto su lazna postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje}
itd.

4. Upotreba korektivnog zelenita

PoZelina je upotreba korektivhog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za korekeiju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i si.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi rauna o otpomosti na atmosferske
uticaje i pove¢an salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrZaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze). (tekstualni dio LSL-a,
strana 22)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajui od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

« zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regufacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

« ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se .otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio LSL-a,

sfrana 21)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nadin dati u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom
i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. (strana 21)

Preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je fo
moguée, jer povoljino utice na ofuvanje stabilnosti terena. (strana 22)

Zelene i slobodne povrSine u okviru stambenih objekata- Novoplanirani individualni stambeni objekti -
kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina (hortikulturne + poljoprivredne povrsine) u odnosu na
urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve.

U toku izrade projektne dokumenacije izvriti potpunu inventarizaciju postojeteg bilinog fonda i

kompozicionih ansambala;

» izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorafivno, sa predlozenim mjerama
njege,

»  maksimalno saduvati i uklopiti zdravo i funkcionaino zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla,

« U okviru parcela safuvati masive, zelene ansamble drveéa u vidu Sumaraka, kako bi doslo do
inkorporacije objekata u zelenilo,

« kompoziciono rjedenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzaZzom i fradicijom vrine
arhitekture sela u zeledu,

» postojeée masline maksimalno safuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

- naparcelama u “potkutnjicama” formirati voénjake i povrtnjake , obnoviti maslinjake.

» ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajutom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

« ogradni zidov mora biti - kameni suvozid,

-  obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored ,

« rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-8m{uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz

kategorije Lineamo zelenilo)

fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama-kamenim suvomedama,

zastrie povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati kamenim plogama,

koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomaéene egzote

u okviru slobodnih povrsina moguéi su bazenii pergole. (tekstualni dio LSL-a, strana 30-31)
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Cdlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opétinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

+ ip 1 pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portimice,

+ tip 2 pomaéni objekti infrastrukture, kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
histierne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao 5to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kuitunih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posijetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu {objekti za gajenje Zivotinja, pratedi objekli za gajenje
Zivotinja, objekti za skiadistenje stone hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizveda i drugi sliéni objekti).

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekfi koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimaine do 30 m2.

Radi oduvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rje3avati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se izgraduju
kao kameni zid ifi-se oblazu kamenom. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistitke objekte povrsine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG" br. 75/18} i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br., 20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zasfite od buke u skladu sa &lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvaZniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojeco]
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjudivo
tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Qdobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 |
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (*SI. list CG” br. 49/10140/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enije urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
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zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukture sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenije radnji koje na bilo
koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slu€aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za ozna¢avanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,

urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).
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Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosho GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI | 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povidine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene {npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,5PM/stan ili turisticki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 20)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti-u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 28/10 i 40/11} i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije,
kori§¢enje abnovijivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Stuzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koriéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretjeranog osunganja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjeStabku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdie god
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je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestadku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Gelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (,SluZbeni list CG - opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora —~ panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vi$e). Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskeg
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nile dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunatnim
preduzecem, a imajudi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethedne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prosfora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcicnalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZzeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu [ uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
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natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
¢ 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se posfuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukiure i mjera zaStite zasticenih prirodnih i kulfurnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacifa niZeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem katastarske pedloge sa Infrastrukturnim koridorima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece:

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP (op3tinski
put).

Sitina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéhe zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunajuéi od spoljine ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125}

Navedene Sirine koridora su preuzete iz €lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG* broj 42/04
i Sluzbeni list CG* broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/111 9217, 82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno [e da se odredbe iz stava 1 do 7 ne cdnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvidenoc da
se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela broj 1520 KO Kuljate se nalazi u trasi koridora elektroenergetske mreZe u obuhvatu
PPPNOP (planirani elektrovod 110kV).

Pri izgradniji projekta ptidrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih
nivoa prema vazetim pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRS,
broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od
vodova pod naponom. Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi sto
dalje od dalekovoda 400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV. cdnosno 30m od DV 220kV). Gradnju
objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV,
odnosno u zoni od min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom
stanju.(PPPNOP, poglavije 16, str.180/181)

Preklapanjem katastarske podloge sa ostalim grafickim prilozima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da
se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama koridora ostale infrastructure, ni u zastiCenim zonama u
obuhvatu PPPNOP.
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovijerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovormnosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Kopija plana (stari katastar) i kopija upisnika povrsina ¢estica Drzavnog arhiva
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
_Mila Mitrovié, \dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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S.0. BUDVA KOPIJA PLANA
K.O. KULJACE

Ob jekat br. 1 na kat. par. 1521 k.0. Kul jace po novom katastru odgovara

ces. zgr. 18 k.o. Podbabac po starom katastru.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODKRUCNA JEDINICA: BUDVA,

Hraj: 917-104-D1-1237723

Iatum: 05.09.2023,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4
682
_ )
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IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA .

Cbradio: ! .
| /

Katastarska opktiina: KULJACE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parccla: 1521

Qvjorava
SluZbeno lice:

4
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-14995/2023
Datum:  30.08.2023.
KO: KULJAC‘E L

1

CRNA GORA

4”31'dﬂ '5’0 oY

(\-\

36000000322

G

Na osnovu élana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ,

, 2a potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 362 -

PREPIS

Podaci o parcelama
4 Broj Plan . Potes ili Natin kori¥{enja Bon. 2
Broj Podbroj zg:g':ie Skica Datum upisa ulica I?ﬂ‘:%nilbmj Osnov sticanja klnsa Povriina m Prihod {
1521 6 23/06/2014 [POD BABAC Prirodno neplodno zemljitte 152 0.00
2/71 KUPOVINA '
1521 6 23/06/2014 [POD BABAC Njiva 3. klase 24 0.16}
271 KUPOVINA
1521 1 6 23/06/2014 [POD BABAC Rufevina 54' 0.00
2771 KUPQVINA
230 0.16
| Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nostoca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

MARIA VISCONTI DRAGANA
LAZ] BB-BUDVA BUDVA Budva

Svojina

I/1

odaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori¥éenja

PD

' j| Broi Spratnost/ Sprat Frava
Broj Podbroj zprade Qsnov sticanja Godina pra nosty Spra Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
[RuSevina raznog objekta Svojina 1/1
1521 : KU;OT!INA & 019 5: MARIA VISCONTI DRAGANA

LAZI BB-BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i viijeme: 30.08.2023.

08.04:05


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

G n\‘“

. _)1\1 DRZ,,” « Nadelnica:

NVod * SQNJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 30.08.2023. 08:04:05



-
SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | Zgrada Predmet Datum i vrijeme Podnosil SadrZina
podbroj PD € j odnosilac
ZA UPI§ PO UZZ 1238/23 U LN 362 KO
1521/0 104-2-919-4758/1-2023| 12.07.2023 12:55 KATARINA MILICEVIC |KULJACE NA KP 1521
ZA UPIS PO UZZ 1238/23 U LN 362 KO
1207.2023 12:55 KATARINA MILICEVIC |KULJACE NA KP 1521

L 1104-2-919-4758/1-2023

1521/0

Datum i vrijeme: 30.08.2023. 08:04:05
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3/5/24, 1:52 PM

|

Karisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 05.03.2024 13:49

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 05.03.2024 13:49
KO:  KULJACE

LIST NEPOKRETNOSTI 362 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

o . : Plan . Potes ili Nacin koriééenja v .
Broj/podbroj| Broj zgrade gy . [Datum upisa| | b’y iueni broj Osnov sticanja Povriina m? |Prihod
' 6 . “Ruevina .
1521 1. 2471 23.06.2014 | POD BABAC KUPOVINA 54 0.00
' 6 _ Njiva 5. klase
1521 9/71|23-06.2014 | POD BABAC KUPOVINA 24 0.16
6 Prirodno nepledno zemljiste
1521 2171 23.06.2014 | POD BABAC KUPOVINA 152 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv-nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
. QAARIA VISCONTI DRAGANA Svojina 11

Podaci o objektima i pdsebnim djelovima objekta

. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
. |Broj/podbroj za:;de Osnov sticanja Godina Spra;g::gtilnsaprat Vlasnik ili nosilac prava
| gra Sobnost jzgradnje Adresa, Mjesto
. " | PRIZEMNA Svojina 1/1
Rusevina raznog .
1521 1 objekta 010 ZGRADA QAARIA VISCONTI DRAGANA
- KUPOVINA 54 -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

; Podaci ¢ aktivnim zahtjevima
LN paB;'rc%ile Podbr.|Zgrada|PD 5:;1 zag:;gva Godina/Komentar Sédriina
1521 o | o 919 | 4758 2023 ZA Pt PO UIZ 1238/23 U LN 362 KO
1521 0| 1 919 | 4758 2023 ZA UPIS PO UZZ 1238/23 LI LN 362 KO
| 1521 o | 1 919 [4758 2023 ﬁﬁtﬂgé’g AU}%IE‘IT§2318, 23 U LN 362 KO
e oo Jom " Jun | [RGB

hitps:Hfekatastar.me/ekatastar-webfaction/search/knreportPrepis

1M



3/5/24, 213 PM eKalastar

| Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.03.2024 14:13

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 05.03.2024 14:13
KO:  KULJACE

LIST NEPOKRETNOSTI 45 - IZVOD

Podaci o parceli
. ' . . Plan . Potes ili Nagin korii¢enj .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i ku é:ﬁl broj g:;%vggzai?;a' Povriina m? | Prihod
6 Vocnjak 3. klase
1520 2/71- POD BABAC NASLJEDE 22 0.49
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
i Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KALADURDEVIC SIMO ' Susvojina ' 1/2
. 'KALADURDEVIC VLADIMIR Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

|
|
1
|
3
1

hﬂpéﬂlekatastar.melekatastar-weblactionlsearchlknreportNew




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE PODBABAC MARKICEVICI, list 14, Namjena povrina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, d}pl.ing.arh. Budva, 06.03.2024. godine
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1ZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE PODBABAC MARKlCEVICI, list 16, Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyic, dipl.ing.arh.
N

e

Budva, 06.03.2024. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GLO - GRADEVINSKA LINIJA
(potporni zid, garaza)

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA (objekat)




IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE PODBABAC MARKICEVICI, list 17, Parcelacija | koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam, . ’.":-;’;,)
i ¢, dipl.ing.arh. .
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VEP.EL ] Budva, 06.03.2024. godine
L.
L



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE PODBABAC MARKICEVICI, list 17, Parcelacija | koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 25/11)

A586 6573999.55 4682296.84
AS587 6574003.22 4682297.81
A588 6574006.94 4682298.61
A589 6574013.11 4682299.77
A590 6574014.17 4682293.72
A591 6574015.37 4682287.59
AS592 6574011.38 4682286.30
A593 6574008.56 4682285.96
A594 6574000.52 4682284 .46
A595 6573995.91 4682281.50
A596 6573995.43 4682281.19
A597 6573994.79 4682280.49
A598 6573991.30 4682283.43
A599 6573992.91 4682284.99
AB00 6573998.01 4682288.11
AB601 6573997.95 4682292.76

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitr@vic, dipl.ing.arh. Budva, 06.03.2024. godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE PODBABAC MARKICEVICI, list 18, Pejsazna arhitektura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
r
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N #

Budva, 06.03.2024. godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIE PODBABAC MARKICEVICI, list 19, Saobraéaj | infrastrukturni sistemi
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mijtroyic, diplEjng.arh. Budva, 06.03.2024. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA ZA LSL "PODBABAC — MARKICEVIGI"

POSTOJESA PLANIRANA M STATUS QRIRKATA
POVRSINA|  POVRSINA : POVRSINA|  POVRSINA| - POSTOJECI OBJEKAT POSL.
UP |BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC. POD ;mgg# PLANIRANA N AMJENA POD pop (s NI EEIRAT s b g G O T B acoeod
m OBJEKTOM OBJEKTOM| OBJEKTIMAL: ROCCATNN 1n iy
5. REKONSTRUKCIJA
1 |dio1416 1132.25 STANOVANJE 170,00 170,00]1 NOVI OBJEKAT 425,00 015 | 0,38 | S+P+1
2 |dio1418, dio1419 4.434,26 STANOVANJE 665,00 565,004 NOVA OBJEKTA 1.662,50 015 | 038 | S+P+1
3 |dio1430 1.793,83 STANOVANJE 270,00 270,002 NOVA OBJEKTA 675,00 015 | 038 | S+P+1
4 |dio1431, dio1432 2.006,22 STANOVANJE 300,00 300,002 NOVA OBJEKTA 750,00 015 | 0,38 | S+P+1
5 |dio1435 922,48 STANOVANJE 140,00 140,001 NOVI OBJEKAT 350,00 015 | 038 | S+P+1
6 |dio1432, 1433, dio1434 223303 STANOVANJE 335,00 335,002 NOVA OBJEKTA 825,00 015 | 038 | S+P+
7 1427, 1428, dio1429 1.683,19 STANOVANJE 250,00 250,00[2 NOVA OBJEKTA 625,00 015 | 038 | S+P+1
8 |1399, 1420, 1421, 142, 1423 2122.97 STANOVANJE 320,00 320,002 NOVA OBJEKTA 800,00 015 | 038 | S+P+
9 |dio1407, dio1408 2150,16 STANOVANJE 320,00 320,00[2 NOVA OBJEKTA 800,00 015 | 0,38 | S+P+1
9a |1408, dio1407 441,03 SEOSKO STANOVANJE 90,00 90,001 NOVI OBJEKAT 225,00 020 | 051 | S+P+1
102 |dio1408, dio1409, dio1410, dio1419 913,04 STANOVANJE 135,00 135,00{1 NOVI OBJEKAT 337,50 015 | 038 | S+P+1
1) | [ e AT, TR FERN 2.755,10 STANOVANJE 415,00 415,003 NOVA OBJEKTA 1.087,50 015 | 038 | S+P+1
12 |dio1129, dio1130, 1131, 1132 4.549,01 STANOVANJE 680,00 680,004 NOVA OBJEKTA 1.700,00 015 | 038 | S+P+1
2 POSTOJECA OBJEKTA —
13 |1133, 1134, 1135, 1136,1137 2.476,52 12500 P+1  |STANOVANJE 245,00 245,00 REKONSTRUKCLIA + 2 NOVA 925,00 015 | 038 | S+P+1
OBJEKTA
14 1138, 1139, 1140, dio1141 3.738,56 STANOVANJE 560,00 560,003 NOVA OBJEKTA 1.400,00 015 | 038 | S+P+1
15 |1405, dio1407 250,73 STANOVANJE 80,00 80,001 NOVI OBJEKAT 200,00 032 | 079 | S+P+1
16 |dio1401, dio1402, 1403 740,60 B8 Pl SEOSKO STANOVANJE 11400, 220,002 POSTOJECA OBJEKTA + 1 NOVI 550,00 030 | 074 | S+P+1
18,00 P OBJEKAT
17 |dio1390/1, 139072, dio1301 376,06 SEOSKO STANOVANJE 115,00 115,001 NOVI OBJEKAT 287,50 030 | 075 | S+P+1
18 [ S S BRI, N, 823,01 SEOSKO STANOVANJE 16500 165,001 NOVI OBJEKAT 412,50 020 | 050 | S+P+1
19 |1424, 1425, dio1426 272002 SEOSKO STANOVANJE 410,00 410,003 NOVA OBJEKTA 1.025,00 015 | 038 | S+P+1
T L e 2.447,02 STANOVANJE 365,00 365,003 NOVA OBJEKTA 912,50 015 | 038 | S+P+1
21 |dio1509 168,08 SEOSKO STANOVANJE 60,00 60,00{1 NOVI OBJEKAT 150,00 035 | 089 | S+P+1
14510, 1511, dio1512, dio1513 421,33 SEOSKO STANOVANJE 125,00 125,002 NOVA OBJEKTA 312,50 063 | 074 | S+P+
=
2 POSTOJECA OBJEKTA —
23 ldio1520, 1521 23471 5500, S+P  |SEOSKO STANOVANJE 30,00 O R GH A F BESRADIIA 212,50 037 | 072 | S+P+1
24 |1622.15 124,40 50,000 S+P+1 |SEOSKO STANOVANJE 0,00 50,00{1 POSTOJECI OBJEKAT 125,00 0,40 | 1,00
25 1623 37,28 SEOSKO STANOVANJE 35,00 35,00{1 NOVI OBJEKAT 87,50 0,30 | 2,35 | S+P+
2 POSTOJECA OBJEKTA -
2 1383 119,46 67,00 P+1  |SEOSKO STANOVANJE 0,00 o700l e 134,00 056 | 1,31
27 1384 122,80 4500 S+P+1 |SEOSKO STANOVANJE 0,00 45,001 POSTOJECI OBJEKAT 112,50 036 | 0,01
28 1385 103,08 60,00 S+P+1 |SEOSKO STANOVANJE 0,00 60,001 POSTOJECI OBJEKAT 150,00 058 | 145
29 11386 130,82 55,00, S+P+1 |SEOSKO STANOVANJE 0,00 55,001 POSTOJEGI OBJEKAT 137,50 042 | 1,05
30 1387 74,58 38,00] S+P+1 |SEOSKO STANOVANJE 0,00 38,001 POSTOJEGI OBJEKAT 95,00 051 | 127
1 POSTOJECI OBJEKAT +
31 |1372 67,25 18,000 P+ |SEOSKO STANOVANJE 42,00 enioal] EREONE 120,00 086 | 172 | P+
32 11373, dio1374, dio1361 567,09 SEOSKO STANOVANJE 85,00 86,00/1 NOVI OBJEKAT 212,50 015 | 038 | S+P+
33 1370 2828 2800 P+1 |SEOSKO STANOVANJE 0,00 28,00|1 POSTOJECI OBJEKAT - 70,70 1,00 | 1,98

REKONSTRUKCIJA
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafickom prilogu 15 Parcelacija, regulacija i nivelacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickin parametara koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske
i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

- Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 0 m do 2.5 m.Objekti mogu da se grade do granice
UP,zidovi u vidu kalkana bez otvora prema susjedu,objekti u nizu.

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetosti je 0.15 (15 %).

- Max. koeficijent izgradenosti je 0.38 (38%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaZa. S+P+1

- Max. spratna visina smjestajnih kapaciteta je 30 m (od poda do poda), dok spratna visina
usluznokomercijalnih djelatnosti iznosi 4m.a

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na asnovi koga bi se tacno
odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je stanovanje i seosko stanovanje . lzgradnja koja podrazumeva arhitektonsku
perfekciju.

- Arhitektonsko-urbanistitka struktura pored uvaZavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i
sa najvecim mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u prostoru tako i u
gradevinskoj obradi. PoZeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala.

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, uklopliena u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

- Neophodno je po$tovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih normativa
i standada za izgradnju stambenih objekata koji su propisani “Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata" Sl.list Crme Gore br.51/08 od 22.08.2008.g9

- Krovovi su predvideni u kombinaciji kosih krovova.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran criep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikavane u madernom maniru.

- Garaze planirati ispod osnovnog volumena objekta. GaraZni prostor ne ulazi u obraéun BRGPobjekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je poZelino da se krovovi garainih prostora ozelene i namene za dodatne zabavnorekreativne
sadrZaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%).

-Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povriine izmedu objekata u nizu na
kojima se nalaze atraktivni bazeni, fontane, prostor za odmor, uredene pjeSacke staze stepenista i
ostali sliéni sadrZaiji.

- Prostori za rekreaciju u okviru urbanisticke parcele (bazeni, igraliSta nastresice za sjedenje) ne ulaze u

bruto gradevinsku powrdinu objekta, | nisu uslovijeni gradevinskom liniom jer nisu sastavni dio objekta vec

dio uredenja terena.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu reperni elementi izgradenog prostora, i da tako uticu na

konturu i geometriju buduéeg ambijenta.
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Povr$ina urbanisti¢kih parcela krece se okvimo od 250-4550 m?*.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 15 Pacelacija i regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistikin parametara koji se iskazuju za
planirane urbanistiéke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske
i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

- Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 2m - 2.5m .

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetostje 0.15 - 0.32 (15% - 32%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.38 - 0.79 (38% - 79%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza.S+P+1
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Obavezna je izrada geomehanitkog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je stanovanje i seosko stanovanje.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni
nacin.

- Neophodno je podtovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistiékih normativa
i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani “Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata” Sl.list Cre Gore br.51/08 od 22.08.2008.9

- Krovovi su predvideni u kombinaciji kosih krovova.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran criep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao $to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. GaraZni prostor
ne ulazi u obratun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne
sadrZaje (bazenske plaZze,bazeni i dr.).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrZavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repemni element izgradenog prostora i da tako utice na
konturu i geometriju buduceg ambijenta.

~  Prostori za rekreaciju u okviru urbanisticke parcele (bazeni, igrali$ta nastreSice za sjedenje) ne ulaze u

bruto gradevinsku povrsinu objekta, | nisu uslovijeni gradevinskom liniom jer nisu sastavni dio objekta
vec dio uredenja terena.
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
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autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica"

"brza sacbracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regiQnaInLDR
opstinski put

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog zna¢aja
centar regionalnog zna&aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 06.03.2024. godine



LEGENDA

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
O
*

©-6-6- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja
e o o Granica opétine Znacajan lokalni centar

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

D) Postojecéa trafostanica TS
D] Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

Postojeéi elektrovod 110kV

B iR EREs Planirani elektrovod 400kV i koridor

Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postoje¢i elektrovod 35kV koji se ukida

s SR S A Podzemni podvodni kaballoptlékl kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@aa Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane





