CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-923/3
Budva, 14.01.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieavajuci po zahtievu STANISIC GORDANE
iz Budve, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG"
br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistiCko tehni¢kin uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br.
56/18) i LSL-a “Lap€ici” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/12), evidentiranih u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: UP84 koju Cine katastarske parcle br. 1969/16, 1968/2, 1969/17 i 4606/3
KO Maine.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP84 Cini dio kat. parcela br. 1969.
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 976 za KO Maine, od 30.09.2024. godine, na katastarskoj parceli br. 1969/16
upisane su Sume 4. klase povrSine 878m?. Na kat.parceli nema upisanih tereta | ograni¢enja, a kao
suvlasnici upisani su Mkrtchyan Armen (obim prava %) i Mkrtchian Karen (obim prava %2).

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za nekretnine CG, dana

14.01.2024. godine, utvrdeno je sledece:
u listu nepokretnosti br. 976 za KO Maine, na katastarskoj parceli br. 1968/2 upisana su neplodna
zemljista povrsine 7m?; na katastarskoj parceli br. 1969/17 upisane su Sume 4. klase povrsine 46m2,
Na kat. parcelama nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnici upisani su Mkrichyan Armen
(obim prava Y2) i Mkrtchian Karen (obim prava %2).

- u listu nepokretnosti br. 84 za KO Maine, na katastarskoj parceli br. 4606/3 upisani su
nekategorisani putevi povrsine 1m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik
upisana je OpStina Budva.



3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeno - turisticki objekat

Stambeno — turisti¢ki sadrzaji

Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specificnih vidova turizma i specifiéne
poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni kapaciteti mogu
javiti isklju¢ivo u okviru stambenih objekata (porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako u tzv.
“apartmanskim zgradama”. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 3.1.3, strana 63)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to zna¢i da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani
za izdavanije, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobracajnice. (tekstualni dio LSL-a,
poglavlje 4.1, strana 77).

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 | 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta je predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ovom studijom lokacije djelimi¢no su zadrzane granice urbanisticke parcele date katastarskom
podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri (za
postojece objekte) i na grafickom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije ( za nove objekte).
Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.3, strana 78)

Napomena: Prile podnosenja prijave gradenja potrebno je da se rijeSe imovinsko pravni odnosi za
zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

5. PRAVILA REGULACIJE
PoloZaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu
grafickih priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Regulaciona i gradevinska linija

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a iste su
prikazane u grafiékom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojeée objekte koji se obnavljaju, niti
za objekte koji se rekonstruiu na starim kucistima kroz izgradnju novih kuca u gabaritu starih, jer su
regulaciona i gradevinska linija zapravo definisane postoje¢im elementima. U slucaju izgradnje novih
kuca unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim polozajem i formom budu takve da



postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanistiCko-tehniCke
uslove. Prilikom uredivanja dvoriSta unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine.

lzgradnja_nove kuce u tradicionalnom maniru - Ovo se odnosi na izgradnju nove kuce u
tradicionalnom maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva. Rije¢ je o novoj izgradnji na nekima od
parcela unutar seoskog tkiva, izmedu postojecih kuca, dakle, o parceli na kojoj je moguce da se novi
objekat tako podigne da ne ugroZava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$cu na svim objektima gdje se jedan nivo racuna
u prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja. (tekstualni dio LSL-a, poglavije
4.2, strana 77-78)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Gabariti naznaCeni u planu ne predstavljaju ograniéenje u smislu veli€ine i polozaja ( pozeljno ih je
ispostovati zbog “nepostovanja”’ paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi
dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju.
Nije poZeljna upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno vise objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
,grozdovski sistem”. Takode je u ovom slu¢aju iskljueno umnozavanje istih objekata.

Objekati moraju biti projektovani prema vazecim propisima, tehnickim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata.

Podzemne eteze mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekata i u tom slu¢aju gradevinska linija
se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomoc¢nih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Pri
projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozami uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge
namjene, kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrSinu objekata i kao takvi su dio
spolinog uredenja parcele. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.4.1, strana 79)




7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prijle izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolo$kim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloSke, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavaniju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj
30/91);

- Praviinik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br.
7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
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zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji
izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju
Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007
i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020)) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na
savremeni nacin.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima treba predvidjeti sledece:

*+ omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

* krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-230 sa pokrivatem od “Ceramide” ili "mediteran” crep
M222 uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u
sklopu cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za solarne kolektore )

+ fasade - kamene ili malterisane i mjestimicno obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne
opeke;

+ za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ili "Skurama”;

* izbjegavati izradu balkona , podeljine su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk ( 30

cm);

spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

pozeljne su pergole "tremovi" ;

ograde i podzide raditi od kamena;

ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox- i drugih
savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

* postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati;

* naro€ito treba sacuvati masline uz eventualno prilagodavanie oblika i poloZaja gabarita objekta.

PjeSacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.).
Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima. (tekstualni dio LSL-a,
poglavije 4.4.2, strana 79)

- - - -

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom uredivanja dvorista unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na parcelacionu liniju
koja razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.4.2, strana 79)

Ograde i podzide raditi od kamena. (tekstualni dio LSL-a, strana 81)

Ogradni zidovi na vi§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne
visine ograde od oko 2m. (tekstualni dio LSL-a, strana 84)

ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne
uklapaju u stil pastrovske arhitekture. (tekstualni dio LSL-a, strana 85)



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo Lapéica pripada mediteranskom flornom elementu pa je neophodno napraviti poseban izbor
vrsta zelenila, $to svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specifiénosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-
klimatskih i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Posto ova
kategorija sluzi za odmor samih stanovnika, preporucuje se gajenje voca i to limuna, nara, badema i sl.
Parcele oivi¢iti Zivom ogradom.

U kompozicionom smislu prostori se rieSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinuju¢i grupacije
drveca razli¢itih visina i razli¢itih faza listanja, cvjetanja i plodonoSenja cime bi se stvorila ritmika u
prostoru. Prilaze ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem pomocu dekorativnih cvjetnica, perena i
poleglih Cetinara.

Predlog vrsta za ozelenjavanje:
Liscarske vrste:

~ planika, maginja (Arbutus unedo)

~ zutika (Berberis thunbergii)

~ §imsir (Buxus sempervirens)

~ limun (Citrus limon)

~ magnolija (Magnolia x soulangeana)
~ mimoza (Mimosa pudica)

~ murva (Morus alba, Morus nigra)

~ mirta (Myrtus communitis)

~ oleander (Nerium oleander)

~ zelenika (Phyllirea latifolia)

~ pitosporum (Pittosporum tobira)

~ badem (Prunus amygdalus)

~ mandarina (Citrus nobilis)

~ pomorandza (Citrus sinensis)

~ eukaliptuse (Eucaliptus globulus)

~ smokva (Ficus carica)

~ hibiskus (Hibiskus syriacus)

~ lovor (Laurus nobilis)

~ nar (Punica granatum)

~ crveni hrast (Quercus borealis)

~ hrast crnika,cesmina (Quercus ilex)
~ hrast medunac (Quercus pubescens)
~ zinzula (Ziziphus jujuba)

Cetinarske vrste:

~ Gempres (Cupressus sempervirens)
~ cmi bor (Pinus nigra)

~ primorski bor (Pinus pinaster)

~ tuja (Thuja globusa)

~ kuglasta tuja (Thuja occidentalis)
Puzavice:

~ bugenvila (Bougenvillea spectabilis)
Perene:

~ veliki vrijes (Erica arborea)

~ lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis)
~ divlja ruza, Sipak (Rosa canina)

~ ruze (Rosa sp.)



~ ruzmarin (Rosmarinus officinalis)
~ zukva (Spartium junceum) (tekstualni dio LSL-a, poglavije 3.2, strana 75)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju

pomocni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavjanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br.
21/14166/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u pet tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluze,
kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenija terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za
gajenje Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obratun BRGP.
(tekstualni dio plana, Separat urbanisticko tehnickih uslova za stanovanje male gustine, poglavlje 3, str.
3).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiGke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i ,Sluzbeni list
CG*“ br. 47/13, 53/14 i 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja
na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),



&uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim na€inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82) i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znaaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOvI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnk o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br.
59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).



Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulatival;

- sat na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture ~  http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipme  kao i  adresu web  portala
http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatrazZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Uprave za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarmne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi
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obim opéte upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni |
drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se
prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni
prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Objekti Cije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistraini put Budva-Cetinje ne mogu imati
direktan kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrinama sela tj. u okviru
planiranog mirujuceg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski
prilaz vec iskljucivo pjeSacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moze parkiranje rjeSavati podzemnim
garazama. Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrdine sa znacajnim
ucescéem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita
objekata i u tom slucaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa
namjenom garaznog prostora, tehnickih i pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu
bruto gradevinsku povrSinu. Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protiv pozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi
u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u
stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje. (tekstualni
dio LSL-a, poglavije 4.4.1, strana 79)

Pjesacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.) (tekstualni dio LSL-a,
poglavlje 4.4.2, strana 80)
20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o
minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i
izgradnjom objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije
spolinih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem
sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme
grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun€anja. Koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvaljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjermne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje
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kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickin parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo
koji na¢in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

« 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene |
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.
Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je

revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i

12



Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu il dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji abjekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih
uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrate se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim
uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Samostalna sav;etnlca I za urhamzam
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-24573/2024

Datum: 30.09.2024.
KO: MAINE

CRNA GORA

6000000

3

. 3 74
A

104-810-2

4

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, ., za potrebe 06-332/24-923/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - IZVOD

Podaci o parcelama

. |  Broj Plan 2 Potes ili Natin koriS¢enja Bon. s 2 i
Broj Podbroj zgia{ie Skica | Datum upisa| ieq i(:(uénilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1969 16 7 26/10/2018 [POD DONJE ZDRUELO [>ume 4. Klase 878 044

14 KUPOVINA
878 0.44
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
172

MKRTCHYAN ARMEN

ISusvojina

MKRTCHIAN KAREN

FUS\ ojina

112

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.09.2024. 11:10:52


aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox


1/14/25, 1:45 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 14.01.2025 13:45

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 14.01.2025 13:45
KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - 1ZVOD

Podaci o parceli
. . - Plan Potes ili Naéin koris¢enja = A
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
7 5 Neplodna zemljista
1968/2 14 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO KUPOVINA 7 0.00
7 5 Sume 4. klase
1969/17 14 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO KUPOVINA 46 0.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. TAKRTCHYAN ARMEN Susvojina 12
) i“KRTCHIAN e Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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1/14/25, 1:47 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 14.01.2025 13:47

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 14.01.2025 13:47
KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 84 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. i ; Plan . Potes ili Nacin koris¢enja » 2| pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
7 & Nekategorisani putevi
4606/3 14 26.10.2018 | KOSLJUN ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 1 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
a 9PSTINA BUDVA Svafinia 111

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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IZVOD IZ LSL-a "LAPCICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

07 Detaljna namjena povrsina
R 1:1000
ica | za urbanizam
Maja Tisma, dipl.inZ.




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

—
SUP 64 E?

I

UP 123

2

2

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

POSTOJECA SAOBRACAJINICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

gEEnnn

sk B

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKT] /trafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /postojeci/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.111 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojeci/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREDENO ZELENILO

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA
KOLSKA SAOBRACAJNICA fnoval

KOLSKA SAOBRACAJNICA /postojecal

PJESACKA STAZA

POTOK



IZVOD I1Z LSL-a "LAPCICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

08 Spratnost objekata
R 1:1000




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

S+P+1

c UP 84 D0:’:’

UP 123

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD 1Z LSL-a "LAPCICI"
(SluZbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

09 Nacrt urbanisticke parcelacije

R 1:1000

vjetnica | za urbanizam
B Maja TiSma, dipl.inZ.




NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA

w—

RL

GL

GLP

o UP 64 DOf-_’
o—d*

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK
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(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

10 Nivelacija objekata
R 1:1000
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NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA

530.00
c UP 84 SPE
o—d*

UP 123

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

PREDLOZENA KOTA PRIZEMLJA
( prilagoditi situaciji terena )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD IZ LSL-a "LAPCICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

11 Saobracaj - plan nivelacije i regulacije

R 1:1000 )

Samestalna savjetnica | za urbanizam
s ) Maja Tisma, diplinz.
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SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
| REGULACIJE

LEGENDA

: LSL - zona zahvata
POSTOJECA SAOBRACAJINICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA SAOBRACAJNICA

STAMBENI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBAR 2011. GODINE

| ‘"l"” POMOCNI OBJEKTI SNIMANI DO
Sl DECEMBRA 2011. GODINE

} ( l ‘ ‘ INDUSTRIJSKI OBJEKTI SNIMANI
DO DECEMBRA 2011. GODINE

- . GRADEVINSKA LINIJA
PREDLOZENI| GABARITI
( nisu obavezujuci )
QUPE: 02 URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA
6——g~ GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA
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IZVOD 1Z LSL-a "LAPCICI"
(SluZbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

13 Vodovodna mreza

R 1:1000
Samostalna savjetnica | za-urbanizam
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VODOVODNA

MREZA

LEGENDA

—

E UP 64 EU.'.

UP 123

Iz
li

02

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRABEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAINICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI REZERVOAR



IZVOD IZ LSL-a "LAPCICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

14 Kanalizaciona mreza
R 1:1000
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KANALIZACIONA

MREZA

LEGENDA

-

R
GL

S .

QUP 84 o

e EOZ

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujui )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA



IZVOD IZ LSL-a "LAPCICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

15 Elektroenergetska mreza
R 1:1000




ELEKTROENERGETSKA
MREZA

LEGENDA

E LSL - zona zahvata

—RL__ REGULACIONA LINIJA

6L __ GRADEVINSKA LINIJA
GLP

. . GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

02 URBANISTICKE PARCELE

UP 64
< S POSTOJECIH OBJEKATA
O—i" GRANICA URBANISTICKE PARGELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
P POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
Iz INDEKS ZAUZETOSTI
li INDEKS IZGRADENOSTI
BRGP BRUTO GRABEVINSKA POVRSINA
POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA
ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA
= POSTOJECA STS 10/ 04 kv
POSTOJECI 10 kV VAZDUSNI VOD
| pibabaiadle
[} (]
' TS v BUDUCE STS 10/ 04 kv
besed

———ee- BUDUCI 10 kV KABLOVSKI VOD
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I1ZVOD IZ LSL-a "LAPCICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

16 Telekomunikaciona mreza
R 1:1000
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TELEKOMUNIKACIONA

MREZA

LEGENDA

R

E UP 64 :JL

c s02

UP 123

Iz

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRABDEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAINICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA 2xPVC



TABELA 2. PLANIRANO STANIJE - kapaciteti i pokazatelji
D;r::ka Povriina Povp;i;na Neizgrad. P—— :::;o Indeks Indeks
y up Katastarska parcela povriina || zauzetosti |lizgradenos Prilaz parceli Status objekta Namjena
Parcele e objektima . objekta povriina
Jup/ /m?/ I3/ /m?f BRGP /m?/ Iz ti i
sa planirane kolske
uP84 940 dio k.p.1969 188 752 S+P+1 564 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta |stambeno-turisti¢ki objekat
sa planirane kolske
UP85 850 dio k.p.1970 170 680 S+P+1 510 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta |stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske
UP86 871 dio k.p.1971 174 697 S+P+1 523 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta |stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1960/2, dio k.p.1959 i sa planirane kolske izgradnja 6
ups7 3827 dio k.p.1965/2 765 3062 S+P+1 2296 0,20 0,60 saobracajnice objekata stambeno-turisticki objekti
dio k.p.1971, dio k.p.1972 i dio sa planirane kolske
UP90 799 k.p.1973 160 639 S+P+1 479 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta |stambeno-turisti¢ki objekat
dio k.p.1970, dio k.p.1971 i dio sa planirane kolske
upP91 1194 k.p.1972 239 955 S+P+1 716 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta |stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske
uP92 954 dio k.p.1971 i dio k.p.1972 191 763 S+P+1 572 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta |stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske
UP142 843 dio k.p.1958 169 674 S+P+1 506 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta stambeni objekat
sa planirane kolske
UP143 848 dio k.p.1974 170 678 S+P+1 509 0,20 0,60 saobracajnice izgradnja objekta stambeni objekat
IZVOD 1Z LSL-a "LAPCICI"

(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

lzvod iz tekstualnog dijela plana
Tabela sa urbanisti¢kim pokazateljima

L-UPSlip .
Samostamasavjetnica t 2a urbanizam
(8T 1 Tidma, dipl.inZ.
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