CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj. 06-332/25-91/3
Budva, 20.02.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu LJUBIC LJILJANE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* 56/18) i DUP-a ,,BULJARICA I“ (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br. 34/16), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Zonall

Urbanisticka parcela broj: 1-121 koju ¢ine,

Djelovi katastarskih parcela broj 87, 88, 89, 86/6 i kat. parcela broj 86/7 KO Buljarica |
Djelovi kat. parcela broj 87, 89, 86/6 i 86/7 KO Buljarica | ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP I-121 Cine djelovi kat. parcela broj 87,
88 i 89 KO Buljarica |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u
periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka,
pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi kat. parcela broj 87, 88, 89, 86/6 i 86/7 KO Buljarica |. Tacni
podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 929 za KO Buljarica |, od 06.02.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 87
upisan je pasnjak 1. klase povrsine 1472m2, na katastarskoj parceli broj 88 upisana je livada 2. klase
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povrsine 294m2, a na katastarskoj parceli broj 89 upisan je voénjak 2. klase povriine 1893mz2. Na kat.
parcelama nema upisanih objekata. U podacima o teretima i ograniCenjima na kat. parcelama upisana je
hipoteka i zabiljezba poreskog potraZivanja, kao i pravo sluzbenosti prolaza na kat. parceli broj 89. Kao
vlasnik kat. parcela upisan je “KATIC" doo Budva. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa
vlasnikom kat. parcela.

Uvidom u Intemet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine — PJ Budva,
dana 17.02.2025.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti 865 za KO Buljarica | na kat. parceli broj
86/6 upisan voénjak 2. klase povriine 141m?, a na kat. parceli broj 86/7 da je upisana gradevinska parcela
povrSine 55 m2, u svojini Isai¢ Nikole.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodicno stanovanje, odnosno sa najvise 4 zasebne
stambene jedinice. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporadicnim objektom, smatra se objekat sa najviSe 4 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteliskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02118, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21} ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od zna¢aja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢élanu 21 definisana je kuéa za iznajmliivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 definisani su turistiéki apartmani. Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili
viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni€ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 élana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce
trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZzbeni list CG" br. 3211, 40/11, 43/15, 37117
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
priiem Elaborata vri organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)



Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionatnost i
pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl, Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. (strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nacin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjeflarnike postojeéin objekata, ve¢ formirati iste ifi slicne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeéeg manje od 3,0m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

- Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $Sirina ovog javnog prolaza 5,5m i
viSe. (strana 26)

Minimalno odstojanje objekata od boénih i zadnjih granica parcele (za stanovanije):
- male parcele (boéne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4-5m
- velike parcele (boéne i zadnja grad. linija) 3-5m, od ulice 5m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi (,mediteran brijep“) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivaéem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50m
mijereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekia, a
na terenima u nagibu preporuéuje se da se paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sfjemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan teée u
kontinuitetu od sliemena do vijenca.

Kota prizemlja je:

Na preteZno ravnom terenu: najviSe do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredencg terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemfja moze biti najvise 1,50m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U sluéaju da projektovani objekat cdstupa cd gradevinskih linija - mimimalnih rastojania od granice susjednih
parcela i susjednih objekata, definisanih u grafitkom i tekstualnom dijelu plana za svaku namijenu
pojedinaéno, neophodno je pribaviti sagiasnost vlasnika susiednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana.(strana 27)




6. URBANISTICKI PARAMETRI
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o Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati
u tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

o Objekti, po potrebi, mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ne dozvoliava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.

rodavnice, auto- radionice i sl.

e Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu bifi: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

» Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izgradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrdine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

e Pri izradi projekte dokumentaciie za stambenu zgradu pridrzavati se Pravilnika o uslovima za izradu

tehnitke dokumentaciie za stambenu zgradu (SluZbeni list CG", br. 66/23, 113/23 i 12/24).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, u skiadu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11), izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskin
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloke, hidro-geolodke i  geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata, obavezna je upotreba vaZecih propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporuduje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parceiama, gdje god je to
mogucée, jer povoljno utice na oguvanie stabilnosti terena.
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U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskapa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITY OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spa3avanju (,S. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 { 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od poZara (,S!. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
("Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,SluZzbeni list RCG* br. 47/2007 |
Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 4012011, 14/2012, 212017, 46/2019 1 74/2020) i
podzakonskih akata koja proiziaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na poStovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrZi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. {fasada 50% kamen). Upofreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obajiti u bez ili mljeéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjemom odnosu otvorenih i zatvorenih povrSina. [skljuCuje se upotreba jakih
nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblie. Otvore (prozore i balkonska vrata)
projektovati u stilu tradicionalne arhitekture. (strana 9, Separat za SMG)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (radunajui od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vi$e od 0.90m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati samo prema unutra3njosti parcele (strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada ostavljena viasnicima. (strana 28)

Obodom urbanistike parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije 1 ima sanitamo-higijensku funkeiju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Planirati vertikaino zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjavanija i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora,
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiée na konturu i geometriiu buduéeg ambijenta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvSiti njihovu zadfitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvr$i maksimalna zastita autchtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) saguvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urudene, na isti nacin kao i
postoje¢e suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoljena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeteq zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* ~ opétinski propisi br. 21114 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odtuke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriséenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirice;

- tip 2 pomotni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;
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* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

+ tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posijetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladitenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa élanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode, a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1.000m? stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu optine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*SluZbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi li je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
&lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnin
dobara Cme Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreZa — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukture
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korid¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koridcenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/,

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjieSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
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sanitarne zaZtite i ogranienjima u tim zonama {“Siuzbeni list CG” br. 66/0S), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadlezne sluzbe —~ DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2117, 80117 | 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekte ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

19, SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
fzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbijediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje
se ne grani¢i sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja cbezbijediti,
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turistitka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva iii 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1PMna 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine




Garazni prostor moZe se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obralun BRGP. Ne dozvoliava se prenamjena garaza i prostora
za parkiranje u stambene, turisticke i druge namiene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.} (strana 27)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana Elanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29110 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje foplotne izolaciie spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sundeve energije, koriS¢enje
obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristifi savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskorisfiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranog osun&anja. Koristifi odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potroSnja energije
za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije {zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smaniila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Gelija treba ispitati u svthu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiénja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje&no 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée predvidjeti na urbanisti€koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i period njthovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Po3tujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa padem od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objekiima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih I kulturnih dobara.”

8. VaZeda planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno sfavijanja van snage i izrade novog plana, prema Qdluci nadlezZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela broj 87 KO Buljarica | djelimi¢no ulazi u trasu koridora saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP (opétinski put);
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- Katastarske parcele broj 86/6 i 86/7 KO Buljarica | se nalaze u trasi koridora saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP (opétinski put).

,Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septiCke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj 42/04
i ,Sluzbeni list CG* broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako e izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljinim planom predvideno da
se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduije jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa kartom br.22 ,Plan elektronske komunikacione infrastrukture”, nije
moguce jasno utvrditi blizinu predmetnih katastarskih parcela sa planiranom baznom stanicom mobilne
telefonije (MT), zbog veli¢ine simbola na karti u razmjeri 1:50000. Neophodno je postovati smjernice iz
poglavija 17. ,USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI*.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u trasama ostalih koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-a:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strutnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-

26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

12



Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik Il

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

13



CRNA GORA

Katastarska op3tina: BULJARICA I

Broj lista nepokretnosti:

UPRAVA ZA NEKRETNINE d
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 3
Broj; 917-104-DJ-119725 Parcelc: 87, 88, 89
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104-319-2388/202

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-2388/2025
Datum: 06.02.2025
KQ: BULJARICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu LJUBIC LIILJANA, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 929 - PREPIS

Podaci o parcelama

- Broi Plan — Potes il Natin Koritcenja Ton, "
Broj Podbro zgra't]de Skica |Datum upisal e, i(l’mc‘nilbroj Osnov sticanja Klasa Povrspm m3  Prilod
87 3 DONJI KALUDERAC  |PaSnjak L. Klase 1472 309
3 KUPOVINA
38 3 DONIT KALUDERAC  |Livada 2. klase 294 1.88
3 KUPOVINA
39 3 [DONJI KALUDERAC | vosmjak 2. Klase 1893 63.04
3 KUPOVINA
3659 68.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini brej - ID broj Naziv nosioca prava_- adresa i mjesto . Prava Obim prava
KATIC DOO BUDVA ) Svojina "
BREZINE BB PETROVAC PETROVAC Petrovac
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj | pp | Rednl Natin koriééenja Datum upisa Opis prava

zgrade hroj Vrijeme npisa

22/03/2019 Hipoteka -

A PGRESKO POTRAZIVANIE BR. 21-213-1)-6557 OD

87 1 PaEnjak 1. klase 24.10.2018. GOD. U UKUPNOM IZNOSU 0D 45.002,57
. EURA POREZ NA NEPOKRETNOST U KORIST OP

14:42 TINE BUDVA.

Labil eilg? ponesko%) olrazivanja
05/11/2021 ZAL 0 PRAVO-HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU

- | OD 8.987,03 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA

87 2 Pagnjak 1. klasc OSNOVU RIESENJA O OBEZBIEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH

12:37 PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPI 21-411/21-

‘ 12906/1 OD 06.10.2021. GODINE .

ZabiljeZba poreskog potrafivanja .
o | QIR o8 B pgnt of
87 3 Pasnjak 1. Klase PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
9:57 JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
41122-1021/1 OD 23.02.2022.G.

ﬁgu %zé’i?,fo UK ?\%ﬂv?" rfrosu 0D 1612027 EU
023 120,
. 0210372 KORIST OPSTINE BUDVA -RIESENIE O
87 4 |- PaZnjak 1. klase OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVAN]
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPFSTINE
10:56 BUDVA BR.UPI 2J-411/23-228/1 OD 16.1.2023G.
SVOJINA - KATIC DOO BUDVA I/1.
L'lb:ig, 4 pOres o%potrazwanéa )
) 10/04/2024 ZAL O PRAVO - HIPOTEKA U UKXUPNOM
. [ZNOSU OD 11.04507 EURA U KORIST OPSTINE
87 5 Pa¥njak 1. klase - | BUDVA, NA OSNOVU RIESENJA O OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
13:32 JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJI UPI/ 21-
411/24-1238/1 OD 22.02.2024. GODINE.

[

Datum i vrijeme: 06.02.2025. 09:00:34


aleksandra.lijesevic
Textbox


1992562

e

Podaci o teretima i ograni¢enjima

i Bro,
Broj Podbroj zgra'!le PD

Redni
broj

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

87

Padnjak 1. klase

20/01/2025

10:20

Zabiljezba poreskog potrazivianja

HIPOTEK Ul NOM IZ&OSU 0D 693788 E U
KORIST OPSTINE BUDVA RIESENIE O
OBEZBIEDENJU PORESKOG POTRAZIVANIJA
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPI/21-411/24-10785/1 OD 3.12.2024 G.

88

Livada 2. klase

22/03/2019

14:42

Hipoteka

Pd)}gESKO POTRAZIVANIE BR. 21-213-U-6557 OD

24.10.2018. GOD. U UKUPNOM IZNOSU OD 49.002,57
URA POREZ NA NEPOKRETNOST U KORIST OP
TINE BUDVA.

88

Livada 2, klase

05/11/2021

12:37

Labﬂg)é a poresko%_polm?_‘wana

ZAL O PRAVO-HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU
OD 8.987,03 EJRA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
OSNOVU RIESENJA O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BROI UPI 21-411/21-
12906/1 OD 06.10.2021. GODINE .

B8

Livada 2. klase

13/04/2022

9:57

Zabiljezba on:.-:kz?ﬁ (folraiivanjﬂ
IPOTEKA U I SU OD 2040845 E U KORIST OP
TINE BUDVA -RIESENJE O BEZBJEDENIJU
PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
411/22-1021/1 OD 23.02.2022.G.

88

Livada 2. klase

02/03/2023

10:56

Zabiljezba poreskog potrazivanja
H]Pd'ei"ﬁl(fo UMNOM IZ{*IO U OD 16.12027 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJ ENJ% 0
OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVANI
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPI 2]1-411/23-228/1 OD 16.1.2023.G.
SVOIJINA - KATIC DOO BUDVA /1.

88

Livada 2. klase

10/04/2024

13:32

Zabiljezba puresko% potraiwanéa

ZALOZNO PRAVO - HIPOTEKA U UKUPNOM
[ZNOSU OD 11.045,07 EURA U KORIST OPSTINE
BUDVA, NA OSNOYU RIESENIA O OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIJA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPI/ 21-
411/24-1238/1 OD 22.02.2024. GODINE.

88

Livada 2. klase

20/01/2025

10:20

Zabiljezba poresko; tra ]“%ﬁ

HIPOTEKA U U NOM IZNOSU OD 693788 E U
KORIST OPSTINE BUDVA RIE ENI!%O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVAN],
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPI/21-411/24-10785/1 OD 3.12.2024.G.

89

Voénjak 2. klase

23/03/2023

12:18

Pravo sluZbengsti

PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA U SIRINI OD 3m.U
KORIST DAVIDOVIC LIUBOMIRA ZA KAT.
PARCELE- 90-POV.1046m.2. | KAT.PARC. -91 -POV.
650m2.U LN 133 KO BULJARICA I DAVIDOVIC
LIUBOMIRA.

89

Voénjak 2. klase

22/03/2019

14:42

Hipoteka

PORESKO POTRAZIVANIE BR. 21-213-U-6557 OD

24.10.2018. GOD. U UKUPNOM IZNOSU OD 49.002,57
URA POREZ NA NEPOKRETNOST U KORIST OP
TINE BUDVA.

89

Voénjak 2. klase

05/11/2021

12:37

Zabil %ha poresku%pulrahvan a

ZALg NO PRAVO-HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU
0D 8.987,03 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
OSNOVU RIESENJA O OBEZBJEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPI 21-411/21-
12906/1 OD 06.10.2021. GODINE .

89

Voénjak 2. klase

13/04/2022

9:57

TINE BUDVA -RIESENIJE O BEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
411/22-1021/1 OD 23.02.2022.G.

ZabiljeZba poreskog potraZivanja
IIP&EK}{X’U IZB%CFEJ 0D 20.408,45 E U KORIST OP
1

89

Voénjak 2. klase

02/03/2023

10:56

Zabiljezba poreskog potrazivanja

HIPOTEK é} UKUPNOM IZNOSU OD 16.12027 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJE EN}E 0
OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVANJA
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPI 2]-411/23-228/1 OD 16.1.2023.G.
SVOIJINA - KATIC DOO BUDVA 1/1.

89

Vocnjak 2. klase

10/04/2024

13:32

Lnbllg%ba poreskog polrazivanja

ZALOZNO PRAV%) - HIPOTEKA U UKUPNOQM
[ZNOSU OD 11.045,07 EURg\ U KORIST OPSTINE
BUDVA, NA OSNOVU RIESENJA O OBEZBIEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPK/ 21-
411/24-1238/1 OD 22.02.2024. GODINE.

89

Voénjak 2. klase

ANIN.LHAMHN

20/01/2025

_10:20
L VZ VAY dd

Lab,l{lj]ezba Komsko traZivanja

HIPOTEK y 8] NOM IZNOSU OD 693788 E U
KORIST OPSTINE BUDVA RIE ENJI%O
OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVAN],
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE

BUDVA BR.UPI/21-411/24-10785/1 OD 3.12.2024 G.

Datum i vrijeme:

06.02.2025. 09:00:34

VH0OD VNED

2/3
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Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o ad
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra n@omﬁfn i usluga, naplaéena na oknoN lana-
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list R(ﬁﬁ" f;pz' 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/]1 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

tA_Naéelnica: B

WM‘H;’-—B

omasevi¢ Sonja, dipl.ing.geodeéije

i ol 343
Datum i vrijeme:  06.02,2025. 09:00:34

{@} 2552663 {}




217125, 9:24 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 17.02.2025 09:24

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 17.02.2025 09:24
KO: BULJARICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 865 - I1ZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade sF:;r; Datum upisa ulicapioliisé;liib roj Ngf::’xgigigia Povriina m? |Prihod
86/6 3 /1| 18.05.2018 | DONJI KALUDERAC V°é£a?,’5\2,irfl‘ﬁl\ase 141|470
86/7 3 /18| 18.05.2018 | DONJI KALUDERAC Gradjevinska parcela 55 [0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ISAIC STEVA NIKOLA

Svojina 111

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . =
LN parcele Podbr,|ZgradajPD znak zahtjeva GodinalKomentar SadrZina
ZAUPIS NAKP 86/6 86/8 86/9 KO
86 6 0 919 3239 2024 BULJARICA 1

hitps:fiwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/finreportNew M




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1 List 16, Namjena povriina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh.

[Herod

Budva, 20.02.2025. godine




| S=—= GRANICA PLANA - DUP

POVRSINE ZA STANOVANJE

@ POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA TURIZAM

TURIZAM - HOTEL, CONDO HOTEL, APART
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@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE |
OBJEKATA

@ OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE
OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

o
X AMBIJENTALNA CJELINA
e SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
[ ] KOMPLEKS

| é SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

| ﬁ BENZINSKA PUMPA

i‘ == X |

J

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

NAMJENA
POVRSINA

RAZMJERA

1:2000

16

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 18 Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik Il
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh.

(Perovd

Budva, 20.02.2025. godine
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GLO - GRADEVINSKA LINIJA - ISPOD ZEMLJE
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Samostalni savjetnik Il,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
a8

Budva, 20.02.2025. godine




IZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.

[Perewd

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

1902 6579813.4475 4673674.2743

11623 6579803.9600 4673629.0600
11624 6579807.5700 4673629.9600
11625 6579813.0900 4673629.8600
11626 6579819.1100 4673629.1600
11627 6579820.8100 4673635.0600
11628 6579821.8300 4673639.5400
11629 6579824.9900 4673649.4100
11630 6579828.5800 4673659.0900
11631 6579818.6200 4673666.2400
11632 6579813.7500 4673671.9600
11633 6579814.1500 4673673.9400
11634 6579819.7223 4673680.5762
11635 6579824.5248 4673684.8517
11636 6579837.4379 4673696.0390
11637 6579843.6983 4673696.7083
11638 6579848.1980 4673699.3248
1639 6579849.1264 4673698.6712
11640 6579850.0761 4673698.0490
11641 6579873.8221 4673683.0539
11642 6579871.5640 4673680.6468
11643 6579864.1120 4673667.9424
11644 6579863.5632 4673667.5174
11645 6579861.6281 4673664.7337
11646 6579858.7501 4673660.7790
11647 6579853.9350 4673652.5822
11648 6579851.0500 4673643.8600
11649 6579850.8200 4673638.2100
11650 6579845.1159 4673628.7763
11651 6579841.9590 4673622.0540
11652 6579840.8353 4673616.4248
11653 6579840.7212 4673605.0416
11654 6579838.2628 4673602.4374
11655 6579837.6786 4673600.9623
11656 6579829.2427 4673602.8306
11657 6579817.8939 4673607.7779
11658 6579809.2453 4673616.6362

Budva, 20.02.2025. godine
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IZVOD I1Z DUP-a BULJIARICA 1, list 20 PejzaZna arhitektura
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik Il

Dijana Perovic, spec.sci.arh. Budva, 20.02.2025. godine




GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

|

PEJZAZNA ARHITEKTURA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
- OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE

DRVOREDI
PUJ - Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

PARK

PARK SUMA

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
SKVER

TRG

PUO - Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

ZELENILO ZA TURIZAM

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

PUS - Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

GROBLJE

ZASTITNI POJASEVI

ZELENILO INFRASTRUKTURE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

A

m ‘ AMBIJENTALNA CJELINA

y SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
[] KOMPLEKS

é. SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

JAVNI PARKING | GARAZA

BENZINSKA PUMPA

BUS | AUTOBUSKO STAJALISTE

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

NARUCILAC

8y

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAL

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PEJZAZNA
ARHITEKTURA
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1ZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, list 21 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik Il,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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R=30.000 R= 30.000
| Ec= 6579868.203 Ec= 6579767.668
Nc= 4673726.755 Nc= 4673620.323
Az1= 203d39'16.1" Az1= 33d14'52.5"
Az2= 237d43'42.1" Az2=75d18'8.8"
L=17.841 L= 22.020
R=25.000 R= 35.000
| Ec=6579889.373 Ec= 6579836.216
Nc=4673707.473 Nc= 4673634.318
Az1=237d43'42.1" Az1= 213d14'52.5"
Az2= 274d40'20.0" Az2= 257d30'43.8"
L=16.120 L=27.039
presjek "C1-C1"
1 ” fm ‘
trotoar Kolovoz kolovoz
presjek "C4 - C4"
trotoar kolovoz | kolovoz
—— GRANICA PLANA - DUP

E MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
E LOKALNI PUT - ISPOD POVRSINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TANGENTA OSOVINE SAOBRACAJNICE

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

E PJESACKE POVRSINE

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE

@ JAVNI PARKING | GARAZA

dl

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIE
PLANIRANJE
PROSTORA

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

PLANIRANO
STANJE

RTEZ

SAOBRACA




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 22 Saobracaj i infrastrukturni sistemi
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Samostalni savjetnik I,

Dijana Perovic, spec.sci.arh. Budva, 20.02.2025. godine




l GRANICA PLANA - DUP

———  GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA
SAOBRAGAINA INFRASTRUKTURA
I MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

f———  LOKALNIPUT

| OSOVINA SAOBRACAINICE

i . PJESACKE POVRSINE

ﬁ JAVNI PARKING | GARAZA
BUS AUTOBUSKO STAJALISTE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

'— ELEKTROVOD 35 kV

|—‘ ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 KV-PLANIRANI:
|‘ T 7 tipa XHE 49A 3x{1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA
TS TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0.4 kV

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA
—

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD
. TK OKNO

i PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

) IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
———  vopovop

}— —l PLANIRANI VODOVOD
f———  UKIDANJE VODOVODA
@ — —  PLANIRAN PRIKLIUGAK ZA VODOVOD

IiPH PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOVOD

{R|  PLANIRANI REZEORVAR
POSTOJECA CRPNA STANICA
P
:CS' PLANIRANA CRPNA STANICA
N IZVORISTA VODE 10-100 LS
| @ IZVORISTA VODE < 10 LS
FEKALNA KANALIZACIJA

"_1 KANALIZACIONI VOD

| | UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

F~ —_T—4 PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

B— —=+  PLANIRANI PRIKLJUGAK ZA KANALIZACIJU
.’A‘; PLANIRANA PUMPA

===== PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

[y
POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
fP_O_\{: VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONG OKNO

SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

et PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

| SMJER ODVOBDENJA

PROJEKT
d.o.0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

“BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

SAOBRACAJ
| INFRA-
STRUKTURNI
SITEMI

"1:2000

[

DATUM
2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 23 Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik Il,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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== GRANICA PLANA - DUP
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI:
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS TRAFOSTANICA

ooy
'TS: PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV

| S

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

-

= )
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIAT
ZA INVESTICIE |

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO-
ENERGETSKA|

MREZA

RAZMJERA
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 24 Telefonija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Samostalni savjetnik Il
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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i GRANICA PLANA - DUP
TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

— TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
b, PLANIRANO

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

— ¢
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

RAZMJERA
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IZVOD 1Z DUP-a BUUARICA 1, list 25 Vodovodna mreZa, fekalna i atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik Il
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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S GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

— — —  PLANIRANI VODOVOD

————  UKIDANJE VODOVODA

@ — —  PLANIRANIPRIKLJUCAK ZA VODOVOD

@ PH  PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI

VODOVOD

R PLANIRANI REZEORVAR

CS POSTOJECA CRPNA STANICA

oy

'CS:! PLANIRANA CRPNA STANICA

| P |

& IZVORISTA VODE 10-100 L/S

i 1ZVORISTA VODE < 10 LS
FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
| UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

— ————  PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
@ - - PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

‘A PLANIRANA PUMPA

——=== PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

— |
POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
PPOV'  {5papPov

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVODENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

== =] PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

] SMJER ODVOBENJA

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAC

po—n— J
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICUE |

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODVODNA
MREZA,
FEKALNA |
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

RAZMJERA
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA DUP "BULJARICA I"
UP 101 |die177 T 433.80 40.00 4000 3 |STANOVANJE - SMG 8000  100.001 POSTOJECI OBJEKAT (DOG.) 20000 [023 [046 | 2
UP 1102 dio180, dio178 513.83 | STANOVANJE - SMG 8300 8300 208,00 016 | 040 | 3
up BROJ KATSTARSKE PARCELE : gé E £n g PLANIRANA NAMJENA SZF ' % g B ) §
o § ' E ‘E_g : g é 8 i
[UP 1103 |dio183, 182 1 areer STANOVANJE - SMG 1 18200, | 047 | 040 | 3
UP 104 _|dio185 B 18552 7100 14200 2 |STANOVANJE-SMG 71.00{1 POSTOJEG! OBJEKAT 14200 038 | 0.77
UP 1105 |dio186 | 11802]  2600] 5000/ 2 |STANOVANJE-SMG 50.00 1 POSTOJECI OBJEKAT — 100,00 042 | 085 |
1
UP 108 188 32696 2000 20600 2 | STANOVANJE-SMG 148,00 2 POSTOJECA OBJEKTA 296.00 046 | 091
|UP 1107 |dio181, dio189, dio180 E » 1,724.64 [ 1 STANOVANJE - SMG 279.00 NOVI OBJEKTI —l 698,00 0.16 | 040 | 3
1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 2
UP 0B |dio192/1, 18272 325394 14000| 14000/ 1 |STANOVANJE-SMG seroall et 1,318.00 ot6 o0 | T
U108 dio182 STANOVANJE-SMG NOVI OBJEKAT 2
UP 1110 dio198, dio199, dio200 STANOVANJE — SMG OBJEKTI. 3
s - eouaees D ) = Ty
UP 1112 = STANOVANJE — ] 00 ; . (|
UP 1113|8613 = IS | as701, 5000 5000, 1 |STANOVANJE-SMG | 00| 30.00]  80.00|1 POSTOJECI OBJEKAT (RUSI) ~ NOVI OBJEKAT 160,00/ 020 | 040 | 2 |
UP 1114 |dio87/2 | a0 10900] 327.00 3 |STANOVANJE-SMG 000 109.00 1 POSTOJEGIOBJEKAT 327.00] 034 | 102 | |
UP 1115 _|dio71, dio1845 = | seses 19600 30200 2 |STANOVANJE-SMG ; | 000  196.00]1 POSTOJEGI OBJEKAT L o 392.00 033 | 067 | ;
UP 18 ‘;:':'a:f;”m' SRS, ARII, NCTUR, HOR, TRy 99918 |STANOVANJE - SMG 161.00|  161.00|NOVI OBJEKAT 403.00/ 016 | 040 | 3
— - — — — — — S— — . —
‘ | 167.00 3 t
UP 1T dio75, dio74, die73, dioT2 131161 7000 132600 1 |STANOVANJE-SMG 000/ 463003 POSTOJECA OBJAKTA 1,326.00 035 | 101
‘ 226.00 4
UP 118 dioBd B "54542] 19500 58500 3  STANOVANJE-SMG ‘ 000 195,00 1 POSTOJEC! OBJEKAT 585.00 036 | 107
UP 110 | dio8S | sosa7 1400 saa00 3 |STANOVANJE-SMG 000 21000 2 POSTOJECA OBJEKTA 534.00 023 059
L — ! 2 4 ot - |
1 diosen I % | =il | [STANOVANJE-SMG 9000 80,00 NOVI OBJEKAT - 18000 | 020 040 2 |
UP 1121|089, dioB8, dio87 | 324033 : 1 STANOVANJE - SMG ] 10400 520,00 NOVI OBJEKAT 1 1:300.00 016 | 040 | 3 |
= T | I l | L l [T

“DEL PROJEKT" d.o.0. Budva



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 17.02.2025. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

oo+ HaBE@OXXODH! | | | | |

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjelite

drop zona

stalni graniéni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja

centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 17.02.2025. godine



LEGENDA

s Granica Crne Gore
5666 Granica PPPN OP
9000®¢@® GCranicaopstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

DRCAN |
PRCANJ

Planirana bazna stanica

MARROV RT ; ”
operatera mobilne telefonije



