CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cmna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-32/3
Budva, 19.03.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavajuci po zahtjevu FILIPOVIC VLADIMIRA na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP-a ,BULJARICA I (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/16),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Zona |

Urbanisti¢ka parcela broj: 1-82 koju ¢ini dio katastarske parcele broj 127/1 i katastarska parcela broj
1855/2 KO Buljarica |

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP |-82 ¢ine djelovi katastarskih parcela
broj 127 i 1855 KO Buljarica |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da
je u periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a doSlo do promjene katastarskih
podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ini dio kat. parcele br. 127/1 i kat. parcela br. 1855/2 KO
Buljarica |. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1012 za KO Buljarica |, od 07.02.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 127/1
upisana je livada 4. klase povrsine 374m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
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upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Filipovi¢ Vladimir (Obim prava
11).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine — PJ Budva,
dana 19.03.2025.godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti broj 167 za KO Buljarica | na
katastarskoj parceli broj 1855/2 upisani nekategorisani putevi povrsine 1m2, u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodicno stanovanje, odnosno sa najvise 4 zasebne
stambene jedinice. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri Cemu se i turistiCki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“‘Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

U &lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 definisani su turisticki apartmani. Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili
viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata (,S!. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbenilist CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskin parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.



Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanijuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni. Ukoliko se gradi na dijelu urbanisticke, kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisticke parcele dokazati
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o izgradnji objekata.

Clan 61 Zakona o uredenju prostora, koji se odnosi na kompletiranje urbanisticke parcele, propisuje: ,Ako
urbanisticka parcela obuhvata viSe katastarskih parcela razlicitih viasnika, viasnik kome pripada najveci dio
urbanisticke parcele moze, u roku od 60 dana od dana prenosenja plana parcelacije na katastarske planove,
da ponudi otkup zemljista viasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele. Ako vlasnik kome
pripada najveci dio urbanisticke parcele, u roku iz stava 2 ovog Clana, ne ponudi otkup preostalog dijela
urbanistiCke parcele vlasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele, otkup preostalog dijela
urbanistiCke parcele moZe da ponudi i bilo koji viasnik dijela urbanisticke parcele. Procjenu vrijednosti
zemljista iz st. 2 i 3 ovog Clana vrsi Katastar, odnosno ovlasceni procjenitelj, na zahtjev vlasnika zemljista
koje je predmet otkupa.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. (strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeceg manje od 3,0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

- Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5m i
viSe. (strana 26)

Minimalno odstojanje objekata od bocnih i zadnjih granica parcele (za stanovanje):
- male parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4-5m
- velike parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 3-5m, od ulice 5m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi (,mediteran crijep”) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivaéem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a
na terenima u nagibu preporucuje se da se paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u
kontinuitetu od sljemena do vijenca.



Kota prizemlja je:

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U slu¢aju da projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice susjednih
parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana.(strana 27)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati
u tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

o Obijekti, po potrebi, mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto- radionice i sl.)

o Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

e Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izgradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

e Pri izradi projekte dokumentacije za stambenu zgradu, pridrZavati se Pravilnika o uslovima za izradu
tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (Sluzbeni list CG", br. 66/23, 113/23 i 12/24).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11), izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata, obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
4



se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spadavanju (,S. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,S!. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrZi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao &to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljecno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrdina. Iskljucuje se upotreba jakih
nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje. Otvore (prozore i balkonska vrata)
projektovati u stilu tradicionalne arhitekture. (strana 9, Separat za SMG)



U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (radunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice
vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati samo prema unutradnjosti parcele (strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenije zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povr§ina, a detaljna razrada ostavljena vlasnicima. (strana 28)

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i Sto potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduceg ambijenta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njinovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvr$i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postoje¢e podzide (suvomede) saCuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uruSene, na isti nacin kao i
postoje¢e suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoliena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako

nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odiuke o postavljanju, odnosno
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gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno €lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

* tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portimice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

+ tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoc¢ne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukture
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednigkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
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sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitame zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadlezne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan, radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu, pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekte ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Clan 59, Zakon o uredenju prostora propisuje: “Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup
sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu s planskim dokumentom. lzuzetno od navedenog, u starim
gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima koji su izgradeni na terenima sa
nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji mogucnost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parceli se moze obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.”

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1PMzana6 lezajevaili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1PMna 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

'Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine



Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obracun BRGP. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora
za parkiranje u stambene, turisticke i druge namijene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.) (strana 27)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene poktljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

lzgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. |zgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednikim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i vise stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi vlasnik objekta. (¢lan 30, Zakon o izgradniji objekata Sl. list CG broj 19/25)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povec¢anije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energie,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomicnog
koriséenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje pobolj$anje energetske
efikasnosti, vodeci raéuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
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je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energie za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG" — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavjanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili nise za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i period njihovog praznjenja
prilagoditi koliéini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti
$to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa
padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane
vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradniji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (¢l. 10 Zakona o izgradniji objekata). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.
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Kroz izradu idejnog rieSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa kartom br.22 ,Plan elektronske komunikacione infrastrukture”, nije
moguce utvrditi blizinu predmetnih katastarskih parcela sa baznom stanicom mobilne telefonije (MT), zbog
veli¢ine simbola na karti u razmieri 1:50000. Neophodno je postovati smjernice iz poglavija 17. ,USLOVI ZA
PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI*.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u trasama ostalih koridora
infrastrukture, ni u zastienim zonama u obuhvatu PPPNOP-a.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz &lana 34 stav 1 tac.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade stav 2 ta€. 1, 2, 3i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,5i6istava 2 tac. 4, 5i 6 ovog Clana pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sledece dokumentacije:
(Stav 2, ¢lan 34 Zakona o izgradniji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rieSenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volie vlasnika zemljista upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;
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5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenie prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduije regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sacinjen
na nadin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rieSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnitka dokumentacija za izgradnju objekta mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 143/19).

Shodno &lanu 53 Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanije gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,S. list CG* broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22i
04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova
ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1 List 16, Namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 18.1 Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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IZVOD I1Z DUP-a BUUJARICA 1, list 18.1 Parcelacija i regulacija

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

414 6579828.368 4673736.361
415 6579815.084 4673744.996
416 6579809.381 4673750.366
417 6579805.921 4673757.393
418 6579808.840 4673759.870
419 6579813.160 4673763.310

KOORDINATNE TACKE REGULACIONE LINIJE

KOORDINATNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh
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820 6579812.2092 4673751.6075
821 6579809.2278 4673756.9203
822 6579810.4278 46737579386
823 6579813.2548 4673760.1897
824 6579819.7246 4673755.6513
825 6579821.6612 4673753.9387
826 6579831.0691 4673746.9316
827 6579831.5634 4673746.2339
828 6579829.4203 4673743.2254
829 6579827.8000 4673740.5543
830 6579827.6723 4673740.3913
831 6579816.7187 4673747.5114

Budva, 18.03.2025. godine
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 19.1 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik I,
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19.1 Parcelacija i koordinatne tacke

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

KOORDINATNE TACKE URBANISTICKE PARCELE

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh

@f%ﬂomct,

1620 6579813.1600 4673763.3100
1621 6579808.8400 4673759.8700
1622 6579805.9214 4673757.3934
1623 6579809.3811 4673750.3659
1624 6579815.0837 4673744.9960
1625 6579827.9192 4673736.6528
11134 6579832.8800 4673748.7000
11135 6579834.6300 4673746.2300
11136 6579831.5100 4673741.8500
11137 6579829.8600 4673739.1300
11538 6579821.3000 4673757.6000
11539 6579823.2400 4673755.8800
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IZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, list 20 Pejzazna arhitektura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik Il
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh
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IZVOD I1Z DUP-a BULJARICA 1, list 21 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Samostalni savjetnik I,
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IZVOD IZ DUP-a BULUJARICA 1, list 22 Saobracaj i infrastrukturni sistemi
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 23 Elektroenergetska mreia
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi 34/16)
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IZvOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 25 Vodovodna mreia, fekalna i atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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KANALIZACIONA PUMPNA STANICA




TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA DUP "BULJARICA I'
STATUS OBJEKATA |
AREHEE 2, 483 Ly e "5
up BROJ KATSTARSKE PARCELE ég Ens gé PLANIRANA NAMJENA E‘.E ég ig e -.; g 2| §
4. NADOGRADNJA
o £ i 8% Bf 17388 % § g s REKONSTRUKCUA g Egs :
UP 53 | dioB0, dio58/1 = 1,001.27| ] T STANOVAN.E - SMG 162.00 NOVI OBJEKAT Nl | 405.00 016 | 040 | 3
UP IS4  dio0, dioS9/1, dios2, 61, dio62 127605 11800, 23600 2  STANOVANJE-SMG ‘ 206 W‘Lgefggjggfmmm 515.00 016 | 040 | 3
[UP 155 |dio2, dio5 | 828.24) |STANOVANJE - SMG g 134, DO‘NQI_I OBJEKAT | 33s.00] | 016 (040 | 3 |
[UP 156 |dio51, dio52 | 706.27| [ 'STANOVANLE - SMG [ | 14.( 114,00 NOVI OBJEKAT ) | 285.00] [ 016 [ 040 3
[UP 5T |97,98 | 1.994.06 |  STANOVANJE-SMG | 107.00, 32200  322.00|NOVI OBJEKTI ) | 80500 | 016 [ 040 | 3
\UPI-58 |44, dio1380 | 18662 7300 14600 2 |STANOVANJE-SMG | 000 73.00/1POSTOJECI OBJEKAT _ ~ | eomo| [ 039|078
UPI-58 99,dio1380 = 166.03 68.00  68.00, R  STANOVANJE-SMG 0.00| 68.00| RUSEVINA — NOVI OBJEKAT | 136.00 041 [ 082 2
UP 160 dio100, 101, dio1380 438.53 - STANOVANJE — SMG. 87.00|NOVI OBJEKAT 17400 020 | 040 | 2 |
UP 61 dio102 R ) 44226 L [ _|STANOVANJE - SMG =) 8B.00|NOVI OBJEKAT = 176.00, 020 | 040 | 2 |
UP 62 dio103 B S 383.13 [ _|STANOVANJE —SMG 80.00|NOVI OBJEKAT 160.00| o021 | 042 2 |
UP 183 dio104 - j 15964 4200 4200 1 | STANOVANJE-SMG 42.00/1 POSTOJECI OBJEKAT E 42.00 026 | 0.26
UP 164 dio95 B 492.08 | [STANOVANJE - SMG 80.00 Now OBJEKAT R T 016 040 3
UP 65 |dio8s == 850.57, | |STANOVANJE - SMG 3 z 343,00 | 016 | 040 | 3
UP |66 |dio93 i T ) | |STANOVAN.E - SMG 00 owomsx'n i 473000 016 040 | 3
(UP 167 |dioB2/2, dioB1 i | |STANOVANJE-SMG | 98.00  98.00/NOVI OBJEKAT (ST S W 24500, [ 046 040 | 3 |
[UP 168 |dioB4, dio1854 E aesoa 3 | |STANOVANJE - SMG 1 14500 145.00/NOVI OBJEKAT e | 016 | 040 | 3 |
[UP 169 |66, 65 — | 10821 4000 4000 1  STANOVANJE-SMG ‘ 89.00 139,00 179,001 POSTOJECI OBJEKAT (RUSI) — NOVI OBJEKTI | 448,00 | 016 [ 040 | 3
[UP 70 |dioB1 [ enas) : |STANOVANJE -SMG I 10500, 105.00 NOVI OBJEKAT S 2 |__26300]  [o016 040 | 3 |
[UP 71 [dioB1, 67 i 0 P 564,21 __ ~|STANOVANJE - SMG ] | 91.00, 91.00 NOVI OBJEKAT =N | 228.00 016 | 040 | 3 |
UP |72 |dio76, dio69 - _ | 75508 STANOVANJE - SMG 12200 122,00 NOVI OBJEKAT i 305.00 0.16 | 040 3
UP 73 dio77, dio78, dio79 ) B | orsa (ST STANOVANJE - SMG 80.00 80.00 NOVI OBJEKAT - | 160,00 021 [ 043 | 2
\UP 74 dio77, dio78, dio79 456.13 STANOVANJE — SMG 1 9100 91.00/NOVI OBJEKAT i — [ 18200 020 040 2
UP 75 dio80 s 23351  113.00] 22600 2 |STANOVANJE-SMG | 000  113.001 POSTOJECI OBJEKAT | 226.00 048 | 097 |
UP 76 dio83 ) 56263 | STANOVANJE — SMG | 8100 91.00|NOVI OBJEKAT - | 228.00 e |
UP 77 diod2 S o [ I STANOVANJE — SMG 9100 18200  182.00 NOVI OBJEKTI =i | 3 |
UP K78 |dio105 | ~ [STANOVANJE-SMG | | 13500  135.00/NOVI OBJEKAT = Aep A 3
UP79 la_inem 091 |STANOVANJE - SMG | 13600 27200  272.00|NOVI OBJEKTI | 680.00] [ &
UP B0 | eee |STANOVANJE - SMG 141.nu| 283,00 283.00}NOVI OBJEKTI 708,00 016 040 3
UP 181 |dio113 ) | [ |STANOVANJE - SMG = | so00 90.00/NOVI OBJEKAT | 22500 | 016 | |
|UP 182 |dio127, dio1855 | |STANOVANJE-SMG | 80.00  B0.00/NOVIOBJEKAT | 160.00 022 [ 043 | 2 |
|UP 183 126,125 B 7 R E |STANOVANJE - SMG s BO.00|  B0.00/NOVI OBJEKAT = 16000, | 030 060 | 2
UP 184 129,dio128 e ~ 'STANOVANJE - SMG | 9200 18400  184.00 NOVIOBJEKTI 460,00 016 040 | 3 |
UP -85 dio130, dio131, dio132, dio1855 = STANOVANJE - SMG 8800  176.00  176.00 NOVI OBJEKTI 440.00 [ 016 [ 040 | 3
[UP 88 dio138 ) ¥ 'STANOVANJE - SMG I 101,00 101.00 NOVI OBJEKAT = 253.00 [ 016 040 | 3
UPFB7 (140,139 B J L | STANOVANJE - SMG = ] 87.00, 87.00 NOVI OBJEKAT | 21800 [ 016 | 040 | 3
[ '1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) [ 2
uPkes |12 128124 2 | edesy o eroo STANOVANE-SMG | mzml wz.nq;_ 1689.00 61 OBEKAT = 423.00 016 | 040 | 5 |
| 40.000 1
UP 89 |dio118, dio119, 117, 120, 121 | 12s082) 3100 10200 1 |STANOVANJE-SMG 10200 102,00 204.00‘:“835;3_‘,'5&1@“"‘ o2 ! 510.00/ une] w| 2 |
31.00, to 4 | | | 3
[UP 180 |dio153, dio154, dio1855 I [ | |STANOVANJE - SMG. 90.00  180.00  180.00/NOVI OBJEKTI ~ | as000 016 | 040 3
\UP 91 dio155, dio156, dio157, dio158, dio161, dio1856 | 1,33270 || |STANOVANJE-SMG |  107.00, 21500/  215.00|NOVI OBJEKTI & 538.00| 016 | 040 | 3
[UPg2 150, 151 . 61085 | | |STANOVANJE - SMG | 9800 98.00|NOVI OBJEKAT AR T A | 24500, | 0.16 | 040 3
UP 93 dio162, dio163, dio181 e 844.15| |STANOVANJE - SMG ~ | 13600 136.00[NOVI OBJEKAT S a0 T 340,00 |06 040 | 3 |
UP 194 dio147, dio145, 146 A LI [ 853.91 |STANOVANJE — SMG - 138.00,  138.00|NOVI OBJEKAT e 345,00 016 040 | 3
[UP G5 dio158, dio161, 158 ] i 976.04 i | |STANOVANJE — SMG 158,00 158.00NOVI OBJEKAT . — | 38500 [ 016 | 040 | 3
UP 196 dio161, 160 - R - [ | STANOVAN.E - SMG a | 13a.00] 134,00/ NOVI OBJEKAT T~ e 335.00 016 | 040 | 3
UP 197 dio161, dio164, 165, 168 ) B 227596 | | /STANOVANJE-SMG | 12200  368.00 388,00 NOVIOBJEKTI i | s2000 [016 040 | 3 |
UP 198 167, dio166, dio172 50409 3000 30000 :1’ \STANOVANJE — SMG ‘ 000 120002 POSTOJECA OBJEKTA 300.00 | 020 | 050
‘ 72.00 3 . |1 POSTOJEC! OBJEKAT T —
UP 198 168, 170,171, 173,174, 175 506,67 1800/ 12600 1 |STANOVANJE - SMG 62.00 2800/ 152,00 1 POSTOUECI OBJEKAT 296.00 025 | 050 1
| R | 'RUSEVINA - NOVI OBJEKAT | ‘ ‘
[oP100 [178 - | 30768 8000 2 |STANOVANJE - SMG | 40.00, BODO1FOSTOJE¢1 OBJEKAT (DOG.) - | 026|052 2 |
UP 1101 | dio177 | 43380, 40.00 3 |STANOVANJE - SMG B [ | 60.00]  100.00 1 POSTOJECI OBJEKAT (DOG.) [ | 023 | 046 | 2
[UP102 diotBD.di0178 Sl oy 513.83 | ~ | |STANOVANJE-SMG _ t 83.00 83.00|NOVI OBJEKAT | 016 | 040 | 3
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 18.03.2025. godine



LEGENDA

s Granica Crne Gore

5666 Granica PPPN OP

0000 @® GCGranicaopstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojec¢a bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

MARKOV RT



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-54/25

Datum: (3.03.2025,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

NG
185572 0N

4
3

Bg°

Katastarska opStina: BULJARICA |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcele: 127/1, 1272

006 |
6LS
9

Sluzbeno lice:




36000000322
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-2706/2025

Datum: 07.02.2025

KO: BULJARICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-32/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1012 - PREPIS

Podaci o parcelama
: {  Broj Plan = Potes ili Natin korisc¢enja Bon. s 2 :
Broj Podbroj , ‘o | skica |Datum upisa| uyco i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
127 1 3 23/12/2024 [TRAP J[Livada; 4. Klase 374 1.68
15/24 POKLON
127 2 3 23/12/2024 [TRAP Livada 4. klase 38 0.17
15/24 POKLON
412 1.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
FILIPOVIC VLADIMIR Svojina 11
UL. KOSOVSKIH JUNAKA BR. 6, PODGORICA PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i ‘ o -
y S~ *“A-Nacelnica:
% Nt /gﬂqnq — (_-_._%
® Tonflkevi 4
TonydSevi¢ Sonja, dipl.ing.geodézije

o

Datum i vrijeme: 07.02.2025. 12:38:41


aleksandra.lijesevic
Textbox


3/19/25, 10:21 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.03.2025 10:20

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.03.2025 10:20
KO:  BULJARICAI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 167 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja .. 2lpei
Broj/podbroj |Broj zgrade| g, ; , |Datum upisa| ;; ; § ky¢ni broj Osnov sticanja Povrsina m? |Prihod
3 Nekategorisani putevi
ke 777 | s il bl ODLUKA DRZAVNOG ORGANA o o
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. S Svojina 1/1
* ,OPETENA HARA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew#

n



