CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-501/5
Budva, 18.09.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Vukicevi¢ Darka iz Niksica
na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP “ Przno-Podlicak"
(“Sluzbeni list CG'- opétinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 85 koju Cine katastarske parcele689/3 i 689/5 KO Sv.Stefan

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdie se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-12142/2025 za KO Sv.Stefan, od 19.05.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 689/3 KO Sv.Stefan upisana je Stambeno-poslovna zgrada povrsine 219m?. Na katastatrskoj
parceli 689/3 KO Sv.Stefan upisani su teret i ogranicenja.

Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa vlasnikom katastarske parcele 689/5 KO
Sv.Stefan.

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko- pravnim odnosima (“Sluzbeni list CG” br. 19/09), za stambene objekte
u kojima je broj viasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom (Skupstina stanara i

upravnik). Clanom 171 Zakona o svojinsko- pravnim odnosima je propisano da vlasnici posebnih
djelova imaju zajedni¢ku nedjeljivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada

izgradena.




RjeSenjem broj 06-U-138/37 od 11.03.2010.godine, Raskovi¢ Miroslavu iz Budve, odobrena je izgradnja
objekta na urbanistitkoj parceli 85, koju Cini katastarska parcela 689/3 KO Sv. Stefan.

RjeSenjem broj 06-062-U- 833/105 od 23.11.2016.godine odobrava se upotreba stambeno-poslovnog
objekta lociranog na urbanistiékoj parceli 85, koju Gini katastarska parcela 689/3 KO Sv. Stefan, u zahvatu
DUP-a “Przno-Kamenovo” (“Przno-Podli¢ak”), bruto razvijene gradevinske povrsine: 1.494,64m2, spratnosti:
S2+81+P+3+Krov.

Postojei objekat na katastarskoj parceli broj 689/3 KO Sv.Stefan se rekonstruise.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi&nim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Clanom 27 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25),
definisani su osnovni zahtjevi za objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku
gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog
njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 15, stav 1, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“SluZbeni list CG" broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Tadkom 2,
stava 1, €lana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzaviiom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25)
propisang je da se na dijelu urbanistifke parcele moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je

ispunjen uslov minimalne povrsine urbanistike parcele shodno planiranoj namieni.
Kroz izradu |dejnoq rie§enja urbanistike parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 41 Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACKE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije; UTU za izgradnju
objekata - (tekstualni dio DUP-g, strana 29)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistiékim planom (u graf ikom pnlogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenije. (tekstualni dio DUP-
a, Poglavije 6.1.2. Srav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulactonoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)




Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe, (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, stav 7. strana 26)

Boc¢na gradevinska [inija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linjja

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susedne parcele na Gijoj granici je planirana izgradnja, i definiSe se na sljededi nacin;

» Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirafi iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

¢ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvolienosate  strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80
metara.

» Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

» Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar  bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vide.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m, odnosno 1,50m za objekte sa
podrumskom ili suterenskom etazom, iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena. Na terenu u veem
nagibu najvise 3,50 m iznad kote konaéno uredencg i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta. (tekstualni dio
DUP-a, strana 29)

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio cbjekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne manja od 2,20 m. (tekstualni dio DUP-a, strana 22}

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanag terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°. Kad je krov jednovodan
treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 2,00 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije; Potkrovje svojom povrSinom ne smije
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 100, poluobligastog krova ili mijeSovitog krova, moze
imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvuéeno preteZno s uliéne strane -povudeni sprat-
Ps. (tekstualni dio DUP-a, strana 23).



Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:
¢ stambenu etazu do 3,00 - 3,20m;
¢ poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;
izuzetno, za osiguranije kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to. zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.1.2 Stav 1 strana 22)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Pianom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka | dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dic DUP-a Poglavije 6.3. Srav 12 strana 27)

Ukoliko teren zahtjeva zbog velikih nagiba mogu se javiti i veci broj suterena, koji mogu biti korisni ili garazni

dio. U suterenu ili podrumu smiestiti garaZe. Bruto povrSina garaze ne ulazi u obradun BRGP objekta.
{tekstualni dio DUP-a, strana 29)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVREINA
URBANISTICKE
PARCELE i m?

BRGP u m?

SPRATNOST/

BR.ETAZA

POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS 1ZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI

URBANISTICKA PARCELA broj 85 471,06 1.248 208 2,
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvr§enih geoloskih istraZivanja, kojima se defalino odreduju inZenjersko-geolo3ke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz [ ocjenu
rezultata istraZivanja sa cbradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljofresnu otpornost konstrukeija, kao i odgovarajucih MEST EN standarda. Takode
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se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno utiCe na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Prema tekstualnom djelu DUP-a PrZno-Podli¢ak (“SluZbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09)
predvideno je da prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Investitor je dostavio elaborat o geotehnickim svojstvima terena broj 206-25 od 8.07.2025. godine, za
potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli 85 i izvje$taj o tehniékoj kontroli (revizija).

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeifi, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 27. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o Izgradnji objekata S. list CG broj
19/25, 92/25) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nain, da uveéanje optereéenja na temelje
nece izazvati Stetne posljedice po objekatili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da
objekat u konstruktivnom smisiu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVEZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cifju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 5416, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbent list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane miere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povr3ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sporiske hale, trzni centri i
slicno), shedno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 3211, 54M16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZzara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spaSavanju {,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatregasna vozila u
blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata cd poZara (,S!. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati usiove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“SluZbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,SluZbeni list RCG* br. 47/2007 i
~Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2008, 252010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
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gradnjom kako bi se oéuvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
koris¢enjem razligitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja:postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulepSavanjem dvorinin fasada, spreavanjem kica,
upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala i boja i ulepSavanjem javnih prostora.

U ciliu oéuvanja identiteta pastrovskih sela, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. {detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10. strana 35-
36)

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju {
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7. Stav 5, strana 30)

11. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadneg materijala i njegovom
komponovnju voditi raGuna o vizurama, spratnost i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvietanja
i sl. Staze poplocavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva | briljan. Predvidjeti ravnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdije na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenije prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narudavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo€ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergele iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u -padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanisticka rie3enja prilagoditi prema zelenilu koje se duva.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 1486, stav 2 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata je da ¢e se do dono3enja
novih propisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23), ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodnoe gore navedenom, postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* ~ op3tinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno &lanu 2.
Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

» tip 1 pomo¢ni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem korid€eniju sluze, kao to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocéni objekt! infrastrukture, kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, koflarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomochni objekt! uredenja terena, kao 3to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;



« tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode, a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13,
53/14 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne
seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja
staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Clanom 14 stav 1 alineja 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbenilist CG*, 45/14, 39/16 i 92/25) propisano je sledece: "lzgradnja stambenih objekata, osim u slu¢aju
rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje porodicnih stambenih objekata, koji sluze za individualno
stanovanje viasnika ili ¢lana porodice poljoprivrednog gazdinstva ili objekata namijenjenih za turisticku
valorizaciju maslinjaka, izgradenih u skladu sa ambijentalnom cjelinom, iskljucivo na posjedu koji je veci od
0.1 ha, uz obavezan nalaz i pozitivno misljenje nadleznih organa".

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zatitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/10140/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20, 140/22).




U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zazfite i ogranicenjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo
koji na€in mogu zagaditi vadu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni€kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOQJI MOGU-DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na prommjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG™ broj 73/10, 3211, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije pofrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodoved | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.,

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postojecim objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistiCkoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki cdnosno biciklistiéki pristup sa
gradske saobraéajnice ili javnog puta. (&lan 59, Zakon o uredenju prostera, ,Sl. List CG* broj 19/25)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene {npr. prodavnice, auto - radionice,
kancelarije i sl.). {tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Srav 11 strana.27)

Ostale namjene Potreban broj PM, odnosno GM
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PMM stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM{75 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta




20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i fica sa invaliditetom (“SI.
list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz élana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz €lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti ed namjene tog dijela objekta.

Izgradnja javnih objekata vrSi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vr3i se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi viasnik objekta. (Clan 30, Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl list CG
broj 19/25, 92/25)

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiti smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povetanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§enjem sunéeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energie, te povecanje energetske eflkasnosti sisteme grifanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata S!. list CG broj 19/25, 92/25),
propisuju se mjere ekonomiénog koridéenja energije i Suvanije toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i osvjetlienje moraju bifi projektovani i izvedeni na nadin da se
ostvaruje poboljSanje energetske efikasnosti, vodeci ratuna o korisnicima i klimatskim usiovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimaine koli¢ine energije tokom njegove
izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od. pretjeranog osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima | gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaiju koristiti gdje god
je to mogucée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimaino dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli€no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStatku Klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Cpétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,SluZbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenag solarnog kolektora ~ panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nife dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili niSe za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o
porastu broja korisnika prostora tokom fjetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagediti koliéini smeéa. Potujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smefe moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti veca od 1,50 m.

23. MOGUENOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnigko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu bifi i manje.

Za urbanistiéku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistike parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 10 Zaken o izmjenama i dopunama Zakona o fzgradnji objekata. Idejnim rieSenjem se utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu
urbanisticke parcele moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objekiu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za: urbanisticku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuéi dic urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povr3ine
urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog tjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nain ugroZzava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisfu postovanya
koridora infrastrukture i mjera zaéstite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
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¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 689/3 KO Sv.Stefan djelimicno ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne moqu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog saobracaja,
strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 92 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG* broj 82/20
140/22). Medutim, u stavu 7 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 6 ne
odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (Opstinskim putevima upravljaju nadlezni organ

lokalne uprave ili privredno drustvo Ciji je osniva¢ jedinica lokalne samouprave odnosno privredno drustvo ili
preduzetnik kome je jedinica lokalne samouprave povjerila te poslove.- stav 5 ¢lana 13).

Predmetna katastarska parcela ne nalazi u trasama koridora: elektroenergetske mreze, hidrotehnicke mreze
ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodiéne stambene zgrade stav 2 ta. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji
objekata. Dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4, 5 6 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za
izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o izgradnji objekata.)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenije prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.



Gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno riesenje i idejnog rieSenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljiSta upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehni¢ka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije poCetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja kona¢nog izvjestaja o vrsenju struénog nadzora.

Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodicne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtiev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Sa jetnik |,
en lvan pl ing.arh.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija-regulacija

mr Mladen lvanoviédipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta koordinatne tacke

| mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.

udVa7.09.2025.
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika

mr Mlad/ewlvar%& dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza
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IZVOD I1Z DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta namjena
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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| STANOVANJE MANJE GUSTINE -SM |

TURISTICKA NASELJA

STAMBENO - TURISTICKA NASELJA
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JAVNI SADRZAJI

ULJARA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE
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ZELENE POVRSINE + PARKIRANJE

MORSKO DOBRO
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STATUS OBJEKATA
MAX.

1. POSTOJECI OBJEKAT
pop|2 NOVI OBJEKAT

OBJEKTIMAI3 DOGRADNJA
m2}4- NADOGRADNJA

POSTOJECA PLANI
Bln KRS TARSIE POVRSINA| POVRSINA PORTOMEA PLANIRANA POVRSINA|]  POVRS
upP PARCELE URB. PARC. POD| SOPATIOGT NAMJENA POD
m2| OBJEKTOM OBJEKTOM
m2 m2
85 |689.'2 471.06 STANOVANJE 208.00

208.0011 NOVI OBJEKAT

POSL.
BRGP |PROSTOR | w PLANIRANA
m2 |- 20%0D SPRATNOST
BRGP
1248.00] 20.00% | 045 | 265 | 25+P+3

IZVOD I1Z DUP-a Przno-Podlicak
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

URBANISTICKI POKAZATEL;]l

mr Mladen




'\

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-019-12142/2025
Datum:  19.05.2025
KO: SVETI STEFAN

\\P_O_y

CRNA GORA

36000000322

AR

104 026

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVQJ, , za potrebe 06-332/25-501/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 921 - PREPIS

Podaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Natin korjiéenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgra'lde Skica | Datum upisa| .05 kuénilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
689 3 7 20/04/2018 [RAZLAZINA Zemlji¥te uz stam-pos]. zgradu 203 0.00
918 SUDSKOQ PORAVNANIE
689 3 1 7 RAZLAZINA Stambenc-poslovie Zgade 219 0.00
15/13 GRADENIE
424 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
VUIOVIC LAZAR ALEKSANDAR Svojina 11
UL. GAVRILA DOZICA BR. 3, PODGORICA PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriféenfa PD Prava
Broj Podbroj nglx:g‘:}e Osnov sticanja Godina Spratnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
689 3 [Stambeno-poslovne zgrade Svojina 171
! GRABE;’UPES e 0 i‘:; VUIOVIC LAZAR ALEKSANDAR
UL. GAVRILA DOZICA BR. 3,
689 3 1 [GaraZno mjesto 1 op | Svojima 1/1
RAD RASKOVIC MICDRAG
(GRABENIE 13 | MIROSLAY
CARA DUSANA 4 BUDVA BUDVA
8 GaraZno mjesto Svojina 1/1
i } ! [POKLON ’ 2 21'2 ZAKHAROVA KRISTINA
UL.SIMFEROPGLISKI BUL.ER.2
32 (Gara¥no mjest n | Svojina . 1/1
5 ? ! KUPO\«'Ime‘S ’ 3 iz - - D.0.0.,SI-ING,,PODGORICA
TRG NIKOLE KOVACEVICA BR.S
GaraZno mjesto Svojina 14
3 ! IGRAPENIE 4 i‘: VUIOVIC LAZAR ALEKSANDAR
UL. GAVRILA DOZICA BR. 3,
689 3 [Garafno mjesto Svojina 1/1
! ucupovmfa 3 i: ZARKOVIC IVAN
GOGOLJEVA 7 NSAD Budva
689 [GaraZno mjesto Svajina 1/1
’ : GRAD;.I?}ES 6 211; ZARKOVIC IVAN
GOGOLJEVA 7 N.SAD Budva
68 [GaraZno mjesto Svojina 171
>3 : UPovmfA 7 Z‘; ZARKOVIC VAN
GOGOLJEVA 7 N.SAD Budva

Datum i vrijeme:

18.05.2025. 11.58:29


zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox


Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Natin koriftenja PD Prava
Broj Podbroj zB;g'lle Osnov sticanja Godina SP"*{}“US!{ Sprat Vlasnik ili nosﬂac prava
2 Sobnost izgradaje ovrsina Adresa, Mjesto
1 [Stambeni prostor Svojina 171
689 3 KUPOVR\}I)A 8 ;z VUJOVIC LAZAR ALEKSANDAR
UL. GAVRILA DOZICA BR.3 ,
[¢ 1 [Stambeni prostor ip | Svojina 171
3 KUPOVINI'DA ’ 6 ZARKOVI(: IVAN
GOGOLJEVA 7 NSAD Budva
8 1 [Stambeni prostor 0 Svojina 171
&3 IKUPOVII\?A ! 92 MAISTOROVIC MIRJIANA
UL.STQJANA MATICA BR.51.
689 3 1 |Stambeni prostor 11 p | Sveiin 1/1
GRADEN?E 6 ﬁKowc MIODRAG
CARA DUSANA 4 BUDVA BUDVA
1 {Stambeni prostor Svojina 1/1
689 3 lKUPOVll\?A 12 1;; DOO "FORMAL"
INDUSTRIISKA ZONA CIEVNA,
Stambeni prostor Svojina 1/1
689 3 ! KUPDVH\II)A 13 2; - - D.0.0.,.SI-ING, PODGORICA
TRG NIKOLE KOVACEVICA BR.8
68 3 1 [|Stambeni prostor Svojina 11
? GRADEN?E. 4 ';i VUIOVIC LAZAR ALEKSANDAR
UL. GAVRILA DDZICA BR. 3,
Stambeni prostot Svojina 1/1
6 3 ! KUPOVD?A 13 Z VUJOVIC STEFAN
UL.GAVRILA DOZICA BR.3,
tambeni prostor Svajina 1
689 3 1 E,OKLONP 16 1':: ZAKHAROVA KRISTINA
UL.SIMFEROPOLIJSKI BUL.BR.9
Nestambeni prostor Svojina DK
%3 : U?OVINAP 17 12:: VUKICEVIC DARKO
NIK3IE NIKSIC 0

Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni

broj Nadin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

689 3

4 GaraZno mjesto

14/05/2014

Hipoteka

u ?%NOSU QD 1.100.000.00 E U KORIST
HIPOTEKARNE BA DE(E AD PG.SA ZABRANOM
OTUDIENJA,OFTERECENJAI DAVA NJA U ZAKUP
NEKRET.BEZ SAGL.HIPOTEK.FOVIERIOCA.UZZ BR.
78/14,.0D 25.03.2014.

689 3

5 GaraZno mjesto

11/02/2015

14:37

Hipoteka

U MAKSIMALNOM 1ZNOSU 0D 1.115.000.00 EURA U
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA
KRAINJIM ROKOM QTPLATE OD [8 MJESECI Tl, DQ
02.08.2016 GODINE. ZABRANA OTUDIENJA OPTEREC
ENJA, I DAVANIA U ZAKUP BEZ PISM. SAGL. HIPO
POVIERIGCA. PRISTAJANIE WA NEPOSREDNO
PRINUDNQ IZVRSENIJE BEZ ODLA%A JA. UZZ BR.
37/2015 OD (4.02.2015 NOTARA ADZIC JADRANKE IZ
PODGORICE.

689 3

6 GaraZno mjesto

26/0212016

12:52

ANEX 1I - ZALOZNE IZJAVE UZZ 57/2016 NOTARA
IRENE POLOVIC OD 23.02.2016 (OSN. ZALOZNA
IZIAVA UZZ 7812014 OD 25.03.2014 SA
MAXIMALNOM IZNOSOM 1.100.000.00E.) NA NACIN
STO SE MIENJA IZNOS MAKSIMALNO N,

1.570.000.00 EURA KRAJNII ROK OTPLATE NA 24MJ
TJ. DO 19.02.2018. SA ZABRANOM OTUDJENIJA
OPTERECENJA I IZDAVANJA U ZAKUP TE

PR STANKOM NE NEPOSREDNO IZVRSENJE.

689 3

7 GaraZ?no mjesto

07/10/2016

9:3

KSA Il ZALOZNE IZJIAVE UZZ BR,282/2016.

ACINIENE U FORMI NOTA S 0G ZAPISA DANA
05 09.2016 GOD.NOTARA ADZIC JADRANKE IZ
PODGORICE (OSNOVNA ZALOZNA IZJAVA UZZiBél
78/2016 OD 25.03.2014)0D STRANE NOTARA ADZI
JADRANKE IZ PODGORICE.KQJIM SE MIIENJA
UTVYRDIEN LIMIT %A g\/lAKASIMALNl [ZNOS DO
1.570 000,00 NA NA TO SE SREDSTVA
JEDJENJA DODAJU NEPOKRET.U SVOIINI

ASA Zé%BRANOM HIPOTEK.D

BEZ PISM NOG
OVJERIOCA ,TE ZABILIEZBU NEPOSREDNOG IZVR
ENJA BEZ ODLAGANTA.

Datum i vrijeme:

19.05.2025. 11:58:29

2/6
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Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

689

GaraZno mjesto

11/01/2018

10:9

"Hipoteka

ng%)TEKA U IZNOSU OD 1.800.000,00 EURA UJ
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA
KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 26.12.2019. GOD., SA
ZABRANOM OTUBENIA, OPTERECENIA I
IZDAVANIA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNCSTI BEZ SAGLASNOSTI HIP,
POVIERIQCA 1 PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJIELOSTI
OBEZBIIEDENOG POTRA VA%U&A UZZ 432/17 OD
27.12.2017. GOD. NOTARA ADZIC JADRANKE IZ
PODGORICE.

6389

GaraZno mjesto

11/01/2018

10:23

Hipateka

ngOTEKA U IZNOSU OD 500.000,00 BURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
PERIODOM QTPLATE 96 MIESECI I KRAINIIM
ROKOM OTPLATE 01,11.2021. GOD., SA ZABRANOM
OTUDENIA, OPTERECENIA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIP.POVIERIQCA I PRISTANKOM NA IZVRSENIE
BEZ ODLAGANJIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIIEDENOG POTRAZIVANIA. UZZ 433/17 OD
27.12.2017, GOD., NOTARA ADZIC JADRANKE 1Z
PODGORICE.

689

Gara¥no mjesto

28/01/2019

8:55

Pravo zaloga )

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 500.000,00 EURA U
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA
KAQ HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRAINIIM
ROKOM OTPLATE 01,11.2021. GOD. SA ZABRANOM
QTUBENIA, OPTERECENIA | IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNQSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIP.POVJERIOCA [ ZABILJEZBA NEPOSREDNOG
PRINUDNOG IZVRSENJA NAKON DOSPIELOSTI BEZ
ODLAGANIJA. NOTARSKI ZAP[S UZZ BR. 92019 CD
16,01.2019. GOD. NOTARA ADZIC JADRANKE 1Z
PODGORICE.

689

GaraZno mjesto

31/01/2019

8:32

Hipoteka

u ?%NOSU 0D 1.800,000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIGCA, S5A KRATNIIM
ROKOM OTPLATE 28,12.2020. GOD. SA ZABRANOM
OTUDENIA, OPTERECENIJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETINOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA T PRISTANKOM NA
1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIEDENOG POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZA;IE
UZZ BR. 82019 OD 16,01.2019. GOD., NOTARA ADZI
JADRANKE IZ PODGORICE.

689

GaraZno mjcsto

29/09/2021

14:37

Pravo zaloga

HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU QD 500.000,00 E U
KORI%T HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICASA
SJEDISTEM U PODGORICL SA ZABILIEZBOM
ZABRANE OTUBENJAJZDAVANJA U ZAKUP I
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOQST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1 ZABILY,
NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NA PREDM,
NEPOKRETNOSTI . NA OSNOVU ANEKSA 1
ZALOZNE TZJIAVE HIPOTEKARNCG DUZNI DOO SI-
ING PODGORICA SACINJENE U FORMI NOT.ZAPISA
BR. 438/20 OD 28.12.2020.G. ( BR. OSNOVNE
ZALOZNE 1ZJAVE UZZ 9/2019 OD 16.01.2019. GODINE
INOTARA AN%IC JADRANKA 1Z PODGORICE.

689

GaraZno mjesto

05/10/2021

8:32

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU QD 1.800.000,00 EURA.KRANII
ROK OTPLATE 25.12.2022,G. U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGQRICA . SA
ZABRANOM OTUDENIJA, OPTERECENIA I
[ZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIP.POVIERIOCA 1 PRISTANKOM SNA

NEPOSREDNO PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKON DQSPJIELOSTI
OBEZBIIEDENOG POTRAZIVANJA PROTIV
SVAKODOBNOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTI .
ANEKSA 1 ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.8/2019.0D
16.01.2019.G.SI-ING DOQ PODGORICA U FORMI
NOTARSKOG, ZAPISA UZZ BR.437/20 OD 28.12.2020.G
NOTARA ADZIC JADRANKE IZ PODGORICE.

6389

GaraZno mjesta

01/02/2023

12:49

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU CD 2.000.000,00 B -KRANI
ROK OTPLATE DO 25.12,2024.G U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA.SA
ZABRANGM OTUBENJA,OPTERECENIA 1
IZDAVANJIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I PRISTANKOM NA
NEPOSRENO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIEDENOG POTRAZIVANIA PROTIV SYAKOG
VLASNIKA NEPOKRETNOSTIZALOZNA JZJAVA UZZ
BR.593/22 OD 26012.2022.,NOTARA ADZIC JADRANKE
1Z PODGORICE.

689

Datum i

vrijeme:

19.05.2025. 11:58:29

GaraZno mjesto

06/07/2023

13:21

Pravo zaloga

HIPOTEKA 1 MAKSIMALNOM IZNOSU OD
2.000.000,00 E U KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA KAC HIPOTEKARNQG POVIERIOCA, SA
KRANIIM ROKOM OTPLATE 25.12.2024.G.SA
ZABRANOM OTUBENIA OPTERECENJA 1
IZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIQCA, TE
ZABILIEZBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG 1ZVR

3/6
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SENTA NAKON DOSPIELOSTI BEZ ODLAGANIA NA
NEPOQKRET NOTARSKI Z? g UZZ 239/23 OD
30.05.2023.G NOTARA ADZIC JADRANKE IZ PG.

639

16

GaraZno mjesto

11/03/2024

14:2

Fravo 2510 a
HIPOTEKA U IZNOSU OD 2.200.000,00 E U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KAQ
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRANIIM
ROKOM VAZENJA GARANCIE DO 31.12,2024.G .SA
ZABRANOM OTUDENJA OPTERECENJA I DAVANIA
U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIOCA I
RISTANKOM NA NEPOSREDNO FRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA, NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBUEDENQG POTRAZIVANIA PROTIV
SVAKODOBNOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTI.
NOTARSKI ZAPIS UZZ 23/24 OD 14.02.2024.G
NOTARA ADZIC JADRANKE IZ PG.

689

17

GaraZno mjesto

16/01/20235

14:32

ANEX BR.1 ZALOZNE IZJAVE HIP. ]%LgN’lKA UZZ
428/24 D 27.12.2024.G  NOTARA ADZIC JADRANKE
1Z NIKSICA (OSNOVNA ZALOZNA IZJIAVA UZZ BR,
23/2024.0D 14.2.2024.G) KOJIM SE MIJENIA
POTRAZIVANJE KOJE SE OBEZBIEDUIE [ KRANII
ROK VAZENJA GARANCIE DO 31.12.2025.G.

689

13

Stambeni prostor

14/05/2014

Hipateka

U IZNOSU OD 1.100,000.00 E U KORIST
HIPOTEKARNE BA NKE AD PG.SA ZABRANOM
OTUDIENJA OPTERECENIAI DAVA NJA U ZAKUP
NEKRET.BEZ SAGL HIPOTEK.POVIJERIOCA.UZZ BR.
78/14.0D 25.03.2014.

689

13

Stambeni prostor

11/02/2015

14:37

Hipaoteka
u RAAKSIMALNOM IZNOSU QD 1.115.000.00 EURA U .
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA
KRAJNJIM ROKOM OTPLATE OD 18 MIESECI TJ. DQ
02.08.2016 GODINE. ZABRANA OTUDJENJA OPTEREC
ENJA, I DAVANIA U ZAKUP BEZ PISM. SAGL. HIPQ
POVIERIOCA. PRISTAJANIE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ ODLA A JA. UZZ BR
37/2015 OD 04.02.2015 NOTARA ADZIC JADRANKE 1Z
PODGORICE.

689

13

Stambeni prostor

26/02/2016

12:52

ANEX II - ZALOZNE IZJAVE UZZ 57/2016 NOTARA

14 SA
MAXIMALNOM IZNOSOM 1.100.000.00E) NA NACIN
STO SE MIENJA IZNOS MAKSIMALNO NA
1.570.000.00 EURA KRAINJI ROK. OTPLATE NA 24MJ
TI. DO 19.02.2018. SA ZABRANOM OTUDIENJA
OPTERECENJA I IZDAVANIA U ZAKUP TE
PRISTANKOM NE NEPOSREDNO IZVRSENIE.

689

13

Stambeni prostor

07/10/2016

9:3

Hipoicka
Al\? KSA 1II ZALOZNE IZJAVE UZZ BR,282/2016.
SACINIENE U FORMI NOTARSKOQG ZAPISA DANA
05.09.2016.GOD.NOTARA ADZIC JADRANKE 17
PODGORICE gOSNOVNA ZALOZNA IZJAVA UZZ Bé{
78/2016 OD 25.03.201490D STRANE NOTARA ADZI
.TADRANKE 1Z PODGORICE.KOJIM SE MIJENJA
UTVRDIEN LIMIT NA MAKASIMALNI IZNOS DO
1.570 000 00 NA NACI STO SE SREDSTVA
g) EZ JEDIENIJA DODAJU NEPOKRET.UJ SVQJINI
1P DARKA.SA ZARRANOM HIPOTEK.DUZNIKU
QTUDIENIA) IOTERECENJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG
OVJERIOCA ,TE ZABILJEZBU NEPOSREDNOG IZVR
ENJA BEZ ODLAGANJA,

689

13

Stambeni prostor

11/01/2018

10:9

Hipcteka

HIPOTEKA U 1IZNOSU OD 1.800.000,00 EURA U
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA
KRAINJIM ROKOM OTPLATE 26.12.2019. GOD., SA
ZABRANOM OTUBENIJA, OPTERECENIA I
IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
POVIERIOCA 1 PRISTANKOM NA IZVR ENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELO

OBEZBIJEDENOG FOTRA IVﬁ%‘Ié& UZZ 432/17 OD
%’Z)IZG 2317cGOD NOTARA AD JADRANKE IZ

689

13

Stambeni prostor

11/01/2018

10:23

Hipaieka
HIPOTEKA U IZNO]%U OAD 500.000,00 EURA U KORIST

JIM
ROKOM OTPLATE 01,11.2021. GOD., SA ZABRANOM
OTUDENIA, OPTERECENIA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIP,POVIERIOCA I PRISTANKOM NA IZVRSENIE
BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJIELOSTI
OBEZBIEBENQG POTRA. ]V’A%\!é& UZZ 433/17 OD
27.12.2017, GOD. NOTARA ADZIC JADRANKE IZ
PODGORICE.

689

Datum i vrijeme:

13

10

19.05.2025. 11:58:29

Stambeni prostor

28/01/2019

8:55

Pravo zaloga

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 500.000,00 EURA U
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA
KAQ HIPFOGTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRAINIIM
ROKOM OTPLATE 01,11.2021. GOD. SA ZABRANOM
OTUDENJA, OPTERECENIA I IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
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HIP.POVIERIOCA 1 ZABILIEZBA NEPOSREDNOG
PRINUDNGG 1IZVRSENJA NAKON DOSPIELOSTI BEZ
ODLAGANIJA. NOTARSKI ZAP%S&JZZ BR. 9/2019 OD
16.01.2019. GOD. NOTARA ADZI DRANKE IZ
PODGORICE.

689

13 .

11

. Stambeni prostor

31/01/2019

8:32

Hl%ka

U 0SU QD 1,800,000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRATNIIMV
ROKOM OTPLATE 28,12.2020. GOD. SA ZABRANOM
OTUPENIJA, OPTERECENTA T IZDAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOQG POVIERIQCA I PRISTANKOM INA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA NAKGON DOSPJELOSTI
OBEZBIEBRENOQG POTRAZIVANIA. NOTARSKI ZA gl%
UZZ BR. 8/2019 OD 16.01.2019. GOD. NOTARA ADZI
JADRANKE IZ PODGORICE.

689

13

12

Stambeni prostor

2510912021

14:37

Pravo zaloga

HIPQTEKA U UKUPNOM IZNOSU OD S00.000,00 E U
KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICASA
SIEDISTEM U PODGORICI. SA ZABILIEZBOM
ZABRA OTUDENIJAJZDAVANIA U ZAKUP 1
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I ZABILI.
NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NA PREDM.
NEPQKRETNOSTI . NA OSNOVU ANEKSA 1

ZALO: 1ZJAVE HIPOTEKARNOG DUZNI DOO SI-
ING PODGQRICA SACINIENE U FORMI NOT.ZAPISA
BR.UZZ 438/20 OD 28.12.2020.G. ( BR. OSNOVNE
ZALOZNE IZJAVE UZZ 9/2019 OD 16.01.2019, GODINE
INOTARA IC JADRANKA IZ PODGORICE.

689

13

13

Stambeni prostor

05/10/2021

8:32

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 1.800.000,00 BURA KRANII
ROK OTPLATE 25.12.2022.G. U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA . SA
ZABRANOM COTUDENJA, OPTERECENIA [
1ZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIP.POVIERIQOCA I PRISTANKOMSNA

NEPOSREDNO PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIIEBENOG POTRAZIVANIA PROTIV
SVAKODOBNOG YLASNIKA NEPOKRETNOSTI .
ANEKSA I ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.8/2019.0D
16.01.2019.G.SI-ING DOO PODGORICA U FORMI
NOTARSKOG_ZAPISA UZZ BR.437/20 OD 28.12.2020.G
NOTARA ADZIC JADRANKE 1Z PODGORICE.

689

13

14

Stambeni prostor

01/02/2023

12:49

Pravo zaloga

HIPOTEKA U I1ZNOSU OD 2.000.000,00 E -KRANI
ROK OTPLATE DO 25.12.2024.G U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA
ZABRANOM OTUBDENJA,OPTERECENIA 1
[ZDAVANJIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, I PRISTANKCM NA
NEPOSRENO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIIEDENOG POTRAZIVANJA PROTIV SVAKQG
VLASNIKA NEPOKRETNOSTI.ZALO % ZJIAVA UZZ
BR.593/22 OD 29012.2022,NOTARA ADZIC JADRANKE
1Z PODGORICE.

689

13

15

Stambeni prostor

06/07/2023

13:21

Pravo zalo i
HIPOTEKA U MAKSIMALNOM IZNOSU OD
2.000.000,00 E U KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRANIIM ROKOM OTPLATE 25.12.2024.G.5A
ZABRANOM OQTUBENJA OPTERECENIA I
TZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIOCA, TE
ABILIEZBA NEPOSREDNQG PRINUDNOG IZVR
ENJA NAKON DOSPJELOSTI BEZ ODLAGANJA NA
NEPOKRET.NOTARSKI ZAZP g UZZ 239/23 OD
30.05.2023.G NOTARA ADZIC JADRANKE IZ PG.

689

13

16

Stambeni prostor

11/03/2024

14:2

Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 2.200.000,00 E U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKA 0G POVIERIOCA, SA KRANIIM
ROKOM V. NJA GARANCHUE DO 31.122024.G SA
ZABRANOM OTUPENJA OPTERECENJA I DAVANJA
U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNGSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
RISTANKOM NA NEPOSREDNO PRINUDNQ IZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA, NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANIA PROTIV
SYAKODQOBNOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTI.
NOTARSKI Zﬁulgs UZZ 23/24 OD 14.02,2024.G
NOTARA ADZIC JADRANKE 17 PG.

689

13

17

Stambeni prostor

16/01/2025

14:32

ANEX BR.I ZALOZNE IZJAVE HIP. NIKA UZZ
428/24 D 27 12,2024 G NOTARA ADZIC JADRANKE
1Z NIKSICA (OSNOVNA ZALOQZNA IZJIAVA UZZ BR,
ZSIZOZED 14 2.2024.G) KOJIM SE MIJENTA

VANIE KOJE SE OBEZBJEDUIE I KRANII
ROK VAZENIA GARANCIE DO 31.12.2035.G.

Datum i vrijeme:

19.05.2025. 11:58:29




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ir;l'i?}S). 1

Nacelnica:

Sonja, dipl.ing.geodezije

Datum i vrijeme: 19,05.2025. 11:58:29






