CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-988/3
Budva, 23.09.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Antonijev Dusice iz na
osnovu Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Rozino I
(“Sluzbeni list CG™ opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 5

Urbanisticka parcela broj: 11 koju Cini katastarska parcela 1496/5 KO Budva i dio katastarske parcele
1503 KO Budva

Dio katastarske parcele 1503 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladcena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-20902/2025 za KO Budva, od 27.08.2025. godine, na katastarskoj parceli
broj 1496/5 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1496/5 KO Budva nema upisanih
tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-20903/2025 za KO Budva, od 27.09.2025. godine, na katastarskoj parceli
broj 1503 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada povrsine 107m2. Na katastarskoj parceli 1503
KO Budva upisani su teret i ograni¢enja (objekat br, 1 nema gradevinsku dozvolu).
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Postojeci objekat na katastarskoj parceli broj 1503 KO Budva se uklanja.

Shodno ¢lanu 69 Zakona o.izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 82/25),
vlasnik objekta moZe da ukloni objekat na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Viasnik
je duzan da prilozi dokaz o svojini nad objekiom i projekat o uklanjanju. Troskove uklanjanja objekta snosi
viasnik objekta.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanije ve¢e gustine u zoni rekonstrukcije i ocbnove (srednje visoki i objekti vece visine)

Clanom 27 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25),
definisani su osnovni zahtjevi za objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku
gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog
njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa lanom 15, stav 1, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Tatkom 2,
stava 1, ¢lana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu pritaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skiadu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovia¢enog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 47)

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnii objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne
utie na funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistid¢ku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je
ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namieni.

Kroz izradu Idejnog rie§enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 41 Zakona
o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SV1 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a paglavije 5.8.1. strana 57)

Gradevinska linija (GL})

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Gradevinska linija moZe da se poklapa sa
regulacionom linijom. {tekstualni dic DUP-a Poglavije 5.1.2 strana 45)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linife. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati. iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze. Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.




Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo | saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj
visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstuatni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7,
strana48i49 )

Boéna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafikim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluéajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Odstojanje objekta od bocne granice parcele je:

slobodnostojeci objekti - 1,5 - 2,56 m, izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

jednostrano uzidani objekfi — 3,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moZe bifi |
manje {od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele neprawlan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
(min 1,56m), ukoliko e rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeéi nacin:
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele
na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa
te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vetu povréinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U fom sluaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sljedeéi nadin:

najmanje udaljenje PGL od bodnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL pokiapa sa boGnim granicama susjedne urbanisticke
parcele,najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, PGL prema javnoj
saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m,uz
ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garaZu ne smije biti vedi
od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne smije biti
veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08 Planirano stanje-regulacija i nivelacija
{tekstualni dio DUP-a pogtavije 5.3.11 strana 50)

Podzemne efaZe

Podzemna etaZa (garaZa - G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum garazu, osim objekata | javne namjene, visestambenih objekata i
poslovmh objekata, moZe biti i u viSe podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze bit
veta od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najvide do 1,20 miznad konano nivelisanog 1 uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze bitt najvise 1.50 miznad konacno nivelisanog
i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do peda) za obragun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijaine i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveta svijetia visina etaze
prizemlja samo na mijestu prolaza iznosi 4,50m,




Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvee dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivafi na drugi objekat, Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvide 1.50m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine. Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekia.

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. {tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 5.1.2 strana 41)

Visina vijenca iznosi:

SV1 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0m (G+P+3+Pk) - 16,50 m (G+P+4), mjereno od konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljemena krova. {tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.1. strana 57)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taaka i dobijaju se
interpolovanjem (iekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 51)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Pri izradi projekta pridrzavati se Pravilnika o uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za stambenu
zgradu (Stuzbeni list CG", br. 66/23, 113/23, 12/24 i 54/25).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa €lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih gecloskih istraZivanja tha za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geolo$kih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m' ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SiuZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrienih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.



Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, narodito EURCCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija, kao i odgovarajucih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno utige na cduvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeline jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zatite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG” broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom pofrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za abjekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno}, shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zatiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146121} 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:

Zakon o zatiti i spaSavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ” broj 8/95);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“SluZbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratomn zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceq objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da fzradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“SluZbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,SluZbeni list RCG* br. 47/2007 i
»Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) |
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristignog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u praveu
visokog turizma.

U ciliu ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
matefijala.

Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle priguSene boje
u skladu sa podnebliem ~ bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posveliti. poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uliep3avanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materifala i boja | ulep3avanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.16 strana 70)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi‘ broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0,80m raéunajuéi od kote trotoara ili transparentnom
ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0,90m zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tkao da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi moguse
otvarati jedino prema unutra3njosti parcele. (tekstualni dko DUP-a poglavije 5.11.5, strana 67)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na ferenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Radi zastite od pogleda
sa ulice i susjednih parcela, zbog za3tite od buke i zagadenja sa uiice, predlaZe se podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Priizboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa posiovnim i komercijainim djelatnostima prostor izmedu objakta | ulice poplotavai
kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i poloZavanje Stampanim betonom. Fizigkim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i s1.) sprijecii prilaz vozila na pjeSagke povraine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece,
Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rje$enjem.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru
primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila
presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrSine
pod zelenilom i slobodne povrSine”. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 92)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U Clanu 146, stav 2 Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o izgradnji objekata je da ¢e se do donogenja
novih propisa u vezi pomotnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG”, br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23), ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno &lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova: '

« tip 1 pomo¢ni objeki koji &ine funkcionalnu | ekanomsku cielinu sa objektom Eijem korigéenju sluZe, kao 3to
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portimice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukiure, kao Ste su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomoéni objeki uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

 tip 4 pomocni objekti u funkciji za3tite § valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* ip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladitenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objeki).



13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Clanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode, a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skiadu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13,
53/14137/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG",
45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne
seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja
staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14, 39/16 i 92/25).

Clanom 14 stav 1 alineja 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25) propisano je sledece: "lzgradnja stambenih objekata, osim u sluéaju
rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje porodicnih stambenih objekata, koji sluze za individualno
stanovanje viasnika ili ¢lana porodice poljopriviednog gazdinstva ili objekata namijenjenih za turisticku
valorizaciju maslinjaka, izgradenih u skladu sa ambijentalnom cjelinom, iskljucivo na posjedu koji je veci od
0.1 ha, uz obavezan nalaz i pozitivno misljenje nadleznih organa".

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavijanju pod zaétitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske

ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanija.



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/1040/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenie, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseliske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 17. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20, 140/22).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
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strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnii koje na bilo
koji naGin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novag ili rekanstrukciju postojeéeg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nife potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni naiog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvedu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

|lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiékim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji mogucnost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjesagki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG® broj 19/25)

Namijena Potreban broj PM, odnosno GM

AUTOBUSKA STANICA prema ukupnom broju razligitih kategorija korisnika
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrdine ili 1 PM/A1 lokal
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSK! SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine ili 1 PM/1 lokal

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbedit nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrefljivosti i lica sa invaliditetom (“S.
list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz élana 17, 18 1 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

Izgradnja javnih objekata vrsi se na nagin kojim se licima smanjene pokretijivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrSi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.
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Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i vise stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretfjivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi vlasnik objekta. (lan 30, Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG
broj 19/25, 92/25) .

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,SiuZbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG“ broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postii smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSéenjem sunceve energie,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25),
propisuju se mjere ekonomiénog kori§cenja energie i Cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni na nain da se
ostvaruje poboljSanje energetske efikasnosti, vodeéi raguna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan {da se koriste minimalne kolicine energije tokom njegove
izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotata objekia i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima, Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasienu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i stino) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradencg solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se viscka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo8kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti na urbanistickoj parceli.
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili niSe za postavljanje kontejnera za smecée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
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komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smeée
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 10 Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata. Idejnim rjeSenjem se utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu
urbanisticke parcele moZe graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine
urbanistiCke parcele shodno planiranoj namijeni.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehniékin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.




Shodno €lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 tag. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji
objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 5 6 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavija nadlezni organ za
izdavanje gradevinske dozvole, po sluZbenoj duZnosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o izgradnji objekata.)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvie$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 214 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovierena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljidta upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukceiji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakenom kojim se ureduje
uredenije prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rieSenje i idejnog rjesenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemlji$ta upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6} saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provierava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi saginjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnjt objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehni¢ka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenije objekta ("Siuzbeni list CG” broj 53/25}.

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pofetka kori3¢enja objekia, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestafa o vrSenju strucnog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projekiom i da je podoban za upotrebu.
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Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u sluéaju porodi¢ne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |,
i, dip).ing.arh.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-20903/2025

Datum:  27.08.2025

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnostl

Broj:

&,
>/
on

(R

?OQ
Il
18-

4-918-20303

[GMENmCR

("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOQJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 892 - PREPIS

Datum i vrijeme: 27.08.2025. 11:50:52

odacl o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj zgra'zfle Skica | Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | PovrSinam Prihod
1503 9 BUDVA [Droriste 409 0.00
9 ODRZAIPOKLON
1503 1 9 BUDVA Porodicha stambens zgrada 107 0.00
, 9 ODRZAJ,POKLON
516 0.00
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Ubhim prava
o PEROVIC JOVO Sukoriséenje e
BUDVA BUDVA Budva
DILPARI¢ DRAGAN MILITANA Sukori¥éenje 10
UL.CARA LAZARA BR.134.KOVIN KOVIN Kovin
DILPARIC DRAGAN MILIAN . Sukoritéenje 1730
UL.CARA LAZARA BR.J134KOVIN KOVIN Kovin
MILEKIC CEDOMIRA MIRJANA : Sukori¥¢enje 18
ZARKA ZRENTANINA 149MRAMORAK MRAMORAK Mramorak
OBRADOVIC PREDRAG Sukoristenje 4105
UL SINDELICEVA BR.48.PANCEVO PANCEVO 0 .
MARTINOVIC VESNA Sukoriféenje s
I PROLETERSKA 141 BUDVA BUDVA Budva
OBRADOVIC NENADA VOJIMIR Sukoriféenje ' 1123/5250
KOCE ANNDIELKOVICA 33.KOVIN KOVIN Kovin )
PEROVIC JOVO ZORKA Sukoriséenje 2135
MAINSKI PUT BB Budva Budva
MARTINOVIC VO ZORKA Sukoriséenje 161/750
UL. I BR. 8, BUDVA BUDVA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ) : Natin koriStenja PD Prava
Broj Podbroj zg:gile Osnov sticanja Godina Spr&i)tnosglmSprat Vlasnik ili nesilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1503 1 {PorodiZna stambena zgrada p | Susvojina 1/7
ODRZ AT POKLON PEROVIC JOVO
964 107
BUDVA BUDVA Budva
Susvojina 1/30
DILPARIC DRAGAN MILITANA
UL.CARA LAZARA BR.I34KOVIN
Susvojina van
DILPARIC DRAGAN MILJAN
UL.CARA LAZARA BR.134.KOVIN
1/4
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj zgrade

Natin korifcenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povr§inap

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvojina /1S

MILEKIC CEDOMIRA MIRJANA

ZARKA ZRENJANINA 149,
Susvojina

OBRADOVIC PREDRAG

4/105

UL SINBPELICEVA BR48.PANCEVO
Susvojina

MARTINOVIC VESNA

1 PROLETERSKA 141 BUDVA
Susvojina

OBRADOVIC NENADA VOIIMIR

1123 /5250

KOJE ANNDJELKOVIGA 33 KOVIN
Susvajina

MARTINOVIC IVO ZORKA

161 /750

UL. Il BR. 8, BUDVA BUDVA
Susvojina

PEROVIC JOVO ZORKA

2/35

MAINSKI PUT BB Budva Budva

1503 1

|Stambeni prostor
JODRZAJ,POKLON
[Trosoban stan

85

p Susvojina 17

PEROVIC JOVO

BUDVA BUDVA Budva
Susvojina

DILPARIC DRAGAN MILIJANA

1/30

UL.CARA LAZARA BR.134KOVIN
Susvojina

DILPARIC DRAGAN MILIAN

1/30

UL.CARA LAZARA BR.1I34.KOVIN
Susvajina

MILEKIC CEDOMIRA MIRJANA

1715

ZARKA ZRENIANINA 149,
Susvojina
OBRADOVIC FPREDRAG

47105

UL SINDELICEVA BR.48 PANCEVO
Susvojina

MARTINOVIC VESNA

175

1 PROLETERSKA 141 BUDVA
Susvojina
OBRADOVIC NENADA VOIIMIR

KOTB ANNDIELKOVICGA 33.XOVIN
Susvojina

MARTINOVIC IVO ZORKA

UL. IT BR. 8, BUDVA BUDVA
Susvojina

PEROVIC JOVO ZORKA

1123 /5250

161 /750

2/35

MAINSKI PUT BB Budva Budva

Podaci o teretima i o

ranicenjima

i i| Broj
Broj Podbroj zgratte PD

Redni

broj Natin koriifenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1503

6 Dvoriste

08/08/2013

!odouiivm}ig

U KORIST DILPARIC, DRAGANA NA DIJELU
NEPOKRET.DIL PARIC MILITANE T DILPARéC
M{H’Rﬁﬁ‘mo T MALOLIET STVO DILPARI

DoZivotno

1503 1 1

6 Stambeni prostor

08/08/2013

DoZivotno Iodou}.ivax%

U KORIST DILPAR) DRAGANA NA DIJELU
NEPFOKRET.DIL PARIC MILIIANE I DILPARIC
MILJANA KAO I MALOLIJET STVO DILPARI

MILJANA.

1503 1

0 PorodiCna stambena zgrada

28/01/2019

Nema dozvolu

Datum i vrijeme:

27.08.2025. 11:50:52
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Podaci o teretima i ogranicenjima 2N
Broj Podbroj| Broj Redni : R Datum upisa ;
roj roj zgrade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme uppisa Opis prava

21/01/1996

1503 1 1 Porodiéna stambena zgrada Nema dozvolu
( k Dotzivotno plodouZivanj

Oeme/0)3 UKORIST DILPARIC, DRAGANA NA DUELY

1503 1 6 Porodi¢na stambena zgrada NEPOKRETDIL PARIC MILUANE I DILPARéC
mHAgﬁxao I MALOLJET STVO DILPARI
ANA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zprada
B‘;‘!‘:‘agg}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
ZA UPIS PO UZZ 1362725 U LN 892 KO
POPOVIC MARTIN BUDVA NA KP 1503 LN 2764 KO

104-2-919-5403/1-2025| 15.08.2025 12:09
BUDVA KP 1496/5

1503/0
ZA UPIS PO UZZ 1362725 U LN 892 KO

1 104-2-919-5403/1-2025| 15.08.2025 12:09 POPOVIC MARTIN BUDVA NA KP 1503 LN 2764 KO
BUDVA KP 1496/5

1503/0

Datum i vrijeme: 27.08.2025. 11:50:53




36000000322

104.918-20802/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-20902/2025
Datum: 27.08.2025
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-988/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2764 - PREPIS

Podaci o parcelama
= Broj Plan 5 Potes ili Natin koris¢enja Bon. g 2 z
Broj Podbroj zgrade | Skica |D3WM UPISa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1496 5 9 BUDVA Sume 1. klase 270) 0.70
9 ODRZAJ,POKLON
270 0.70
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
DILPARIC DRAGAN MILUANA Sukori¥¢enje 4/105
UL.CARA LAZARA BR.134 KOVIN KOVIN Kovin
DILPARIC MILJAN Sukoriscenje 4/105
CARA LAZARA 134 KOVIN
MILEKIC CEDOMIRA MIRJANA Sukori¥cenje 8/105
ZARKA ZRENJANINA 149 MRAMORAK MRAMORAK Mramorak
OBRADOVIC PREDRAG Sukorid¢enje 26/630
UL SINDELICEVA BR48.PANCEVO PANCEVO 0
MARTINOVIC VESNA Sukori&cenje 8/35
I PROLETERSKA 141 BUDVA BUDVA Budva
OBRADOVIC NENADA VOIIMIR Sukorid¢enje 194377875
KOCE ANNDJELKOVICA 33 KOVIN KOVIN Kovin
MARTINOVIC VO ZORKA Sukoridcenje 92/375
UL. Il BR. 8, BUDVA BUDVA
PEROVIC JOVO ZORKA Sukori3éenje 3135
MAINSKI PUT BB Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele £ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

podbroj PD
ZA UPIS PO UZZ 1362/25 U LN 892 KO

1496/5 104-2-919-5403/1-2025| 15.08.2025 12:09 POPOVIC MARTIN BUDVA NA KP 1503 LN 2764 KO
BUDVA KP 1496/5

Datum i vrijeme: 27,08.2025. 11:50:23






