CRNA GORA
OPSTINA BUDYA
Sekretarijat za urbanizanvi odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-460/2 ’
Budva, 04.07.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu SEKULARAC
ANDRIJE iz Berana, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br.
87118, 28/19, 7519, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Praviinika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (*SluZbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje
(,Sluzbeni list CG* br. 56/18) | DUP-a BABIN DO (“Sluzbeni list CG-optinski propisi® br. 11/12),
evidentiranog u elekironskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
*izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 9
Urbanisticka parcela broj: 8-10 koju Cini dio katastarske parcele br. 2038 KO Budva.

Tatni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisficku_parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviadéena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 873 za KO Budva, od 27.04.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2038
upisano je dvoriste povrSine 500m2, vocnjak 1. klase povrsine 145m?, porodicna stambena zgrada
povrSine 81m2 i pomocéna zgrada povrsine 18m2, Na kat.parceli nema upisanih tereta i ograniéenja,a
kao vlasnik upisan je Sekularac (Dragan) Andrija.

Vlasnik objekta moze, shodno Elanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti
prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).
Ukoliko se postojeci objekat ne rui, u idejnom rjeSenju urbanisticke parcele i objekta dokumentovati
rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat.



3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Zona S2 - stanovanije srednje gustine

U povrdinama za stanovanje mogu se dopustiti i;

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu | koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. {izvod iz tekstuainog dijela DUP-a, Poglavije 4.3.)

Prostor Plana namjenjen je preteZzno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju
djelatnosti kao pratece funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga
u okviru preteznog stanovanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na
okolinu; kao i turisticke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli i si.

Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova
se namjena smatra kompafibiilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao
posebna namjena. To zna€i da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skiadu sa
urbanistickim parametrima za tu zonu prema sledeéim uslovima:

Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikacij,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i
parking za goste hotela. {izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 4.2.2.)

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdila povr3ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu,
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje objekfa je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom
ovladéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjeredavno je aZzumo katastarsko stanje. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 6.1.2.}

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rje3enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objéekata.



5. PRAVILA REGULACIJE
Pravila horizontalne i vertikalne regulaciie objekata prikazana su u grafickom i tekstualnom dijelu plana.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu linfju, a predstavija finiju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska
linija se u pojedninm slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Podzemna gradevinska linija (PGL)
Potpuno ukopani dio zgrade namjenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postoje¢i objekti koji se nalaze u
pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili
dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. |z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio
zgrade namijenjen za garaze.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i sacbradajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog okolnog terena ili trotoara. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 6.2.3.)

Postavljanje objekta u odnosu na susjede ne smije da ugrozi njihove uslove kori§éenja zemljita.

Bocna gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od bonih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvolieno sa te sfrane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80.

Na kalkanskim zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vise.

Nije dozvolieno =zatvarati svjellarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste i slicne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svjetlarnika je 6,0m2. Minimalna Sirina svetlamika je
2,0 m. PovrSina svjetlamika ratuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svjetlamiku je 1,80 m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svjetlarnik
susjednog objekta. Mora se obezbjediti pristup svjetlamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvolieno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svjetlarnika. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.2.4.)



lzgradnja na ivici parcele (jednostranc uzidani objekti) je moguéa iskljuivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. {izvod iz tekstualnog dijela DUP-3,
Poglavlje 6.2.2.)

Kota prizemlja je:

- na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznost najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.4.)

Zavrsna etaZa i krov

Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje il povucena etaza.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m raCunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.

Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30° .
Prozorski otvori se mogu rjeSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéene za minimalno za 1.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povuéene etaZe projekiovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajucim krovnim pokrivadem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat, (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavlje 6.5.)

Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,5m rafunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.4.)

Nivelacija urb.parcela '

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ufice
kao i planirani plafoi vezuju se za konkftakine, veé nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje pr0|Z|Iaz: i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Nivelaciju terena parcela korisnika rje3avati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
sujednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu. (izved iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.2.5.)



6. URBANISTICK! PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisanu urbanistitku parcelu.

Postoje¢i i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. lzgradnja na ivici parcele (jednostrano
uzidani objekti) je moguéa iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.2.2.)

Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku cjelinu u svakoj fazi, a
potrebe za parkiranjem rieSavati takode sukcesivno sa izgradnjom. (izvod iz tekstuainog dijela DUP-a,
Poglavije 6.2.1.)

Bruto razvijena gradevinska povriina objekta koja se izralunava mnoZenjem povriine parcele sa
indeksom izgradenosti. Povrdine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kac garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste
kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uradunavaju se u ukupnu BRGP i
postaju sprat (korisna etaZa). Maksimalni indeks izgradenosti je prioritetan u hijerarhiji urbanistickih
parametara. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavije 6.3.)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu
parcele. Dozvolieno je saniranje i tekuée odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja
parcele planiranoj nameni. Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja
stambenog objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih zgrada
i garaza) , koje ne ulaze u obraun urbanistickih parametara. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a,
Poglavije 6.8.)

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog
piloga - list 4 “Planirano stanje - regulacija i nivelacija“, vaZzeéa je spratnost iz tabelarnog
priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obradunata BRGP na osnovu vaZece spratnosti iz grafickog
priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelarnog priloga. (izvod iz
tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlie 7.0.)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaZe: podrum.

7. POTREBA I[ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
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utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloSke i geomehaniCke karakieristke temelinog tla, geotehnicke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu ofpomost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Babin do", za izgradnju objekata je da, prije podnoSenja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio
DUP-a, Poglaviie 6.2.1.)

Podnosilac zahtjeva je ovom sekretarijatu dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za
potrebe izgradnje stambenog objekta na UP9-10, izraden od strane “GEQTEHNIKA" d.0.0. Niksi¢, br.
05624/023 od 24.05.2023. god. i lzvjestaj o tehnitko] kontroli (reviziji) istog, ovjeren od strane Komisije
za tehnicku kontrolu (reviziju), od maja 2023. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju
(-Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih
nepogoda (,SluZbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekie sa 4 i
vide etaza [ objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

GaraZza mora ispunjavafi uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnike automobile od poZara i eksplozija {“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradifi$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilidta ("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)

6



| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom obade fasade izbjegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laZznih mansardnih krovova (takozvanih ubara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje} itd.

PoZeljna je upotreba koreklivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakferiticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi rauna o ofpornosti na
atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na tradicionalni nacin. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje
6.16.)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemijita (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanijuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:;

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rafunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
agrade i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (izved iz
tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 6.11.)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno cfuvatl. lzgradnju objekata na
urbanistickoj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine $to manje ostecuju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukeiju na mjestima ostecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
uklju€ujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moze biti vec¢a od 1,5 m, osim uz javne saobraéajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisafi sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna §irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m.

Nagib ferena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veci od 30°. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imatj staticki proraun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
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Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manli
habitus i korjenov sistem, pozavice, trava. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavlje 6.13.)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

PovrSine po zelenilom ograni¢enog kori¢enja na parcelama jednoporodiénog i viSeporodicnog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za
uredenje terena (poploGavanje, ograde i podzidi u kamenu i slicno), to je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, datom u tekstuainom
dijelu predmetnog plana, a prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati
visokodekorativne biljine vrste (trave, cvijece, perene, zbunaste vrste i drvece) razliSite visine, razlicitog
habitusa (oblika kroSnje), razli€itog vremena cvietanja, razliitih boja lisca i cvijeta.

Odrzavanje, njegovanje, lijieéenje i druge radove na zelenilu povjeriti struéno osposobljenim licima, a pri
izboru sadnog materijala konsultovatu struénjake (pejsazne arhitekte, inZenjere hortikulture, Sumare).

Izbjeci sadenje zelenila koje ima otrovne djelove {cvijet, plod, list, koru, korijen), koje kod ljudi moze
izazvali polenske alergije, koje kod ljudi moZe izazvati druge zdravstvene tegobe nastale ubodom,
dodirom ili drugim kontaktom sa dijelovima bilike ili njihovim izluéevinama (sok, smola, polen i sL.).

Nije dozvoljeno u okviru regulacionih linija javne saobraéajnice saditi zelenilo koje korjenjem ugroZava
infrastrukturne vodove, susjedne parcele, objekte, trotoare i druge poplogane povrsine, pravi dubre,
nisko se grana, kratko Zivi, sklono je vjetroizvalama ili lomu grana, sklono bolestima: (vrbe, ive - Salix
spp, fopole - Populus spp, breze - Betula spp, platani - Platanus spp, americki likvidambar -
Liquidambar styraciflua, katalpa - Catalpa bignonioides, brijestove - Ulmus spp, obiéni bagrem -
Robinia pseudoalacia, glogovi - Crataegus spp, pajavac - Acer negundo, mljed - Acer platanoides,
velikolisni javor - Acer macrophyllum, jarebika — Sorbus aucuparia, ailantus — Ailanthus i druge vrste
zelenila koje stvaraju navedene problem; u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi Cetinare,
voce i vrste sa koStunjavim plodovima; u okviru regulacionih linija javne saobracajnice saditi zelenilo u
zoni kolskog izlaza sa urbanistitke parcele na ovu saobracajnicu na rastojanju manjem od 1,5 m,
raunajuci od spoljnih ivica kolskog prilaza; u okviru regulacionih linija javne saobraajnice saditi
zelenilo na rastojanju manjem od 1,5 m od protivpoZzarnog hidranta, stuba ravne rasvjete, elektritnog
stuba ili od osvjetlienog reklamnog ili informacionog panoa; u okviru regulacionih linija javne
saobracajnice saditi zelenilo na rastojanju manjem od 7,0 m od stuba ravne rasvjete; saditi zelenilo na
rastojanju manjem od 0,8 m od iviénjaka, a 0,6 m od pje3atke komunikacije; u okviru regulacionih linija
javne saobradajnice u zoni raskrsnica kod ulica nizeg ranga saditi zelenilo na rastojanju manjem od 9,0
m od ivicnjaka, a u zoni ukritanja sa Ulicama Zrtava faSizma (,Obilaznica®) i Topliski put obraéajnica na
rastojanju manjem od 15,0 m od ivicnjaka; sje¢i stabala maslina, palmi ili drugih primjeraka vrijednog
zelenila, ve¢ obaviti njihovo presadivanje na druge mjesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu
lokaciju.

Za PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine na urbanistickim parcelama jednoporodicnog i
viseporodinog stanovanja, pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rafuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.



Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vistama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuuje se gajenje voéa
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povréina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na ferenima u padu podzide uraditi sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Radi zatite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveéa i visokog Zbunja,

Ve¢ navedeni principi vaZe | za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja
sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrinjak i voénjak mogu izostati.
Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i
ulice poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Moguce je i poloavanje $tampanim
betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti pritaz vozila na
pjesaCke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zzbunastim zasadima i drveem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
riesenjem. (izvod iz tekstualnog dijela DUP-a, Poglavje 8.2.4.)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generaine regulacije Crme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, cdnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbenti list CG — opétinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridéenju sluzi
pomo¢ni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekli za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja ferena kao S$to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br, 75/18) i Uredbi o projekfima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se wrsi procjena uficaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
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buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,SluZbeni list
CG* br. 50/186).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masling i
maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (fradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla masiina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje mastina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
{“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje3enjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijafi shodno Zakonu o zastiti kuitumih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 4011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Gine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa €lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog zna¢aja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne

na sajtu www.epcg.me.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske kominukacione infrastrukture postovati:

- Zakon o eletronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG” br. 40/13);

- Pravilnik o Sirini za3titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,SI. list CG", br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata;

- Pravilnk o tehntkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje elekironske
komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukiure i povezane opreme u
objektima (,SI. list CG*, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi usfovi za projektovanje,
izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sluzbeni list CG* br. 59/15), koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednikom koriséenju elekfronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (,Sl. list CG", br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nain zajednickog koriS¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastruktur.

Takode, koristiti sledece web sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http:/fwww.ekip.me/requiativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture htp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

- adresa web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekipfiogin.jsp  preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture

Vodovodne-i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna riedenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Siuzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitamne zaZfite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitamne
zastite odreduje se oko glavnih cjevoveda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vedu ifi ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluZbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32111, 4711, 4811 |
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u siu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat i maniji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aercdroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice (ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pje§acki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
{Ctan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ifi van
objekta, prema normafivu 1,1PM/stan ili turisticki apartman. Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normative (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.10.);

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PMfaparimanu

HOTELI U GRADU 1 PMi2 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m2 bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povréine
QOSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravitniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrefljivosi i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 | 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).
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U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Praviiniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka topiote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kemnpletnog spolinog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vje$tatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se frebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristifi odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom 1 sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energie za viestacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi®, broj 01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za pofrebe prorauna Koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.
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23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Cursti komunalni ofpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

e na parcelama stambenih abjekata &ija BRGP je vea od 500 m2,

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

» na pjeSackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno odvijanje

o kolskog i pjeSackog saobraéaja,

Postujuti prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju bii Sto blize
javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa
padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri
strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila.

Korpe (kante) za smece postaviti u doveljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih
povrSina javnog koriS¢ernja, a naroCito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrucju piana. Sve postojece divije deponije zemlje, gradevinskog ofpada, kabastog otpada (starog
pokucstva kuénih aparataisl.) i dr. ukloniti

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br, 09/09).

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakonay), Idejnim rjedenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narcdito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objekfu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajui dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano;

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukiure i mjera zaéite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
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8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- QOvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o na€inu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7172/2023
Datum: 27.04.2023.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu JOVIC NIKOLA, |, za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 873 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan Y . Potes ili Natin koriscenja Bon. : 2
Broj Podbroj ,.cade | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov stican ja klasa | Povréina m%  Prihod
2038 13 BABIN DO Dvorite 5004 0.00
13 KUPOVINA
2038 13 ABIN DO Vocrjak. 1. kiase 145 6.09
13 KUPOVINA
2038 1 13 BABIN DO Poroditna stambena zgrada 81 0.00
13 KUPOVINA
2038 2 13 BABIN DO omocna zgrada 18 0.00
13 KUPOVINA
744 6.09
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
SEKULARAC DRAGAN ANDRIIA Koriicenje i
29 NOVEMBRA BR. 30 BERANE
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin koriséenja PD . . Prava
Broj Podbroj Tl;:g‘ée Osnov sticanja Godina 5Pr‘:}“95}{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje ovIsa Adresa, Mjesto
2038 | [Porodiéna stambena zgrada p | Svojina ] T71
IKUPOVINA 065 81 SEKULARAC DRAGAN ANDRIJA |
).
29 NOVEMBRA BR. 30 BERANE
2038 | [Stambeni prostor | P | Eropa ’ : el
IKUPOVINA g SEKULARAC DRAGAN ANDRIIA
the
e 29 NOVEMBRA BR. 30 BERANE
2038 2 [Pomocna zgrada p | Sveiina ) ) 1/1
IKUPOVINA 019 i# SEKULARAC DRAGAN ANDRIJA
29 NOVEMBRA BR. 30 BERANE |
2038 2 [Nestambeni prostor 1 P $\rf\\jnn . i 171 I
[KUPOVINA 5 SEKULARAC DRAGAN ANDRIJA
[ s " | 29 NOVEMBRA BR. 30 BERANE ]
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
1732

Datum i vrijeme: 27.04.2023. 08:08:16
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Taksa naplac¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.
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IZVOD IZ DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

03 Namjena povrsina
R 1:1000

Samostalna savletnlca | za urbanlzam




LEGENDA:

3a

2b-16

GRANICA DUP-a

BROJ BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

JAVNE POVRSINE

JAVNE KOLSKE | PESACKE POVRSINE
GRADSKE SUME | PARKOVI

ZASTITNE SUME ( ZASTITNO ZELENILO)

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI

STANOVANJE

ZONA S1 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+2+Pk)

%//////% ZONA S2 (SPRATNOST OBJEKATA DO P+3+Pk)

IZUZECI OD PRAVILA GRADJENJA



1ZvOD IZ DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

04 Regulacija i nivelacija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
arh. Maja Ti ipl.inZ.




LEGENDA:
: _

, GRANICA DUP-a
[S————

REGULACIONA LINIJA

38 BROJ BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

2b-16 BROJ URBANISTICKE PARCELE

_____ - GRADJEVINSKA LINIJA

JAVNE SAOBRACAJNE POVRSINE

PLANIRANA SPRATNOST P+2+Pk

PLANIRANA SPRATNOST P+3+Pk

IZUZETAK - OBJEKTI KOJI PREMASUJU NEKE OD PARAMETARA PLANA

IZUZETAK - OBJEKTI KOJI PREMASUJU SVE PARAMETRE PLANA

P+1+pk MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA KOJI SU IZUZETAK



IZVOD IZ DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

05 Nacrt parcelacije, preparcelacije i saobracajno
rijeSenje

R 1:1000




LEGENDA:
GRANICA DUP-a

REGULACIONA LINIJA

33 | BROJBLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

2b-16 BROJ URBANISTICKE PARCELE

JAVNE PARCELE

JAVNE KOLSKE | PESACKE POVRSINE

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI
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IZVOD IZ DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

08 Sinhron plan
R 1:1000

Samostalna savletnlca | za urbanizam




LEGENDA:

ELEKTRO INSTALACIJA:

A
A

L T

POSTOJECA DTS 10/0,4 kv
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV
POSTOJECT VN 10 kv KABAL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA
NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECT VN 10 KV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLJE

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

...........

]

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije videg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci tk kabl polozen direktno u zemlju

Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju

Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemlju (planirano izmije3tanje-ukidanije)
Postojece tk kablovsko okno

Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojeci telefonski izvodni ormar

Postojedi distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija vi$eg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija

VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeci vodovod

Postojeci vodovod - za ukidanje

Plariaii vodovod ==ssess===e Planirana atmosferska kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
Planirana fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi
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IZVOD IZ DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

10 Hidrotehnicka infrastruktura
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam




LEGENDA:
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeci vodovod

- — - Postojeci vodovod - za ukidanje

- - - - - - Planirani vodovod

———— e Postojeca fekalna kanalizacija

= v Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
ppp——— Planirana fekalna kanalizacija

L s Postojeca atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi

s e Planirana atmosferska kanalizacija
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12 Elektroenergetska infrastruktura
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
: - arh. Maja Ti§ma, dipl.inZ.




LEGENDA:

ELEKTRO INSTALACIJE:
m POSTOJECA DTS 10/0,4 kV
@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kv

POSTOJECT VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCDIA ZADRZAVA

NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

e e e NOVOPLANIRANI 10 KV KABAL

POSTOJECT VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLJE
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14 Telekomunikaciona infrastruktura
R 1:1000
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LEGENDA:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

RURREURLS U

-----------

-

b

EENE

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije vi$eg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije vi$eg reda (planirano izmijestanje-ukidanie)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijestanje-ukidanije)
Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju

Postojedi tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postoje¢i kabl CATV poloZen direktno u zemlju

Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno

Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojeci telefonski izvodni ormar

Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija vi$eg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija



BLOK 9 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE ZAUZETOST PARCELE | POD OBJEKTOM | SPRATNOST | INDEKS | BRGP
m’ %/100 m’
9-1 270.18 0.4 108.07| P+2+Pk 1,6/ 432.29
92 307.58 0.4 123.03]  P+2+Pk 1,6/ 492.13
9-3 207.30 0.4 82.92] P+2+Pk 1,6/ 331.68
9-4 698.53 0.4 279.41  P+2+Pk 1,6/ 1117.65
9.5 594.1 0.4 237.64]  P+2+Pk 1,6/ 950.56
9.6 688.73 0.4 275.49|  P+2+Pk 1,6/ 1101.97

9-8 490.21 0.4 196.08 P+2+Pk 1,6/ 78434
99 523.78 04 209.51 P+3+Pk 2,0] 1047.56
9-10 711.73 0.4 284.69 P+3+Pk 2,0/ 1423.45
9-11 325.85 0.4 130.34 P+2+Pk 1,6/ 521.36
9-12 180.28 0.4 72.11 P+2+Pk 16/ 288.45
9-13 634.05 04 253.62 P+3+Pk 2,0{ 1268.10
9-14 381.58 0.4 152.63 P+2+Pk 16| 610.53
9-15 635.48 0.4 254.19 P+2+Pk 1,6/ 1016.77
9-16 400.52 0.4 160.21 P+2+Pk 1,6/ 540.83
9-17 391.64 0.4 156.66 P+14Pk 1,6/ 626.62
9-19 607.68 0.4 243.07 P+2+Pk 16| 972.29
9-20 334.95 0.4 133.98 P+3+Pk 2,0 669.90
9-21 347.00 04 138.80 P+3+Pk 2,0 694.00

1ZVvOD I1Z DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

Tekstualni dio - tabela sa urbanisti¢kim
parametrima

Samostalna savjetnica | za urbanizam
arh, Maja_Fi i
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