CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sckretarijat za urbanizam i odrkivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 83310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail; urhanizam.bda budva.me

Broj: 06-332/23-482/5
Budva, 17.07.2023. godine

Sekretanjat 2a urbanizam | odrkivi razvoj opdtine Budva, rjedavajuéi po zahtjevu Bodkovit Srde iz Podgorice
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Slubeni list CG”, br. 64117, 44118,
63MB, 11719, 82720, 86/22 i 04/23), &ana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog
razvoja i urizma jedinicama lokalne samouprave (*Slutbeni list CG* be, 87/18, 2819, 7519, 116/20, 76721,
131721 1 151/22), Pravinika o obrascu za zdavanje urbanisticko lehnitiih uslova ("Sludbeni list CG* br,
70/17), i LSL Katun gomie selo (*Slutbeni list CG-opstinski propisi® br. 34/09), evidentirancg u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacijo, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekenstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanistitka parcola broj:

76 koju &ini katastarska parcela 2127 KO Rodovidi |

T koju tini dio katastarske parcele 2129/1 KO Redeviéi |

Tatni podaci o kalastarskim parcelama koie ting predmetnu urbanistidky parcely utvrdito se keoz izeadu
Elaborat parcedacie po planskom

dokumentu, Elaborat izraduje oviadéena geodetska organizacia i mora bit
ovjeren od strane Upeave za nekretning - PJ Budva,

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U Estu nepokretnosti broj 104-919-11881/2023 za KO Redeviéi 1, od 04.07.2023.godine, na katastarskoy
parceli 2127 KO Redevit | upisana je rudevina porodidne stambene zgrade. Na katastarskoj parcel 2127
KO Releviti | upisani su teret | ograniéenja,

U kistu nepokretnosti broj 104-919-11880/2023 za KO Redevid |, od 04.07.2023.godine, na katastarsko|
parcel 212871 KO Redevidi | upisane su dvije rudeving porodiéne stambene zgrade. Na katastarskoj parcef
21291 KO Relevici | nema upesanih tereda i ograniten|a.

Investior je dostavio potvrdu Uprave 2a katastar | drkavau imovinu, pedrutna jedinica Budva broj 917-104-
d-989723 od 10.07.2023, godine prema kojoj se na katastarskim parcelama 2127 i 2129 postogi trag-
naznaka-neke vrste objekekla (rudevine), koji sa sigumodéu ne mogu utvedit,

3. PLANIRAMNA NAMJENA OBJEKTA
Secska naselia




4. PRAVILA PARCELACIIE

U skladu sa dlanom 13, talka 11 2 Pravilnika o nadinu izrade | sadrdini tehnitke dokumentacie za grodenjo
objekla (*Sluibeni list CG” broj 44/18) uradii Elaborat parcelacie po planskom dokumentu, kako bi se latno
utvrdila povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcedu. Slavom 2 ¢lana 13
Pravinika o nadinu izrade i sadrdini tehnitke dokumen lacie za gradenie objekia je predvideno da se za
objekte infrastrukluree, umjesto Elaborata parcelacie po planskom dokumaonty prilade grahtki prikaz budude
trase objekla na atumim katastarskim podlogama.
Elaboral izraduje oviadtena gecdetska organizacija u skladu sa danom 138 Zakona o drtavnom premjery i
katastru nepokrelnosti (,Slulbeni st RCG® beoj 20007 i Sluzbeni list CG* br, 3211, 40011, 4315, 3T
17/18),
Elaborat mora beti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skiadu sa &lanom
141 Zakona o drzavnom premjens | katastru nepokretnosti kojim je propesano da kontrofu, pregled | prijem
Elaborata vrdi organ uprave | potviduje pecatom i potpisom oviadeenog bica,
Ukotiko na postojedim granicama parcela dode do neslagania izmedu adumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je alurmo katastarsko stanje.
Clanom 237 v i [ Plana generalne requlacie Crne Goro mode
qraditi na diely urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele no utés na funkeionalnost |
pristup objekiu i uz uslov da s urbanistiéki parametr utvideni planom za urbanistitky parcelu umanje 3
tajuti dio urbanistiéke parcels.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistidke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Hanem 237 Zakona
o planiranju prostora | izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je inija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a pnkazana je u grafitkom
prilogu regulaciia i nivelacija. Gradevinska linfa prema regulacionoy iniji je obavezujuta i na nju se postavija
jedna fasada objekta. Objekat mode biti postavijen svoim najistureniim dijelom do gradevinske linje. Nije
dozvolieno gradenje izmedu grodevinske | requlacione nje. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani
dio zgrade namienjen 2a garake (svara 23)

Postavljanje noveplaniranih objekata na granicu susjedne parcele

definide se na slededi nadin;

- Nije dozvolieno zatvarati svietlamike postojetih objekata, veé formirati iste i sitne u navoprojeklovanim
objektima.

“Ukoko je novi objekat udalien od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa le strane novog objekla
predvidati otvore stambenih prostonja, ved samo pomoénih 53 visinom parapeta 1,80, Ukolko se objekat
postavia na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoliono predvidati otvore.

- objektima kog svojom bodnom fasadom gledaju na javni prolaz, sagvracajnicu unutar bigka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na to] fasadi samo u slutajevima kada je 4irina ovog javnog profaza 5.5 metara i vide. (strana
23)

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je maoguca iskljutive uz pisanu saglasnost
viasnika susjedne parcele na Sijoj granici jo predvidena izgradnja.

Bocna gradovinska linija

Minimaino odsiojanje objekta od bofnih granica parcele:

stobodnosiojed objekti 2 5m

jednestrano uzidani objekti 5 m prema slobodnom djelu parcede:

obostrano uzidani objekti 0,0 m (srana 24)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

(]



Podzemne etaie

Podzemna etata je dio objekia koji je sasvim il do 213 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena. Cbjekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata kod kejih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta
Za staconiranje vozila garata mole biti i u vide podzemnih elata . Spratna vising podruma il sulerena ne
male biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZom kofa je dielom ukopana u teren, al manje od 23 svoie vising ispod
konatno uredenog | niveisanog terena,

Kota prizemja

Na pretedno ravnom terenu: najvise do 0,60 m iznad konatno nivelisancg | uredenog lerena. Za objekde sa
podrumskim il suterenskim etatama, orjentaciona kola poda prizemija mole bit najvide 1,00 m iznad
konalno nivelisaneg | uredenog terena. Na terenu u vedem nagibu: u nivou poda najnize korsne etako |
znosi najvise 3,50 m iznad kote konatno nivetisanog | uredenog terena najnideg diela objekla. (srana 25)

Kravovi - Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koyl iznosi 18° -232, il su ravni
prohodni cdnosno neprohodni krovovi, Voda sa krova jednog objekta ne smije s& shvali na drugi objekat.
Nije dozvoliena izgradnja potiroviia. (srana 25)

Visina sljemena krova chjekta (i viha najvideq sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomje
ica vijenca do shemena krova.

Visina objokta

Preporucuje se maksimaina spratnost za stambene objekle od dvije nadzemne etade, Na strmim tesenima,
ukoliko fo teren nalade mode imati | suterensku eta2u (stana 18).

Maksimalna speatnost objekta je suteren (I podrum), prizemlje, 1 spral  Sufili Po)+P+1, cdnosna dvije
korisne etade. U suterenu il podrumu smjestiti garade. Kod velikih nagiba moze se jaili i vido suterenskih
etala, ali sheme krova u nagibu ne mode biti visolije od 12,5m (svana 25).

Saviadavanje visinske razike na ovakvim terenima jo dozvolieno projeklovanjem kaskadnih objekata, &ja
vising u svakoj lacki, u odnosu na konalno nivelisan i ureden teren, ne smije prodi maksimalno dozvolenu
visinu objekla za taj tip 2gradnje (fema na ssani 28, tekstusini dio L5L-a).

Maksimaina visina oznadava mjeru koja s raduna od najnide kote ckolnog terena ili rotoara do najvide kote
sljemena (1 vijenca) il ravnoga krova, na nepovolnijo strani (gdje je visina veca), jsrana 21)

Nivelacija

Flanirana nivelaciia terena odredena je u odnosu na postojedu nivelaciju ubtne mreke (koje je na ovom
podruju neznatna) pa se planirana nivelacia prilagodava konfiguracis terena i vadedim propisima za
projektovanje sacbratajnica, Planirane ubce koo | planirani platol vezuju se za kontaktng, ved nivelaciono
definisane prostore. Planom je definisana nivelacia javnih povrding iz koie proizilazi | nivelaciia prostora za
izgradnju objekata. Visinske kole na ubcam su bazni elementi za definisanie nivelacie ostakh tataka |
dobijaju se interpoliranjem, Nivelacse terena parcela korisnika rieSavat tako 3io ée se odvodnjavanje terena
visii prema javnim sacbratajnim povrdinama i pulem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvadnjavanie prema susjedaim parcelama.

6. URBAMNISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu lzmjona i dopuna Pravilnika o bliZem zadriaju i formi planskog dokumenta (“Sluibeni list
CG" br.33M4) u nadzemne etaze ratunaju se; suleren, prizemije i spratowi, a u podzemne etade: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VREENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacijo investior je cbavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istradivanjima ("Slutbeni list RCG* beoj 28/93, 27/94, 4294 | 26/07 | "Shulbeni list CG” broj 28/11) wradii
Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istradivanja tla za predmetnu lokacju, u cdju utvrdivanja
osnovnih gecloSkih uslova 2a projekiovanje investicionih objekata. Geolodka istrativanja, izradu projekia
geclaskih istradivanja i reviziu vrie priviedna drudtva, odnosno druga pravna lica kofa imaju boencu.

Za objekto vete od 1000m" il sa 4 i vide nadzemnih eta2a, shodno danu 7, Zakona o geclodkim istrativanjima
("“Slulbeni list RCG® broj 2893, 27/94, 42/94 | 26/07 | "Slutbeni list CG' broj 28/11) zraditi Revidovani
Projokat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrdanil
geclodkih Istraivanja, kojima se detaljno odreduiu inZenjersko-gecloske, hidro-gecloske i geomehanitke
karaklenistive temelnog ta, geotehnitke i scizmolodke karakteristie terena | prikaz | ocjenu rezuliata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklutkom o uskovima | nadinu fundiranja cbjekta na prostoru
Kofi j@ istradivan.

Pri projektovanju objekata preporutule se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemijotresnu olpomest konstrukeija. Takode so preporutuje zadriavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god jo to moguce, jer povoljno utiée na oluvanje
stabilnost lerena.

U slutaju da je nagib terena 3220%, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako j& rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm i ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjemnica predmetnog LSL-a je da je, za zgradnju na parcel, peije podnodenia zahtieva za izradu
urbanisbitko-tehnitkih uslova, obavezno provierti statidku stabinost i geomehanitka svorstva lerena na
mikrpiokacyl, na osnovu uslova za stabdnast ferena i objekata | pnfvatiiv nivo seizmidkog nizika.

Investitor jo dostavio elaborat o geotehnitkim svojstvima terena broj 17/05 od 17.05.2023. godine, za
potrobo projektovanja objokata na urbanistitkim parcelama | UPT6 | UPTT i izvjedta] o tehnitkoj
kontroli {revizija),

8. UsLOWI tiA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRE

U cdju zadtte od elementarnih nepogoda postupili v skladu sa Zakonom o zadtili i spasavanju (,Slutbeni lst
CG” broj 13/07, 05/08, BB/09 1§ 32/11) | Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamin nepogoda (.Slutbeni
list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od polara za objekie sa 4 i vise
elata | objekle za javnu upotrebu povrdine preko 400m? (hotel, pansioni, sportske hale, trini centr | siéno),
shodna &lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o zadtiti i spadavanju (,Siutbeni list GG beoj 12007, 05/08, BE/I0Y i
3zniy,

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnidkim zahtjevima 2a zadbtu garada za putnitke
automobile od poZara i ekspiozija ("Sluzbeni list CG* beoj 09/12),

Elaboratom zadble na radu, predvidjeli mjere zadtite na rodu za obsexte kol imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao | za rusenje postojeceg objekla bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakeau o zadtti | zdraviu
na radu (,Stulbeni st CG* broj 34/14), Pri izgradnji objekata poslodavac Koyl @vodi radove duZan je da izradi
Elaberat o uredenju gradikéta u skladu sa Pravilnikom o sadraju Elaborata o uredenju gradikdta ("Slutben
lst RCG" broj 04/59),



Aktivnost od interesa za odbranu sprovoditi na osnavu Zakona o odbrani ("Slutbeni list RCG® 4712007 i
podzakonsiuh akata koja priziaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasada objekata je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove  vising od 16-23cm s vidljivim
fugama u boji kamena. Siroka pimena kamena olekuje se | prilikom uredenja slobodnih povrding na parces,
podzida, stepenidla, izvedenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara.

Malterisane  povrding konstiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidiive (ispod pergole npr.), Boje na
mallerisanim dijelovima fasade su prigudene, srodne bejama iz prirode kao 3to su siva, bel. Iskljutuje so
primjena bijela boje.

Za siolanju koja je obavezna, koristl primorske boje, morsko plavy, maslinasty zelenu il u bofi prirednog
drveta, (srana 26)

Arhiteklonsko urbanisticka struktura ekskluzivnih vila, pored uvatavanja prirodnih karaktenistika terena mora
biti vrhunska | sa najvedim moguéim ekskluzivitetom. To se odnesi na samu obradu objekala, kako u prosiofu
lako i u gradevinskoj obradi. Moraju biti zastuplieni visoko kvalitetni peirodnl materijalic kameon-domad
krecnjak sivo-bijele boje, Slokovani mermer za okvire prozora, kameni stubovii konzole za pergela i kvalitetng
drvo 2a slolaniju i pergola. Na terasama cbavezno predvidieli izradu devenih pergola sa pidunom (sirana 27)

U cdju stmulssanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opitina Budva e, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanje gradskog zemijita (,Slutbeni kst CG - opstinski propisi®, beoj 01/15), predvidiela da
s0 naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50 m (ratunajudi od kole trotoara) di ransparentnom
egradom do vising od 1.40 m. Zidane i druge vrste ograda postaviaju se na regulacionu lingju, i to tako da
egrada, slubovi ograde | kapie budu unutar parcele kofa se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu beti
vibe od 0.90 m ralunajudi od kote trotoara, zbog obezbieden]a vizuelne preglednosti raskrsnice. Viala i kapije
na ulnoj ogradi megu se otvaral jedino prema unutrasdnjosti parcele, (svana 25).

11. USLOWVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urecenje 2elenih povréing, podrazumjeva koridéenje visckodekorativnih vrsta bilinog malergala izrazith
perlormansi, jer se radi o vrijednom turistékom kompleksy. Planirgt grupaciie, masive 2etenila, po verkali |
horizontali u sva tr nivoa. Posebnu padnju obratiti uredenju travnjaka. Kako se radi o malim povrdinama na
njima je jedino moguée unodenje skulptura iE manjh fontana i rasviete kako ne bi dodlo do usinjavanja
povriina

Ostale povrdine, koje su prepoznate kao slobodne | nalaze se neposredno oko objekala, podrazumjevaju
uredenje prostora u smislu ozelenjavania, zgradnje platoa, slepenidta, staza, podesta, podzide | 1, U praveu
prutanja stepenidta i staza planirati drvorede, pergole ili kolonade, sa visokodekorativiim puzavicama. Bdjni
material, takode, mora biti izrazito dekorativan,

Pergole i kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koridtenim za izgradnju aparnmanskih
objekata, vila i depandansa. Na manjim povrdinama, podestima i platoima prostor oplemeniti 2ardinjerama.
Prediale se uredenje $to prirodniim stilom kako bi boravak u objktima bio in tmngl. Voditi ratuna o
interesantnim vizurama prema moru. Nedostatak zelenih povrding u okviry 2one nadomjestiti v, vertikalnim
I krovnim ozefenjavanjem. Teren niveliast terasasto, podzidama-od kamena.

12. USLOVIZA IZGRADNJU! POSTAVLJANJE ! RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 valeceq 2akona, propisi jedinice lokalne samougrave, kajima se ureduju pomoéni
objekl, primjenjvate se do donodenja Plana generalne regulaciie Crme Gore.



Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekala ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju | uklanjanju pomotnih objekata (,Slutbeni list CG - opatinski propess” br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomotni obiekt swrstavaju se u b tipa:

Tip 1: pomocni objekt koji dine funkcionalnu | ekonomsku cielinu sa objeklom dijem koridéenju sludi pomodni
objekal, kao $1o su: podzemne | nadzemne garale, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i siéno.

Tip 2: pomocai objekli infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunar, cisteme za vodu, rezervoari,
bisterne, Sahlow, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sling.

Tip 3: pomocni objexti uredenja terena kao o su: ograde, patpormi zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergoie, manji sportski terend, djedia igralidta i siéno.

shedno clanu 6. Odiuke, pomoéni objekal tipa 1, osim garate, mode biti maksimaing dozvolene bruto
razvijene gradevinske povrdine do 30m2.

Shedno &lanu 4. Odluke, pomoéni abjekal se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanistiéke
parcelo u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukolike nije
donijot plan detaljno razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za lunstitke objekte povrding vede od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vide od 1000m?
posiovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procieni uticaja na divotnu
stedinu (. Slubeni list CG" be, 75/18) i Uredti o projektima za koje se vr$i prociena uticaja na Hvotnu sredinu
(-Sludbeni kst RCG” br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni ubicaja na Hvainu sredinu,

Shedno Zakonu o procieni uticaja na Hvatnu sredinu {,Siutbeni list CG® broj 75/18) § Uredbi o projektima za
koje se vrii procjena ulicaja na divotnu stedinu (,Slulbeni list RCG® 20/07), i podnieti zahtev za procienu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Hivotnu sredinu,

Za objekte 2a koje nie propisana obaveza izrade prociene uticaja na Hvolnu sredin, polrebng je u projektno)
dokumentacip predvideti mere zadtite od buke u skiadu sa dlanom 19, Zakona o zadtil od buke u 2rvotnoj
stedini (,SluZbeni Est CG" br. 28/11) | Pravilniku o zvutnoj zadtiti zgrada (,Slubeni st CG* br, 50016).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maskna. Mashne | mashnjaci su
zadtiteni Zakonom o masknarstvu | masknovom ufu. Maslinjaci, kao najvadnii i ambijentalno najdragociensi
cio potkunjca (radicionalne seoske badte), Suvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
lerasama. Nie dozvoliena izgradnja staza i betonitanje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi | terase
s¢ ne smyu ruditi. Dozvoljena je nhova rekonstrukeija iskiudivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).

Cbavezno jo da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla masina i drugi vrijedni primjerc zelenila,
ukoliko je to zaisla neophodno, presade na novu poziciu U okviry iste urbanksticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masling u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadietan za poslove poliopriviede - Sekretarjat za priviedu opdtine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahlieva 2a presadivanje. Sjedenjo i presadivanje maslina starih proko 100 godina jo
zabranjeno na osnovu £lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinevom ulju (*Slutben kst CG", 45N14).
Kada su u pianju zadticene bijne | 2ivotinjske vrste postupati u sklady sa Rjedenjem o stavijanju pod zadtitu
njetih, prorijedenih, endemilnih i ugrotenih biljnih | Hvotinjskih vrsta ("Sluzbeni kst SRCG", 36/82). Rjedenje
1 dastupna na sajtu Agencije za zadtity Hivotne sredine; www.cpa.org.me

Ukolixo sa prilkom iskopa lerena 2a zgradnju sacbratajnica i objckata naide na eventualne paleontoloodke
Il mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonastiede, abavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
b njihow strudnjaci pakupili nalaze, odnosna ivrdili neophodna siradivanja.



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, ednosno predmetne lokacie, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture,
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacie nalazi il je u neposrednoj biizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upraviiati shodno Zakeau o zadtit kulturmih dobara (“Sluzbeni list CG” b, 40710 40011,
44/17), ova] Sekretanijat po slutbeno] dulnosti pribavlia konzervatorske uslove u skladu sa canom 102
Zakona o zadhti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekia u
skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zadtity
kulturnih dobara Crne Gore,

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstaviaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog | nacionalnog
znataja je obavezno donodenje urbanistitkog projekta, 4to nie slutaj u ovom predmety.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mrede i posirojena
i karta telekomunikacia. Detalinfie tehnitke uslove za prklulenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoi dudnost,
pribavija za investiora.

Prikkom projektovanja, obaveza Projektanta je da podtuie tehnitke preporuke EPCG Koje su dostupne na
sajtu www epcqme | propise koji se ednose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukiure
| eleklronsiuh komunikacionih mrea, odnosno Zakona o elektronskim komunikaciiama ("Slu2beni list Cme
Gore” broj 40/13, 56/13, 2117 | 49/19) | ostath propisa koji su doneseni na osnavu njega, a kofi se nalaze na
sajtu www, ekip melrequlativa |

Podadi o poslojeCem  stanju  elektronske  komunikacione  infrastrukture nalaze se na sajtu
hitpHekinfrastrukiura ekip melekin me |,

Za pristupanje georelerencirangj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce p pulem
chvarania  korisnitkog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacie | podtansku dielatnost
hitp:fipkintrasirukiura ekip melokindogin fsp .

Vodovodne | kanalizacione, elekiro i tk instalaciie u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vatedim
propisima i standardima, a prikjuéenje objekta na nasefske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadiednih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanistitke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ova) Sekrelarijal po
stutbencj duZnost, za investitora tradi i tehnitke uslove od Direkeije za saobroéaj, shodno &anu 16, Zakona
o putevima (*Slutbeni lis! RCG" broj 42/04),

U slutaju kada se u okviru predmetne urbanistéke parcele nalazi zadtini pojas i cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sckretarijal po slubenoj dulnosti, za investitora radi i tehnidke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primerje. Na osnovu Hana 32 Pravilnika o odredivanju | odrfavanju zona i pojaseva
sanitarne zaktite | ogranitenjima u im zonama ("Slulbeni list CG" br, 66/09), pojas saniame zadtite odreduje
se oko glawnih cjevoveda i u 2avisnosti od konfiguracie terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrdenje radnji koje na bilo
koji nadin mogu zagaditi vodu il ugroziti stabinost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistidko tehnitkih uslova su posebal uslov za izradu projertne dokumentaciie izdati od
strane nadieznih sludbl - DOO Vedovod | kanalzacia Budve,

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je dulan da radi zrade lehnidke dokumentacie za izgradnju navog il rekonstrukcgu posiojeceg

objekta | zvodenje geoloskih istralivanja | drugih radnji koje mogu trajno, pevremeno i priviemeno ulicati
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na promjene u vodnom redimu pritaviti vodne uslove, u skiadu sa tlanom 114 Zakona o vodama (" Sluzbeni
list RCG” be. 27107, "Shulbeni list CG” be. 7310, 3211, 47711, 48/11 1 52116), Pribavijanje vodnih uslova nie
patrebno za koridcenje vode koja ne prelazi obim opdte upotrebe vode i u slutaju kada novi il rekonstruisani
stambeni objekn! il manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuléim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikljuluje na Javnl vodoved | kanalizacqu, a vodu za potrebe objekta koristi
Samo 2a pice i sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSHOG SAOBRACAJA

U okviru L3L-a ne posioji zona egranidenja prepreka aerodroma. Za priviemene i stalne objokate i djelove
objekla, van zone ogranienja propreka aerodroma, &ia je visina veda od 45m, potrebno je od Agencije za
civilng vazduheglovstvo Cme Gore dobiti saglasnos! za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odriavanje. (Sigumosni nalog beoj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01,08.2016.goding).

19. SAOBRACAJNIUSLOWI

Uslgw priklputenia na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbrataja.

Urbanisbéa parcela mora imati ebezbjeden kotski pristup sa gradske sacbradajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kefima ne postofi moguénast obezbijedivania kolskog pristupa, urbanistitko]
parcel se mode obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta (San 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnii objekata),

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbieddi u ckviru sopstvene parcede, na otvorenim parkinzima i kao
garatna mjesta (GM) u podzemnim etatama, prema normativu:

Namjona Polreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,0 PMUstanu 100m2

APARTMANI = 1,5 PNiapartmanu 60m2 =i
UGOSTITELJSKI SADRZAJ) 1 PW4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 P75 m? bruto povidine

HOTELSKI KAPACITETI prema analizi planera « projektanta

20. USLOVI ZA NESMETANC KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetan: pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokratiivosti, shodno Pravilniu o biidim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretivosti | lica sa
invaliditetom (,Slutbeni list Crme Gore® br. 43131 44115).

No svakih desel jedinica mora se obezbijedit najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad bea smanjene pokretiivost | bea sa invabdiletom. (&an 6. Pravinda),

U slucaju da objekal ima poslovni prostor u prizemlju Il vide od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, krelanje, boravak i rad lica smanjene pokratijivosti_shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nacinu prilagodavanja ohjekata za pristup | kretanje lica smanjene pokrotljivesti i lica sa
invallditetom, { Sluibeni list CG* broj 43/13 i 44/15),

Obavezna prmjena elemenata pristupatnosti, propisana &anom 46. Pravilnika, predvida: za stambone
objekte je iz Clana 17, 18, 231 40, a za stambeno-posiovne Iz &ana 17,18 i 23 plus dio objekla posiovne
namjene mora sadriali elemente pristupatnesti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za holele
¢lemente pristupaénosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 361 40,

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shedno Zakonu o energetskoj efikasnost (,Slutben list CG* broj 24/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (.Slutbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem | izgradnjom cbickata treba
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postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboli3anie loplotne izolacie spolinih clemenata, pavecanje
teplotne efikasnosti pravinom orentaciom objekata | koridéenjem sunteve energie, koristenje obaoviivih
Zzvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisleme grejanja.

Sadrlaj Elaborata encrgetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnivom o sadraju elaborala energetske
efikasnosti zgrada (,Slutbeni kst CG* beoj 47/13).

Analizirali lokaciju, orijentaciiu | oblik kute. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompietnog spofjnog
omotaca objekla i izbjegavati toplotne mestove. U cifu racionalnog koridéenja energije treba iskoristt sve
mogucnosli smanjenja korisCenja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristd saviemene
termoizelacione malerijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtitl se od pretjeranogl osundanja. Koristiti odréive sisteme protiv
praterane insolaciie - zasjena Skurama, pergelama, zelendom i sitno, kako bi se smangla potrednja energije
2a viestatky kimatizaciu. Drvotedima | gustim zasadima smanjiti uticaj vietra | obezbjedili neophodnu
zasjenu u letnjm mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficienata prolaza toplole objekata uzeli vrijednosti za 30-25% nite od
maksimaing dozvolienih vrijednost dozveljenih za ovu kimatsky zonu,

Sunéani kolekton treba da budu skladno obikovani | ukomponovani na najmanje uvollpvim mjestima na
objeklu. Koristit odrdive sisteme protiv prekomjeme insolacie (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zlenilom | slino) kako bi se smanjila potrodnja encrgiie za viedtatku klimatizaciu.odrbivos! fotovoliacionit
Colia treba ispitall uw swhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselia, kao | druge
moguinost, popul punjenja elekindnih vozila.

U clju stimulisanja izgradnje energetskl efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opdtina Budva e,
Odlukom o naknadi 2a kemunaino opremanje gradskog zemita {Slu2beni list CG - opdtinski propsst”, beoj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarmog koleklora - panela,

Neposredna blizina mora uslovijava refativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godinja
temperaturna amplituda iznesi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljotnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosiecno 23 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o kiimatskim | hidrolodkim karakleristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija,

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanjo konlejnera za smede predvidet na urbanistitke] parceli. Npe dozvoleno
postaviianie konlgjnera na povrsinama namienjenim za parkiranje vozila, Mjesta u objektu il nise za
postavijanje kontejnera za smede kao | nfihov polreban brof predvidjeti u saradnji sa nadlednim komunalnim
preduzecem, a imajudi u vidu produkeiju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu beoja
korisnika prostora tokom fietnjh mieseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praknjenja prilagoditi
koblini smeca. Podtujui prethodne uslove mjesta za postavianje koalejnera za smede trebaju biti Sto blike
javnim saobratajnicama uz minimalnu denivelaciu (bez viénjaka) u odnosu na sacbratajnicu, sa padom od
3 % proma sacbratajnici. Nise za postaviianje konlejnera za smede mogute je sa b strane vizuelno izolovat
zelendom il zidanim ogradama &4a visina ne mode biti veéa od 1,50 m

Nadin i miesio odlagania évrsiog otpada requiisati sa DOO Kemunalno Budva, sklapaniem Ugovora o odvaru

komunalnog otpada, u skladu sa danom 22, 24 | 26 Odluke o kemunalnom redu na tertoni Opstine Budva
{Stutbeni ist Opdtine Budva br. 09/09),

23, MOGUENOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na esnovu Zakona o planisanju prostora i izgradnji objekata | &lana 76 kroz izradu idejnog fedenja mote se
odredit faznost gradnje (lehnitko-tehnelodka i funkcionalna celina) objekata, Dozvoliena je fazna izgradnia,
lako da konalno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objekiom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu Biti | manje,




£a urbanistiku parcelu ili vide urbanistiékih parcela:

Na gsnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
poirebno je wraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbankstidke parcelo i vide susiednih urbanistickih
parcela (£l 76 vateceg Zakona), idejnim rieSenjem se utwiduje generalna koncepeiia 2a izgradnju obickata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polotaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim cbjektima,

Za gradenje na dijelu urbanistiéke parcele:

Clanom 237 vadedeq zakona je predvideno da se do donodenja Plana generaine regulaciie Crme Gote moe
graditi na dyelu urbanisticke parcele, ako nedostajuti dio urbanistitke parcele ne utide na funksionalnost |
pristup objektu | uz uslov da se urbanistitki parametri 2a cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedestajudi
dio,

Kroz izradu idejnog riedenia provierit, da i predmetna izgradnja na dijefu urbanistitke parcele, na bilo Ky
nadin ugrotava valonzaciju preostalog dijela urbanistitke parcele,

24. NAPOMENA

Tekstualni | grafitki dio predmetnih planova, kofim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastruktury i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnitkih
ushova | destupni su na sajtu www planovidozvole me gov. me/LAMPRlanningDocument?m=ED i
www. budva me
Investitor mode gradi objekal na osnovu prijave, kod nadletne Urbanistiéko-gradevinske inspercie | sledede
dokumentacia propisane dlanom 91 vateteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitexte na idejno riedenje
- Ovierenog glavnog projekla
- lzviedtaja o pazitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta keji je izradio odnosno revidenta kof je revidovao
glavni projekal u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata | Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornost u oblasti izgradnje objekata (51, list CG broj 68/17)
- Upgovora o angadovanju zvodada radova
- Upovora o angadovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemfidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zembidtu i dokaz o
pravu svojine na objekiy, cdnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukeii objekta

Sadrlaj idejnog riesenja definisan je Strudnim uputsvom Ministarstava odriiveg razveia i turizma, beoj 101-
26/99 od 14.03.2018 godine. Natin podnodenja zahtjeva glavnom drtavnom arhitckt, za davanje saglasnesti
na idejno rjesenje precizirman je Obaviestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Upulstvo | Obaviestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odriivog razveja | turizma:  hiip:fwww.mrt gov melrubrike/zakonska-
requiatival1 37 388/7 akonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prosiora. html

|dejni odnesno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &anom 7 Pravilnika o nadinu zrade | sadrini
tehnitke dokumentacie ("Stutbeni Est CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenfa radova na graddidtu.

Shodno Clanu 74, stav 5 8 Zakona o planisanju prostora | izgradnji objekata ("Slutbeni st CG” broj 6417,
S48 1 6318), u stuCagu da organ za izdavanje posebnih tehnitkih uslova f vodnih uslova f konzervalomskih
usiova ne odgovon na siutbeni zahljev ovog Sekretanjata u roku od 15 dana od dana prijema zahteva,
smatrate se da je saglasan sa urbanistitko-tehnitkim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta,




25. PRILOZI

Hlnpija grafitkog | tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija kalastarskog plana,
Tehnitki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacia Budva
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IZVOD IZ LSL-a KATUN-GORNJE SELO
{Slutbenl list CG-opitinski propisl br.34/09)
Karta parcelacija-regulacija

mr Miaden Ivanovié dipl, in2. arh.
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IZVOD IZ LSL-a KATUN-GORNJE SELO
(Flukbonl list CG-opdtinskl propisi br.34/00)

Karta koordinatne tadke

mr Mladen Ivanoveé dipl. in2. arh,




IZVOD IZ LSL.a KATUN-GORNJE SELO
{Slutbonl list CG-opitinaki praplisl br.34000)

Karta saobracdaj

mr Mladen Ivanovig dipl. in2. arh,
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IZVOD IZ LSL-a KATUN-GORM|E SELO
(Slutbonl list CG-opitinaki propisl br. 3400}
Karta hidrotehnika




IZVOD IZ LSL-a KATUN-GORNJE SELO '
(Stukboni list CG-opitinskl propisl br.34/09)

Karta elektro mroza

mr Mladen Ivanovié dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ LSL-a KATUN-GORNJE SELO
(Slutbonl list CG-opitinakl propisl br.34/00)
Karta telekomunikacija

mr MIch_.rlh-_n_ng‘uié dipl. in2. arh,
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IZVOD LZ LSL-a KATUN-GORNJE SELO
(Sluibonl list CG-opitinaki propis) br.34/00)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovig dipl, inZ. arh.
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5 UPRAVA ITA KATASTAR
| DREAVNU IMOVINU T2 Plaza il sprat,Budva
PODRUCNA JEDINICA BLUDVA Crna Gara
Tel.+362 33 451 147
Budva@uin.gov.me
BR-_917-104-d]-985/23- _10.07.2023..

JOVIE NIKOLA

Ul.Masling br.11 Budva

Uprava za Katastar i Driavnu imovinu riesevajuci po zahtjevu stranke a shodno Elany 33
Zakana o upravnom postupku (,,allist cg, br,37/1 Flizdaje sljededu;

FOTVRDU

Da je na osnovu uvida u skice iz 1966 E.za KO Redevidi ,na kat.parceloma 2127 | 2129
posteji trag- naznaka-neke vrste objekta{ruievine) ko] sa sigurnoiéu ne meiemo utvrditi.

Dok je u posjedovnom listu br.78 KO Reovidi I -kat.pare.2127-upisana po kulturi
Dvoriste—pov.3dm2 i Neplodno —pov.25m2 .Upisano na ime Gregovié Boro | Gregovié Nikola
po ¥ stanje na kraju 1985.g.

U posjedovnom listu br.352-K0 Refevid | ~kat.parc.2129-upisana po kulturi
Dvoriite—pov.68m2 | Neplodno —pov.40m2 -Upisano na ime Franovié Lazo 1/1 stanje na kraju
1977.g.

Prilog kopija skice

Cbradila Nalelnica

Marina Andulic -

'\/'-"{"'r-':':"..-":f:"z, ""J":lllf'r"|

Sonja Tomadevié
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