CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cra Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-82/2
Budva, 24.07.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu SEKRETARIJATA ZA
INVESTICIJE Opstine Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,Podostrog* (“Sluzbeni list CG'-
opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju planiranog distributivnog rezervoara R2

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 2 koju Cini katastarska parcela broj 1017 KO Maine

Tacni podaci o objektu hidrotehnicke infrastrukture bice utvrdeni grafickim prikazom na azurnim
katastarskim podlogama.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 275 za KO Maine, od 02.02.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1017
upisana je njiva 6. klase povrSine 349m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli u
podacima u teretima i ograni¢enjima upisana je zabiliezba predloga za izdavanje priviemene mjere
predatog osn. sudu u Kotoru, a kao vlasnik upisan je Pribilovi¢ Mitar. Potrebno je izvr$iti eksproprijaciju
i regulisati imovinsko pravne odnose.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Prema listu br. 14 — Plan hidrotehnicke infrastrukture: Distributivni rezervoar sa hidrostanicom

4. PRAVILA PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku
parcelu. Stavom 2 €lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
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objekta je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu
sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pec¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Na javnom zemljistu sela nije dozvoljena izgradnja kuce

Na javnom zemljiStu sela zabranjena je izgradnja kuca, poljoprivrednih, pomocnih i drugih objekata ili
njihovih anekasa. Pod javnim zemljiStem sela se podrazumevaju parcele na kojima su koridori puteva,
saobracajnica, seoskih ulica i trgova, javne povrsine za parkiranje, koridori elektro instalacija, vodovoda,
izvorista, vodozahvati, kaptaza, zatim parcele vodenica, zatim zatvorenih i otvorenih kanala za odvod vode,
fekalne kanalizacije, zatim parcele infrastruktumih objekata, zatim parcele crkvi i drugih objekti koji pripadaju
Crkvi, manastira, groblja, zatim parcele spomenika kulture i drugih retkih objekata kulturnog znacaja; zatim
parcele komunica i njihovih delova unutar seoskog tkiva, kao i na drugim parcelama javnog, opsteg, ili
zajedniCkog znacaja i koriS¢enja. (tekstualni dio LSL-a, strana 25)

5. URBANISTICKI PARAMETRI
/

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koricenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oGuvanije stabilnosti terena. U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako
je rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su
prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

7. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centrii sliéno), shodno ¢élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj
30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. list SFRJ“ br. 7/84).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
/

9. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Shodno Odluci o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI list CG — opstinski
propisi br. 21/14):

,Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade
ili ako se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu
precizno utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke. (Clan
4)

Na urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli na kojoj je planirana izgradnja objekata posebne namjene
(diplomatija, bezbijednost, odbrana i sl.) ograda se gradi u skladu sa sigurnosnim zahtjevima korisnika,
uz uslov da se ne narusava ambijent. (Clan 9)*

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Opste smernice za ozelenjavanje
Uredenje podrucja mora biti podredeno pobolj$anju ekoloskih i ekonomskih uslova, povecanju
ambijentalne i pejzazne vrednosti podru¢ja i unapredenju socijalnih uslova Zivijenja na Sirem podrucju.
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Ostvarivanje ovih zadataka zasnivace se na razradi kompleksnih programa uredenja prostora, trendom
daljeg razvoja, a prema slede¢im opétim principima:

uspostavljanje ekoloski optimalnih odnosa (odrZivi razvoj)

uskladivanje ekonomskih interesa

obavezujuéi kriterijum tradicionalnog kori$¢enja zemljidta

pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju takode je neophodno postovati
tradiciju

Cilj planskog pristupa je:

= Maksimalno ocuvanje autenticnih pejzazno-ambijentalnih vrednosti predeonih celina
(vegetacijske, orografske, geomorfoloske,hidroloske i td.);

= Maksimalno o€uvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila,Sumske vegetacije
i egzota;

= Ocuvanje, obnavljanje, uredenje i prosirenje zelenih povrsina, uz poseban tretman sa stanovista

pejzaznih vrednosti prostora;

Ocuvanje, obnavljanje, uredenije poljoprivrednih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Uskladivanje kompozicionog resenja zelenila sa namenom (kategorijom) zelenila;

Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama;

Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica,vodotoka, u okviru zone nove gradnje, radi

zastite pojedinih lokaliteta i kod funkcionalnog zoniranja. (tekstualni dio LSL-a, strana 73-74)

Zelenilo infrastrukture

Zelenilo u okviru komunalnih funkcija podrazumeva travni pokrivaé u sklopu crpnih postrojenja i
trafostanica. Ovo su namene gde nije preporucljivo saditi drvenaste i zbunaste vrste zbog opterecenosti
podzemnom infrastrukturom. (tekstualni dio LSL-a, strana 76)

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14
i 39/16).




Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj
36/82 i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjedenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

12.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Hidrotehnicka infrastruktura

Vodovodna mreza

Na podrucju plana nema izgradene vodovodne mreze. Planirano je priklju¢enje vodovodne mreze na
cevovod PEHD 110mm. Na podru¢ju plana planirane su 3 visinske zone, niza zona od 150-200m.n.m. sa
rezervoarom R3 na koti 215m.n.m. Srednja zona od 200-250m.nm. sa rezervoarom R2 na koti
275m.n.m. Gornja zona od 250-275m.n.m. sa rezervoarom R1 na koti 295m.n.m. |z crpne stanice CS1
koja se nalazi na koti 70m.n.m. voda se pumpa do crpne stanice CS2 koja se nalazi na koti 200m.n.m. Iz
crpne stanice CS2 voda se pumpa u rezervoar R1 koji je zapremine 1000 m3, iz koga se
gravitaciono snabdevaju vodom rezervoari R2 i R3. Do svih buducih objekata dovesti sanitarnu mrezu.

Vodovodne cevi su od PE materijala. Kriterijumi za dimenzionisanje vodovodne mreze jeste potrebna
koli¢ina vode za sanitarne i protivpoZarne potrebe. Dubina ukopavanja vodovodnih cevi 1.2m. Potreban
pritisak na hidrantima iznosi 2.5 bara. Specifi¢na potrosnja vode iznosi 300 I/st./dan a koeficijenti dnevne
i Casovne neravnomemosti iznose k1=1.3, k2=1.8. Vodovodne cevi postavljati u rovu na posteljicu od
peska. Zatrpavanje vrsiti Sljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kvasenjem i nabijanjem. Na parceli
1271 nalazi se izvorite Kaludrag. U zimskom periodu daje vece koli¢ine vode dok u letnjem periodu daje
2-3 litra u sekundi. Tretirati ga kao dopunu za gradski distributivni vodovod.

Za svaku urbanisticku parcelu planiran je priklju¢ak na vodovodnu mrezu. Prikljuéci su definisani u skladu
sa rasporedom urbanistickih parcela. Precizno prikljucke locirati kroz tehnicku dokumentaciju a u skladu
sa funkcionalnom organizacijom objekta i parcele. (tekstualni dio LSL-a, strana 65)

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:
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- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranije korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitamne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji
koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitare potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj

6




duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka
24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o
vodama), od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
sa Clanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG" broj 9/08, 28/09,
31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih
objekata na vodama od znaCaja za Crmu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave
za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i
14/16).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

17. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore” br. 48/13 i 44/15).

18. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku 0 minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

19. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:



Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

20. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija niZzeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece:

- Katastarska parcela broj 1017 KO Maine djelimi¢no ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP (opstinski put).

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,SluZbeni list RCG* broj
42/04 i ,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i92/17, 82/20 i 140/22). Medutim,
u stavu 8 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom
predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave
u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama
koridora ostale infrastrukture ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

21. NAPOMENA



Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledec¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018. godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih
uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala




1ZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 10 — Plan namjene povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitgovic, fipl.ing.arh. Budva, 24.07.2023. godine
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IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 12 — Plan parcelacije, regulacije | UTU
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

r

woC

Budva, 24.07.2023. godine
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- Staze i prilazi
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POVRSINSKE VODE

Potok

PARCELACIJA
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il Novoplanirana granica urbanisti¢ke parcele
Granica urbanisticke parcele koja se ukida

UP324 Oznaka urbanisti¢ke parcele

P=391m2 Povrsina urbanisticke parcele

2 Gradevinska linija

RL Regulaciona linija

m granica plana

SKUPLTINA OP| TINE BUDVA
ODLURA O DONO[ENJU LOKALNE STUDIJE

LOKACIJE "PODOSTROG”
BR. 0101/190/10D 28.03.2012.g. . ool :
Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
|zrada planske AD Podgorica, izvréni direktor
okumEritacie: IGOR BURANOVIC dipl.ing.grad.

_ ZORICA SRETENOVIC dipl.ing.arh.
Odgovorni planer:

o KRSTO LJUBANOVIC
Predsgjednik . .
skupg ine opstine:

Sektretarijat z DANIJELA MAROTIC,
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FBOdSI'ZIVI razvoj
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PODOSTROG

PLAN
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IZVOD I1Z LSL-a PODOSTROG, list 12a — Koordinate tacaka parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

896568665.85|4685048.56
00/6568676.23/4685043.12
91/6568680.38/4685045.48
92/6568695.76/4685050.02
| 93/6568707.03|4685053.45
04/6568708.91/4685054.02
05/6568711.73|4685063.65
06|6568713.81/|4685067.84
97/6568715.53/4685071.30
08/6568683.08/4685037.53
9916568700.66|4685018.86
100/ 6568694.654685031.47
101/6568701.98|4685038.55
102|6568714.28|4685046.52
103]6568719.37|4685038.16
104/6568709.05/4685031.19

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Migrovic, t}ipl.ing.arh.
taa €

Budva, 24.07.2023. godine




IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 11 — Plan saobracaja, nivelacije | regulacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 24.07.2023. godine
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IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 14 — Plan hidrotehnicke infrastrukture
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Jodeed
W €

Budva, 24.07.2023. godine
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|zrada planske AD Podgorica, izvr$ni direktor
JokimBrtadie: IGOR DURANOVIC dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC dipl.ing.arh.
Odgovorni planer:
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IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 15 — Plan elektroenergetske infrastrukture
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 24.07.2023. godine
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LEGEND A:
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— planirani 10kV—ni kabal

:::} granica plana

SKUP[TINA OP| TINE BUDVA
ODLURA O DOLOFENJU LOKALNE STUDIJE

LOKACIJE "PODOSTROG"
BR. 0101/190/10D 28.03.2012..

Republicki zavod za urbanizam i projektovanje

Izrada planske AD Podgorica, izvréni direktor
C%gumgflﬂaﬂ}ei IGOR BURANOVIC dipl.ing.grad.

‘ ZORICA SRETENOVIC dipl.ing.arh.
Odgovorni planer:
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1ZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 16 — Plan telekomunikacione infrastrukture
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

/ y 2 ; 1019

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipI}ing.arh. Budva, 24.07.2023. godine
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BR. 0101/190/10D 28.03.201

2.0.
Republicki zzgvod za urbanizam i projektovanje

Izrada planske AD Podgorica, izvr$ni direktor
dokimentacie: IGOR DURANOVIC dipl.ing.grad.

, ZORICA SRETENOVIC dipl.ing.arh.
Odgovorni planer:
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IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 17 — Sinhron plan infrastrukture
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)

1075

» » o 1019

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 24.07.2023. godine
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IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 18 — Plan zelenih | slobodnih povrsine
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)
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- zelenilo uz saobracajnice

OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

tip 1 - stara tradicionalna kuca
(obnova i rekonstrukcija)

tip 2 - nova izgradnja
u tradicionalnom maniru

ﬁ;ﬁﬂ tip 3 - nova izgradnja

“ zelenilo turistickih naselja

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE
/@7’7 groblje sa grobljanskim crkvama

v
/ 7/ zelenilo infrastrukture

AUTOHTONA VEGETACIJA

LINEARNO ZELENILO

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

T potkutnjice

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Staze i prilazi

‘_—_:] Javne povrsine (seoski trgovi, ¢esme, guvna)
(/44 Koridor obilaznice

POVRSINSKE VODE

Potok

SKUP[TINA OP| E BUDVA

ODLUL OLOFEN.IJ LOKALNE STUDIJE
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foRa r'ﬁacue: IGOR DURANOVIC dipl.ing.grad.

. ZORICA SRETENOVIC dipl.ing.arh.
QOdgovorni planer:

KRSTO LJUBANOVIC
redg{lednlk

skupstine opétine:
DANIJELA MAROTIC,
SER 51'1? amranje vréilac duznosti sekretara
granica plana
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IZVOD IZ LSL-a PODOSTROG, list 13 —Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta
| (Sluzbeni list CG, opstinski propisi 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyic, dipring.arh. Budva, 24.07.2023. godine
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LEGENDA:

STANOVANJE MALIH GUSTINA,
TURIZAM | KOMPATIBILNI SADRZAJI

@ Tip 1 - stara tradicionaina kuca
(obnova | rekonstrukcija)

“ Tip 2 - nova izgradnja

u tradicionalnom maniru
m Tip 3 - nova izgradnja
“ Turistitka nasefja

POVRSINE ZA GROBLJA

Groblje sa grobljanskim crkvama
POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Povriine elektroenergetske infrastrukiure

Povriine hidrotehnitke infrasirukiure
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
Autohtona vegetacija

- Zelenilo uz saobracajnice
DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

i Potkutnjice (tradicionaine seoske baste)
DRUMSKI SAOBRACAJ
e — Ulice u naselju (kolovoz trotoari | parkinzi)
Staze i prilazi

Javne povrine (seoski trgovi, Eesme, guvna)

N
D i
NORl

Koridor obilaznice

© P SINSKE VODE

i

Potok
PARCELACIJA
r— Granica urbanistitke parcele koja se zadriava
! - B plani granica itke parcele
Granica urbanistitke parcele koja se ukida
uP325 Oznaka urbanistitke parcele
PegTOMI PovrSina urbanistiCke parcele
i ¥ N— Gradevinska linija
n Regulaciona linija

[:] granica plana

m‘&mm
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! AD ica, zvr§ni direktor
RGBS IGOR BURANOVIC dipling grad
ZORICA SRETENOVIC dipling. arh
‘Odgovorni planer
. KRSTO LJUBANOVIC
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JELA MAROTIC,
w{iﬁ%}uﬂp vidilac duZnosti sekretara
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 24.07.2023. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobradajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

[E0@«raBE®EOXX D+

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

c00@®

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar
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104-919-1761/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-1761/2023
Datum: 02.02.2023.

KO: MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/23-82/1 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 275 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. 2
Broj Podbrof gerohe | Skiea | Dtum ubisa | yiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Poveiina m<  Prihod
1017 6 POD KOSTIIOM Njiva 6. Klase 319 0.99
3 NASLJEDE
349 0.94

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
PRIBILOVIC MARKO MITAR lSvojina 11

PODOSTROG - -

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbro, Broj Redni : - Datum upisa 4
v i zgrade PD | “hroj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
17/06/2010
o ! ZABILIEZBA PREDLOGA ZA IZDAVENIE
1017 1 Njiva 6. klasc g%llﬁ\’z%EngNE MIERE PREDATOG OSN.SUDU KOTOR
0:0 =210,

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.02.2023. 14:09:13
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-144/23

Datum: 10.02.2023.

KOPIJA PLANA
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Obradio:

Katastarska opstiina: MAINE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcela: 1017

Ovjerava
Sluzbeno lice:






