CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam .bd@budva.me

Broj: 06-332/23-906/2
Budva, 25.08.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, riesavajuéi po zahtjievu MIDZOR ILIJE | MIDZOR
MARKA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22i04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18,
28/19, 7519, 116/20, 76/21, 141/21i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG*
56/18) i DUP BULJARICA | (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/1 6) evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
1. URBANISTICKA PARCELA
Zona ll
Urbanisticka parcela broj: II-106 koju Cine katastarske parcele broj 283, 284 i 290 KO Buljarica |

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 264 za KO Buljarica |, od 04.08.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 283
upisane su Sume 3. klase povrSine 552m2, na katastarskoj parceli broj 284 upisan je voénjak 3. klase
povrsine 1313m? i na katastarskoj parceli broj 290 upisan je vo¢njak 3. klase povrsine 980m2. Na
kat.parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parcelama nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao viasnici
upisani su podnosioci zahtjeva — Midzor llija i MidZor Marko.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine



Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodicno stanovanje i ne mogu imati veéu BRGP od 500m2
odnosno sa najviSe 4 zasebne stambene jedinice. U tabelama je definisana maksimalna bruto povrsina svih
objekata na parceli. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dic DUP-a, poglavlje 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostitefjskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu j ugostiteljstvu (“Stuzbeni list CG” br. 02/18,
04/18, 13/18, 25119, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

U clanu 21 definisana je kua za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu li grupi turista
na odredeno vrijeme,

U clanu 19 definisani su turisti€ki apartmani. Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne i vise
soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 11 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacie za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrasfrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovtascena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 4011, 43/15, 37/17 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrai.organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom oviaéenog ica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)

Clanom 237 vazeceg zakona, i predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanje za

nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE



Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (gramca gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linfja objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. {strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljiededi nagin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, vet formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekt udaljen od postoje¢eg manje od 3,0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parceiom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

- Naobjektima koji svojom ob&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5m i vise. (strana
26}

Minimalno odstojanje objekata od boénih i zadnjih granica parcele (za stanovanje):
- male parcele {boéne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4-5m
- velike parcele (bogne i zadnja grad. linija) 3-5m, od ulice 5m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi (,mediteran crijep”) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivatem . Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50m
mjerenc od gormje ivice vijenca do sljemena krova. Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a
na terenima u nagibu preporucuje se da se paralelno sa izohipsama. Nije dozveljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tete u
kontinuitetu od sliemena do viienca.

Kota prizemlja je:

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena, Za objekfe sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena. Na terent u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise
3,50m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U sluCaju_da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih liniia - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafitkom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedinatno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcelefa, shodno tekstualnom diielu
plana.(strana 27)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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» Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati
u tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

o Objekti, po pofrebi, mogu imafi pedrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorifa ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ne dozvoljava se prenamiena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turistitke i druge namiene (npr.

prodavnice, auto- radionice i sl.)

» Objekli poroditnog stanovanja u zoni nove fzgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti} i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

* Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, .27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna iica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu'7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Stuzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno cdreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenth podataka i zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EURCCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utie na ofuvanje
stabilnosti terena.



U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U ciliu zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementamnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa | objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno cfanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti | spaSavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (,S. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od poZara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahjevima za zastitu garaZa za putnitke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zasfiti i zdraviju na
radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
»Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrZi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kembinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao Sto su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.
Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mfjeéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih abrada na objektima treba da
su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina. Iskljucuje se upotreba jakih nemediteranskih boja
fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblie. Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati u stilu
tradicionalne arhitekture. (strana 9, Separat za SMG)



U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemiji3ta (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90m ragunajuci od kote trotoara, zbog obezbedenja.
vizuelne preglednosti raskrsnice

- vrata i kapije na uliCnoj ogradi mogu se otvarati samo prema unutradnjosti parcele (strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenilta u okviru stambenih parcela vr3iti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povr3ina, a detaljna razrada ostavijena viasnicima. (strana 28)

Obodom urbanisticke parcela preporuuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrginu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju; da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi poveanja nivoa ozelenjavanja i $to pofpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i uiaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno satuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da
bude repemi element izgradenog prostora i da tako utice na konturu i geometriju buduéeg ambijenta. Pored
autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i alohtone biline vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linjje
postaviti tako da se izvrsi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) sacuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urudene, na isti nadin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoljena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploéa.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12, USLOVIZA ]1ZGRADNJU/ POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.



Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenia i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1.000m2 stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zZivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Guvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG¥, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (‘Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,S. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.



U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovad regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vadovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br, 66/09), pojas sanitarne zadtite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrdenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavnidio ovih urbanistiéko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor fe duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list
RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 4815, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikijuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znadaja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
—  vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 Glana 115 Zakona o vodama), od
Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav § Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa &lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znaCaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu CG
broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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U okviru DUP-a ne postoji zona ograni€enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju€enja na kolsku saobragajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice il javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske sacbra¢ajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) cbezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1 PM na 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povr§ine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u cbratun BRGP. Ne dozvoljava se prenamijena garaa i prostora
za parkiranje u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.) (strana 27)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
ustovimai nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom,
S, list Crne Gore broj 48/13 i 44/15,

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dic objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimainim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
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treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunéeve energije, koridcenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranogf osunéanja, Koristifi odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proragunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimaino dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom 1 slitno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti,
poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmu energiju, Opéstina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list-CG ~ opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora — panela,

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda
o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom fjetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavianje kontejnera za smede trebaju biti 5to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelacifu (bez ivitnjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici, NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
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Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje. ’

Za urbanistiku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih urbanistikih
parcela (€l. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru iokacije | prema susjednim objektima,

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZzedeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu.na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3.1 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZedoj planskoj dokumentaciii nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

o 8. VaZeta planska dokumentacifa niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,

primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Prekfapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledete:

- Kat. parcele broj 283 i 284 KO Buljarica | ne ufaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP

- Kat. parcela broj 290 KO Buljarica [ djelimicno ulazi u trasu koridora sacbracajnica u obuhvatu PPPNOP
(opstinski put)

-

,irna zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati

rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
racunajuéi od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢ltana 70 stav 3 Zakona o putevima (,SluZbeni list RCG* broj 42/04 i
wSluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40110, 73110, 36/11, 40/11 i 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog &lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koii
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prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem katastarske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama ostalih
koridora infrastrukture ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva
Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitroyi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno: ) 1o
- Podnosiocu zahtjeva Rel | 20 1/ C
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji L . .
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUECNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 417-104-DJ-1165723

Datum: 1608.2023.

Katastarska opitiina: BULTARICA T
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 3,6

Parcele: 283, 284, 290
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13696/2023
Datum: 04.08.2023.
KO: BULJARICA 1

CRNA GORA
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Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, &."
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu FRANETA MILICA, |, za potrebe LICNO izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - IZVOD

MIDZOR JOVO ILUJA
BULJARICA BB Buljarica Buljarica

Susvojina

172

MIDZOR JOVO MARKO
BULJARICA BB Buljarica Buljarica

Fusvojina

172

Podaci o parcelama
= B Plan = Potes ili Natin Koriséenja Bon. %1 2 .
Broj Podbro) sarche | Siea |Dotum wpisal ey | Yutnd broj Osnoy sticanja klasa | Povrina m?l  Prihod
283 3 VISE VODE Sume 3. Klase 552 030
3 VISE OSNOVA :
284 3 VISE VODE Vocnjak 3. Klase 1313 T054| &7
3 VISE OSNOVA .
290 3 VISE VODE Vocnjak 3. Klase 980) 22.05]
3 VISE OSNOVA <3
2845 52.09 g
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. _
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom §.
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
podbroj PD
ZA UPIS PO UZZ 1534722 U LN 266 KO _ | f5. ¢
290/0 104-2-919-7393/1-2022| 21.10.2022 13:01 MIDZOR PORBE BULJARICA I NA KP 291/1 U LN 264 KO |57
BULJARICA I NA KP 290 :
212

Datum i vrijeme:

04.08.2023. 09:55:04
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1 List 16, Namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mijtrovic, dipl.ing.arh. Budva, 23.08.2023. godine
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=== GRANICA PLANA - DUP
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IZVOD IZ DUP-a BULUARICA 1, list 18 Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, di?l.ing.arh. Budva, 23.08.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

11301 6580237.5400 4673563.9400
11302 6580237.1400 4673556.9900
11303 6580237.8500 4673551.0800
11304 6580237.9700 4673544.2200
11305 6580233.3100 4673538.6800
11306 6580180.8800 4673583.6200
11307 6580185.6100 4673582.6500
11308 65801981800 4673578.5800
11308 6580211.0200 4673572.6400
11310 6580219.9800 4673568.3700
11311 6580229.8800 4673564.5200
11312 6580233.6700 4673533.7700
11313 6580231.6100 4673531.5800
11314 6580230.0800 4673526.8900
11315 6580230.2600 4673520.8500
11316 6580224.6500 4673522.5900
11317 6580170.3700 4673556.4500
11318 6580189.6300 4673549.6400
11318 6580211,2200 4673544.5000
11320 6580221.1600 4673541.6000
11321 6580142.1300 4673522.3700
11322 6580143.8500 4673524.3900
11323 6580153.4400 4673519.1500
11324 8580155.6900 4673511.3500
11325 6580162.2500 4673509.2400
11326 6580167.8100 4673502.9900
11327 6580144.1400 46735581300
11328 6580133.4400 4673544.2100
11329 6580132.7700 4673537.1600
11330 6580134.3000 4673532.5100
11331 6580214.4000 4673524.9500
11332 6560200.7300 4673532.4000
11333 6580189.5800 4673533.3600
11334 8580179.1300 4673532.5500
11335 6580165.7900 4673539.3800
11336 6580167.0100 4673546.4200
11337 6580169.0100 4673552.2300
11338 6580213.9000 4673507.0000
11339 6580214.2500 4673508.1400
11340 6580218.0200 4673511.1500
11341 6580220.2100 4673509.0000
11342 6580220.9300 4673521.5100
11343 6580197.2469 4673464.5239
11344 6580213.4048 4673458.3548
11345 6580213.9000 4673458.5300
11346 6580230.1073 4673459.2065
11347 6580234.,1377 4673464 .3868
11348 6580236.8890 4673473.3702
11349 6580238.3526 4673479.2848
11350 6580239.1625 4673485.3237
11351 6580210.2700 4673497.2000
11352 6580211.0500 4673497.0000
11353 6580211.0000 4673501.8800
11354 6580211.4000 4673502.8000
11355 6580212.4500 4673505.3100
11356 6580221.9700 4673489.6500
11357 6580220.1000 4673490.2000
11358 £580215.9100 4673491.1900
11359 8580208.1900 4673491.8500
11360 8580215.6100 4673508.6600
11361 6580217.1500 4673508.7100
11362 6580225.1700 4673507.0300

11363 6580227.2500 4673506.2300
11553 6580192.0100 4673499.2100

11554 6580184.1300 4673500.2200
11555 6580182.1500 4673500.3700
11556 6580180.4500 4673500.5500

Budva, 23.08.2023. godine



W

J

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INARUCILAC

(} ! .i;
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARWAT
ZA INVESTICJE

PLANIRANJE
PROSTORA

N
5

— GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

OBRABIVAL

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

KATASTARSKAPARCELA

PLANIRANO
STANJE

i OZNAKA ZONE

ICRTEZ

PARCELACIJA
I
KOORDINATNE
TACKE
- zona ll

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

IRAZMJERA

1:1000

UP -1 BROJ URBANISTICKE PARCELE - GRADNJA

UP II-Z1 BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

" 19.2

2016.

BROJ URBANISTICKE PARCELE -
UPI0-1 INFRASTRUKTURA

°‘E°2 TACKE GRANICE URBANISTICKE PARCELE




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 18.6 Parcelacija i regulacija — koordinate GL1
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

KOORDINATNE TACKE GRDEVINSKE LINIJE

1475 6580156.2291 4673477.0819
1476 6580159.3580 4673477.6880
1477 6580162.5147 4673478.1271
1478 6580161.0616 4673481.5682
1479 6580156.5752 4673486.0268
1480 6580153.0734 4673490.5560
1481 6580148.4898 4673492.7632
1482 6580145.3566 4673495.7069
1483 6580141.6625 4673498.6227
1484 6580139.4327 4673501.7985
1485 6580115.7940 4673499.6491
1486 6580111.6006 4673491.7112
1487 6580108.9770 4673485.6270
1488 6580109.1161 4673481.3685
1489 6580112.4412 4673472.6344
1490 6580180.8931 4673503.5199
1491 6580169.3651 4673505.7555
1492 6580163.9476 4673511.8454
1493 6580158.1296 4673513.7167
1494 6580155.9759 4673521.1830
1495 6580140.4550 4673529.6637
1496 6580139.0568 4673534.0506
1497 6580137.8466 4673537.7287
1498 6580138.2814 4673542.3040
1499 6580147.4693 46735542569
1500 6580165.0955 4673550.0754
1501 6580164.0951 4673547.1691
1502 6580162.4569 4673537.7162
1503 6580178.5170 4673529.4935
1504 6580189.5672 4673530.3500
1505 6580199.8464 4673529.4650
1506 6580213.3258 4673522.1188
1507 6580216.9109 4673521.2934
1508 6580216.4386 4673513.0865
1509 6580212.0867 4673509.6119
1510 6580211.6631 4673508.2322
1511 6580210.2959 4673506.6386
1512 6580209.1004 4673503.7809
1513 6580208.4947 4673502.3877
1514 6580208.5149 4673500.4113
1515 6580192.3649 4673502.1891
1516 6580184.4342 4673503.2055
1517 6580182.4213 4673503.3580
1518 6580171.8563 4673551.2816
1519 6580169.9249 4673545.6709
1520 6580169.1231 4673541.0438
1521 6580179.7430 4673535.6065
1522 6580189.5928 4673536.3700

1523 6580201.6136 4673535.3350 PLANIRANG
1524 6580215.4742 4673527.7812 BTANE
1525 6580225.4320 4673525.4884

1526 6580226.1264 4673525.2731 PARCELACLA
1527 6580226.0610 4673527 4677 i
1528 6580228.0843 4673533.6699 - koordisats
1529 6580229.5522 4673535.2304 GL1

1530 6580229.4192 4673537.0439 11000
1531 6580220.5174 4673539.1832 LB

1532 6580210.5800 4673542.0825 [ 18.6
1533 6580188.9218 4673547.2387

1534 6580172.4324 4673553.0691 2016.

1535 6580182.6783 4673580.1888
1536 6580182.2281 4673579.1328
1537 6580179.4271 4673573.1781
1538 6580177.3214 4673568.6577
1539 6580175.9443 4673564.5360
1540 6580174.0044 4673558.3469

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyic, dipl.ing.arh. Budva, 23.08.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 21 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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IZVOD IZ DUP-a BUUJARICA 1, list 22 Saobracaj i infrastrukturni sistemi
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ﬁng.arh.
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 23 Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP
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IZVOD IZ DUP-a BUUJARICA 1, list 25 Vodovodna mreZa, fekalna i atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

®rH PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOVOD

R PLANIRANI REZEORVAR

CS POSTOJECA CRPNA STANICA

T

iCS: PLANIRANA CRPNA STANICA

hssadd

. IZVORISTA VODE 10-100 LS

& IZVORISTA VODE < 10 S

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

PPOV:  POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
TV, voparpov
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVODPENJA

DELPROJEKT
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NARUCILAC
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OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICUE |

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
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DETALJNI
URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODVODNA
MREZA,
FEKALNA |
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 24 Telefonija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA TELEFONIJA

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 26 Ekologija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP

UTICAJ MORA

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

REGULACIJA POTOKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI SA PRE CISCIVAGEM

KANALIZACIONA PUMPNA STANICA
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1ZVOD IZ DUP-a BULARICA 1, list 20 PejzaZna arhitektura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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EI GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
- OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE

[

PUJ - Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

DRVOREDI

PARK

PARK SUMA

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

TRG

PUO - Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

ZELENILO ZA TURIZAM

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

PUS - Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

GROBLJE

ZASTITNI POJASEVI

ZELENILO INFRASTRUKTURE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

AMBIJENTALNA CJELINA

SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

Hplp

SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

JAVNI PARKING | GARAZA

BENZINSKA PUMPA

BUS | AUTOBUSKO STAJALISTE
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA

DUP "BULJARICA "

. 8. 1P | OBJEKAT 5
up BROJ KATSTARSKE PARCELE | PLANIRANA NAMJENA : 5 & ;E 4
UP 11-89 |dio306/4, dio1837 |STANOVANJE - SMG { €1 OBJERAT (RUS)) - NOVI OBJEKAT 223.00 016
UP 11100 [dio307/2 |STANOVANJE - SMG i— ¢ ww OBJEKAT 255.00]
UP 101 |dio307/3 [STANOVANJE - SMG — 71.00 1 POSTOJEC) OBJEKAT |
UP 11102 |dio292/2 STANOVANJE - SMG 320,002 POSTOJECA OBJEKTA i
UP 11103 |dio292/1, 291/3 STANOVANJE - SMG 155.001 POSTOJECI OBJEKAT .00/ 018
UP 11-104 |291/5, dio292/1, dio293 STANOVANJE - SMG 1 78.00/1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 182.00 016 | 040 | 3
UP I1-105 |dio248, dio249 2,213.80| STANOVANJE - SMG 119.00]  357.00]  357.00NOVI OBJEKTI 893.00 016 [ 040 | 3
UP 11-106 283, 284, 290 2,840.01 STANOVANJE - SMG 113.00]  45400]  454.00NOVI OBJEKTI 1,135.00 016 | 040 | 3
UP 111107 |dio291/1, dic284 = - ngl 14000, 42000 3 |STANOVANJE - SMG 000, 14000 1 POSTOJECI OBJEKAT 42000 [ 020 | 087 |
UP 1108 |25, 266 1,135.45 STANOVANJE - SMG 90.00 181.00 181.00/ NOVI OBJEKTI 453.00 016 | 040 | 3
UP |I-108 267, 298, 289 1,782.09| STANOVANJE — SMG 14200 28500 28500 NOVI OBJEKTI 713.00 016 | 040 [ 3
UP11-110 [300, 301 1,147.69 | STANOVANJE - SMG 91.00]  183.00]  183,00NOVI OBJEKTI 458.00 016 | 040 | 3
UP 1111|305, dio308 3,170.41 | |STANOVANJE -SMG_ 127.000 50800  508.00 NOVI OBJEKTI 1,270.00 016 [ 040 | 3
UP |I-112_|dio314/3 409.60 STANOVANJE - SMG 82.00 82,00 NOVI OBJEKAT 164,00 020 | 040 | 2
UPII-113 |dio31472 411.30 STANOVANJE - SMG 83.00) 83,00 NOVI OBJEKAT 166.00 020 | 040 | 2
UP (1114 [314/4 1,665.38) STANOVANJE - SMG 89.00(  288.00|  268.00 NOVI OBJEKTI 670.00 016 [ 040 | 3
UP I1-115 [dio314/1, dio313 18375 & _|STANOVANJE - SMG 131.ﬂ 3 0 o 855.00/ 016 | 040 | 3
UP 11168 |dioat4/1 1,254, STANOVANJE - SMG 100. X 500000 | 018 | 040 | 3
UP II-117 [318/1 482 64| 120.00 120, 1 STANOVANJE - SMG 0.00| 120,001 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 24000 025 | 050 | 2
UP Il-118 [318/2, dio314/1 444 .09 126.00) 252000 2 |STANOVANJE - SMG 0.00| 126.00[1 POSTOJECI OBJEKAT 252.00 028 | 057
UP 118 (31873, 31804 s2220 TR0 44 o0l 1 |STANOVANJE - sMG 000 115.00!2 POSTOJECA OBJEKTA (NAD,) motr: 03 | o7 | 2
UP 1120|3185 s — 29783 |STANOVANJE — SMG_ 80.00 80,00/ NOVI OBJEKAT » 160.00 | 027 [ 054 | 2
UP 11121 317, dio314/1 _ 1.08581 STANOVANJE - SMG | 8500  17000]  170.00/NOVI OBJEKTI 425.00 o8040 3 |
UP 11122 |dio314/1, dio315, dio316, dio1880 82074 | STANOVANJE — SMG 131.00]  131.00/NOVI OBJEKAT 328.00 016 | 040 | 3
UP 11-123 [dio314/1, dio315, dio312 902 98| | STANOVAN.E - SMG 145.00 145.00 NOVI OBJEKAT 36300 016 | 040 | 3
UPIl-124 [dio312, dio313, dio315 1,927.70| | STANOVANJE - SMG 10200 30800 308,00 NOVIOBUEKTI 770.00 016 | 040 3
UP 11125 |dio313, diod12 2,082.47 | STANOVANJE - SMG 110, 33000,  330.00 NOVI OBJEKTI 82500 016 | 040 | 3
UP 1126 (311 287.02 72.00 72000 R | STANOVANJE - SMG 8.00) 80,00 RUSEVINA — NOVI OBJEKAT 160.00 028 | 056 | 2
UP11-127 |309, 310 630,33 92,00 9200 1 |STANOVANJE - SMG 1000/ 102.00 1 POSTOJECI DBJEKAT (DOG. NAD.) 25500 016 | 040 | 3
14 1 [
UP1-128 |dio303, 304 4,021.42 27 5000 1 | STANOVANJE - SMG 1zs.ool 59300, 843003 POSTOJECA OBJEKTA (RUSI) - NOVI OBJEKTI 1,608.00 016 | 040 | 3
9 |
UP11-129 |dio303 . — 3,690.06) 5| |STANOVANJE - SMG 118.00]  580.00| san.oo} NOVI OBJEKTI 1,475.00 016 | 040 | 3
]

“DEL PROJEKT" d.0.0. Budva




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”

"brza saobracéajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opétinski put |

[DO@« s B®®XX OD+H}

staze

eurovelo 8

zeljezni¢ka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
zeljeznicka stanica
zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integrainog transporta
trajekt

pristan

c00@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja

centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar





