CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1362/3
Budva, 12.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rje$avajuci po zahtjevu Ceki¢ Enesa iz Podgorice
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 1119, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG"
br. 70/17), i DUP Budva-centar (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 25/11), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3
Urbanisticka parcela broj: 3.9 koju Cine katastarske parcele 2490/1 i 2490/2 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-20467/2023 za KO Budva, od 20.11.2023.godine, na katastarskoj parceli
2490/2 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrade. Na katastarskoj parceli 2490/2 KO Budva upisani
su teret i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje VPS

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog riesenja - tekstualnog i grafickog dijela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se:
- U vecem djelu zone (uz magistralu) stanovanje u funkciji turizma;
- dio stambene zone vecih gustina sa komercijalnim sadrzajima prema Trgu republike (b5)




U okviru ovog kvarta moguée je smjestiti sledece sadrzaje kao pratete funkcije:

- U vecem djelu zone - stanovanje u funkciji turizma: jednoporodicno stanovanije, jednoporodicno stanovanje
sa delatnostima, smestajni kapaciteti, viSeporodiéno stanovanje, viSeporodiéno stanovanje sa djelatnostima,
vikend stanovanje, letnjikovci;

- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje (dio zone koja se naslanja na zonu hotelskin
kompleksa i postojecu zonu videporodiénog stanovanja)

- Smjestaini kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrzajima: apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje,
urbane vile (zona uz magistralu})

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestafa i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbent list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna posiovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U €lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljutivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U €lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga siestaja, pripremanja i usiuzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobiajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim uiazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskin objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka pruZaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta {“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elabarat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta&no
utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 élana 13
Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze grafieki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu sa éfanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37/17 i
17/18} . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrugna jedinica Budva, u skladu sa
Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje petatom i potpisom ovlaséenog lica.




Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na difelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu [dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih dlanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane st u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — videporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217).
lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bogne fli zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuivo uz pismenu saglasnest viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstuaini dio DUP-a strana 214).

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linfje ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije i u tekstualnom djelu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna
fasada objekta. Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze bifi postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkonii drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povréinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ifi trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bocna gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:
Objekli mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda aff u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZeljinu saglasnost suseda i uz
mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vecem od 250cm omoguéava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta. (tekstualni
dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m,
Min. odstojanje objekta od botne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu-nizova objekata iznosi minimalno 20m ifi dvostruku visinu objekta, radunajuéi od vjenca do
najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena,

Zadnja gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a;

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora sa visokim
parapetom.,

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (tekstualni dio DUP-a strana 214)




Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaC adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne smije
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m ratunajuti od kote poda potkrovija do tacke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217) ‘

Kota prizemlja: Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50
m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaZe I iznosi najvie 3,50 m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanistiéke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
214). Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati
kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jadan objekat, tako da konagno izgraden objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekfi u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstuaini dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vete ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povr$ina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne [ usluzne djelatnost;, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporueni parametar kaji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povec¢ana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrdine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih usiova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo3kim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloSkih istraZivanja tta za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja, kofima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke
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karakleristike temelinog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristke terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan,

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EURQCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogucée, jer povolino utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U sluGaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm i ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Budva-centar”, navedeno je sledeée: “Prije zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji,
na osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv ni nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjemicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detalinih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli 2490/2 KO Budva, zaveden pod brojem 07/11 od 07.11.2023. godine kaji je odraden od strane
»Geotehnika" doo Bijelo Polje. Takode dostavijen je i Izvjestaj o reviziji elaborata potpisan od strane komisije
koju gine Milorad Vojvodié, Momdilo Blagojevic i Rajko Lalatovié u novembar 2023. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zafiti i spasavanju (,Sluzben list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogeda (,Sluzbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
efaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no),
shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavaniju (,SluZbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32111). '

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99). -

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kantekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materifala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara.



Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detalinije tekstualni dio
DUP-a strana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opéstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povriina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sli¢no. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira: kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i briljan.

Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i slicno. Staze poplogavati
kamenim, betonskim, behaton plogama ili tampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim reSenjem.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazedeg zakona, propisi jedinice iokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno: gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodne &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti kaji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa-objektom éijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno. '

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti ureden;ja terena kao Sto su; ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igraliSta i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomotni objekat tipa 1, osim garaze, moZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrdine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi'u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19, Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).



Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZzenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i fretirati ih kroz idejna rie$enja urbanistiéke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
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vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVi ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ifi rekonstrukeiju postojeéeg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama {“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuguje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili dielove
objekta, vanzone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice il javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pje3acki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta {¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PMfapartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/ 2 leZaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOST] 1 PM/ 75m2 bruto povrsine
UGOSTITELjSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stalice
TRGOVINSKI SADRZAJI _ 1 PM/ 75m2 bruto povr3ine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje; boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o bizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni fist Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&tan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {,,SluZbeni list CG" broj 43/13 | 44/15).
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 | 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupagnosti iz €lana 17,18,20 (ili 26+19), 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§enjem suneve energije, koridéenje obnovijivih
izvora energije, te povedanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zastiti se od pretjeranogf osunganja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrodnja energije
za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U citju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opatina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,SluZbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektara — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura fietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti v saradnii sa nadleZnim komunalnim
preduzeCem, a imajui u vidu produkeiju Svrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeéa. PoStujuéi prethodne ustove mjesta za postavijanje kontejnera za smede trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smecée mogude je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m




Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaze¢eg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstva odrZivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
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Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 163/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prilema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
——mr Miaden Tvanovic¢ dip.inZ.arh.
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

'PODRUCNA JEDINICA
IBUDVA

‘Broj: 104-919-20467/2023
Datum:  20.11.2023.
KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000322

A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3389 - PREPIS

Podaci o parcelama

: 1 Broj Plan . Poles ili Natin koriéenja Bon, o 2 .
Broj Podbro} ,ocade | Skica |Detum upisa| s i kuéni hroj Osnov sticanja Klasa | Povesina m%  Prikod
| 2490 2 19 17/11/2014 [GOSPOSTINA Dvoritte 74 0.00
| 27710 KUPOVINA
| 2490 2 1 19 17/11/2014 |[GOSPOSTINA Poroditna sambena zgrada 4] 0.00
‘ 27110 KUPOVINA
115 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
: Mafitni broj - 1D brej Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
| CEXIC - ENES Svojina "
PEKA PAVLOVICA BR2I PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Nacin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj zgﬁg{ie Osnov sticanja Godina ~ | Spralnosy/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2490 2 1 [Porodiéna stambena zgrada p [ Svojima IR EIS
lkuroviNa al CEKIC - ENES
PEKA PAVLOVICA BR21
2490 2 1 [Stambeni prostor p | Svejima 1/1
K UPOVINA 2 CEKIC - ENES
Troscban stan PEKA PAVLOVIGA BR21

| Podaci o teretima i ¢

rani¢enjima

Broj

Broj
zgrade

Podbroj PD

Redni

broj Natin koris¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2490 2

1 Dvorite

29/0112015

14:44

Hl%ka

U 0SU 0D 50.000,00 E U KORIST LOVCEN
BANKE AD PODGORICA.SA ZABRANOM
OTUDJENJA,OPTERECENIJA I IZDAVANIA U ZAKUP
NEPOKRET.BEZ PISMENE SAGL HIPOTEKARNOG
POVYIERIOCA I PRISTAJANIE HIPOTEKARNOG
DUZNIKA NA PODVRGAVANIE NEPOSREDNOM
12%\;1222%11\14]U BEZ ODLAGANIJA.UZZ 1191/2014.0D

2490 2

Datum i vrijeme:

2 Dwvoriite

20.11.2023. 13:18:49

19/10/2021

923

Pravo zaloga

KONTIN'lﬁRA.NE HIPOTEKE U MAKSIMALNOM
IZNOS1 OD 80.000,00 E SA ROKOM DOSPLECA
POTRAZIVANIA NA DATU, 11.10.2026.G. U
ERSTE BANK AD PODGORICA I-Sié ZABILIEZBOM
ZABRANE OTUDENJA [ OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI 1 PRISTANKOM NA IZVR3SENJE

BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
1/2


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj zg:g{] e | PD l}fr‘:)?i Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

OBEZBIEDENOG POTRAZIVANIJA ZALOZNA
IZJAVA -ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE ISPRAgE
UZZ BR.1300/2]1 OD 12.10.2021.G NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

2490 2 1 I 1 Stambeni prostor

29/01/2015

14:45

Hipoteka
U IZNOSU 0D 50.000,00 E U KORIST LOVCEN
BANKE AD PODGORICA.SA ZABRANOM
OTUDJENJA OPTERECENJA [ IZDAVANJA U ZAKUP
NEPOKRET.BEZ PISMENE SAGL HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA 1 PRISTAJANIE HIPOTEKARNOG

D KA NA PODVRGAVANIE NEPOSREDNOM
5%‘;‘.}%%“:” BEZ ODLAGANIA.UZZ 1191/2014.0D

2490 2 1 1 2 Stambeni prostor

19/10/2021

9:23

Pravo zaloga

KONTINL&RANE HIPOTEKE U MAKS[MALNE?M
IZNOSU OD 80.000,00 E SA ROKOM DOSP A
POTRAZIVANIA NA DATU, 11.10.2026.G. U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA S ZABIL] BOM
ZABRANE OTUBDENIJA 1 OPTERECEN

NEPOKRETNOSTI I PRISTANKOM NA IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA ZALO

IZJAVA -ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE ISPR g
UZZ BR.1300/21 OD 12.10.2021.G NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE

2490 2 1 1 Porodi¢na stambena zgrada

29/01/2015

14:44

Hl?uteka

U IZNOSU OD 50.000,00 E U KORIST LOVCEN
BANKE AD PODGORICA.SA ZABRANOM
OTUDJENJA OPTERECENIJA | IZDAVANIA U ZAKUP
NEPOKRET BEZ PISMENE SAGL.HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA 1 PRISTAJANJE HIPOTEKARNOG
DUZNIKA NA PODVRGAVANIJE NEPOSREDNOM
%\;g%ﬁm BEZ ODLAGANJA.UZZ 1191/2014.0D

2490 2 1 1 Porodi¢na stambena zgrada

29/01/2015

14:44

Hipoteka
18] %OSU 0D 50.000,00 E U KORIST LOVCEN
BANKE AD PODGORICA.SA ZABRANOM
OTUDJENJA OPTERECENIA T IZDAVANJA U ZAKUP
NEPOKRET.BEZ PISMENE SAGL HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA I PRISTAJANIE HIPOTEKARNOG
DUZNIKA NA PODVRGAVANIJE NEPOSREDNOM
lzzz\i'l; 2%NJU BEZ ODLAGANIJA.UZZ 1191/2014.0D
.12.2014.

2490 2 1 2 Porodi¢na stambena zgrada

19/10/2021

93

Pravo zaloga

KONTINUIRANE HIPOTEKE U MAKSIMALNOM
IZNOSU OD 80.000,00 E SA ROKOM DOSPLECA
PO VANJA NA DATU, 11.102026.G. U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA sg ZABILJEZBOM
ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI 1 PRISTANKOM NA IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANJA ZALOZNA
IZJAVA -ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE
UZZ BR.1300/21 OD 12.10.2021.G NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE 1Z BUDVE.

2490 2 | 2 Porodi¢na stambena zgrada

19/10/2021

9:23

Pravo wfﬁﬂ

KONTINUIRANE HIPOTEKE U MAKSIMALNQM
[ZNOSU OD 80.000,00 E SA ROKOM DOSPITECA
POTRAZIVANJA NA DATU, 11.10.2026.G. U KORIST
ERSTE BANK AD PODGORICA SA ZABILIEZBOM
ZABRANE OTUBDENIJA | OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI 1 PRISTANKOM NA [ZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANJA ZALOZNA
IZJIAVA -ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE ISPRA

UZZ BR.1300/2]1 OD 12.10.2021.G NOTARA VUK E\"IC
SLAVKE IZ BUDVE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.11.2023. 13:18:50

<PR1DRY  Nagelnica:

%ﬂa O b\-——f
y%NJA TOMASEVg




1IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta parcelacija-koordinatne tacke

| mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.




X

v

6569202.6500

4681998.0200

6569210.2404

4682003.3389

6569209.9900

4682010.6300

6569207.7100

4682018.2400

6569205.0900

4682023.7800

6569200.9650

4682030.0000

6569192.2600

4682021.5900

6569185.5300

4682015.8200

6569184.0400

4682014.1300

6569177.6100

4682024.3000

6569171.2685

4682030.2196

6569174.9227

4682033.3177

6569186.1691

4682042.8527

6569189.1500

4682045.3800

6569189.7100

4682045.8800

6569190.1000

4682046.5500

6569193.5000

4682043.7100

6569198.8513

6569199.6200

4682034.2201

4682033.0700

6569200.8615

4682030.6564




1ZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta regulacija

| mr Mladen Ivanovic dipl. inz. arh.

Budva 12.12.2023.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta nivelacija

Budva 12.12.2023.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta saobracaj

mr Mladen Ivamovic dipl. inz. arh.

[,

Budva 12.12.2023.

dc' \




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika
| mr Mladen-Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.

w,

udva 12.12.2023.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta telekomunikacija

| mr Mladen lvamovi¢ dipl. inZz. arh.

L N

Budva 12.12.2023.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovic dipl. inZ. arh.
e [/

/ f L ’.z/{

Budva 12.12.2023.




LEGENDA

Granica Plana

Granice lzmena i dopuna
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracéajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

HOBD - DOD0E=ME H0000

NAMJENE

Stanovanje
m Jednoporodiéno stanovanje
m Viseporodiéno stanovanje

Povréine za centraine dielatnosti

Ugostiteljski objekti | hotelski kompleksi;
Trgovacki (trini) centri, izioZbeni centr;
Posiovne zgrade i objekt, kulture, Skolistva i
zdravstvene zastite.

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista,
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade
Ugostiteljski objekti

Poslovne zgrade
$ine za turizam

g

Povr$ine za turizam za turistitko naselje | hotele
Povrsine za turizam (hoteli | smeStajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povriine za turizam za turisticka naselja

B
2
]
=]
o
~N
o
=
e
=
=

- Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozoriéta,
bioskopi...) | zabavni sadraji

Povrsine za mjedovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijaino-usiuZnim i
poslovnim sadriajima

H EH

ugostiteljskim sadrZajima, usluznim delatnostima i
kultumo-zabavnim sadriajima

Povriine za pejzaZno uredenje
Povréine javne namjene
Povrine ogranitene namjene

Povriine specijaine namjene

Povréine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

) ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
oo LINEARNO ZELENILO
- ZELENI KORIDOR
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

Bl crosuE

Bl ZELENILO INFRASTRUKTURE
B e eniLO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Povr$ine za turizam (hotelski kompleksi, igovadki centri,
izloZbeni prostori, galerije, multifunkcionaine sale, zabavni
sadraji, ugostiteljski | usluzni objekti, poslovni prostor, lokali)




Br. urbanisticke
Br. bloka parcele Br. katastarske parcele
3.9 2490
" Povrsina
Br. Povrsina Slobodne
e g pod : BRGP Indeks Indeks
urbanisticke | urbanisticke ° (neizgradene) il e .
parcile e /m2/ objektima povriine fm2/ m2/ zauzetosti | izgradenosti
3.9 467 .86 320.90 146.96 1283.60 0.60 2.74

(Sluzbeni list CG-opstinski

IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
propisi br.25/11)

URBANISTICKI POKAZATEL]jl

mr Mladen Ivanovic dipl. inZ. arh.






