CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1472/3
Budva, 28.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “RDZ" d.0.0. iz Budve na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22197/23), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
i DUP Dubovica | (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/14), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 23

Urbanisticka parcela broj: 7 koju ¢ine katastarske parcele 481/36, 481/62, 481/69 KO Budva i djelovi
katastarskih parcela 481/33 i 481/67 KO Budva.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti 4256 - PREPIS za KO Budva, na katastarskoj parceli 481/62 KO Budva nema upisanih
objekata. Na katastarskoj parceli 481/62 KO Budva upisani su teret i ogranicenja.

U listu nepokretnosti 4256 - PREPIS za KO Budva, na katastarskoj parceli 481/69 KO Budva nema upisanih
objekata. Na katastarskoj parceli 481/69 KO Budva nema upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

(SS4) - Stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje




4. PRAVILA PARCELACHE

U skladu sa &fanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Stuzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentaciie za gradenje objekfa je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce frase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaStena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 4315, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlastenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu DUP-a, poglavije 5.7.2 Horizontalna
i vertikalna regulacija za SS1, SS2 | S54 (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.7., strana 76-78)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim ptanom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povr§ine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Gradevinska linija prema regulacionoj finiji
je obavezujuéa i na nju se postavija min. jedna fasada objekta. Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. Iz predhodnog stava izuzima se potpuno ukopan dio zgrade namjenjen za
garaze. Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu
se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrdinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ifi trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7, strana 69)

Boéna gradevinska linija
Min. odstojanje objekta od bogne granice parcele za slobodnostoje¢e objekfe je 3,0 metara.

Min. Odstojanje objekata od susjednog objekta je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povr3inu od gabarita objekta u nivou
prizemija. U tom stuéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nagin:

najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke
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parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, PGL prema javnoj
saobraéajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m, uz
ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije biti veéi
od 75 % povrSine pripadajuce urbanistitke parcele za stambene, objekte, za turistitke objekte ne smije biti
veti od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafikom prilogu list broj 08. Regulaija i nivelacija (tekstualni dio
DUP-a Poglavije 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja

na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7.2 strana 77)

Spratna visina {mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveta svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi$a od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.(poglavlje 5.1.2. strana 62)

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije.

Ukoliko je krov kos krovni pokrivac prilagoditi nagibu 12-23°. Voda sa jednog krova ne smije se slivati na
drugi objekat.

Potkrovlje:
Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do tatke
preloma krovne kosine.

Visina vijenca iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 12,0m {G+P+2+Pk) ili 13,5m (G+P+3}, mjereno od konaéno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije polednje
etaze ili horizontalnog serklaZa,

na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posijednje etaze
ili horizontalnog serklaza {tekstualni dio DUP-a poglaviie 5.7.2. strana 77)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povréina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavje 5.3.12 strana 72)

Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je reperezentativno, u duhu moderne arhitekture,
bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi i sl.)

Suteren i podrum objekta se koristi iskljucivo za pomocne prostorije i garazu. Nije moguca prenamjena
garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7.3. strana 77-78)



6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni fist CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekia
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geolo3kim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-gecloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tia, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koristenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpormost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od &cm ili ako su prisuine podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SluZbeni fist
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/111) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
fist CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekle sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no),
shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o zaslifi i spadavaniju {,SluZbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32111).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za3titu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao [ za ru$enje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu-o zastiti i zdraviju
na radu (,Stuzbeni list CG" broj 34/14).



Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvori§ne fasade i bocne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepozZelina je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporuduje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, beZ,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vriiti na tradicionalni naéin.(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.20 strana 92 )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita {,Sluzbeni list CG — op3tinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekta se ne mogu ogradivati.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanistike parcele. Potrebna povrsina za
dedije igraliSte, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m2 /po stanu. Na parcelama jednoporodiénog stanovanja
prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao
basta ili voénjak. Preporu€uje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika, Uredenje
zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na
terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Radi zaslite od pogleda sa
ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se podizanje zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje
zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s
tim da basta, odnosno povrinjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja
naroito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poploCavati kamenim, betonskim ili behaton ploéama. Moguce
je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviCnjaci, podzidi, stepenice i sl.)
sprijediti pritaz vozila na pjeSacke povriine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem.
U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu
i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa, perene
i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcetama sa turistickim objektima obavezno raditi
na oshovu projekia.



Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i briljan. Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim,
betonskim, behaton plotama ili $tampanim betonom. Narocitu paZnju posvetiti osvjetlienju zelenih i
slobodnih povréina. Informacione table i rekiamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjedenjem (tekstualni
dio DUPa poglavije 8.2.4).

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomogni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG - op3tinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionainu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korid¢enju sluZi pomoéni
objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao §to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralidta i sli¢no.

Shodno ¢&lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moZe biti maksimaino dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrSine do 30m2.

Shodno &lanu 4. Odiuke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vete od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophedna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Stuzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i masiinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kac najvaZniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja.(u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10 1 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije sluc¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
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sanitarne zaztite i ograni¢enjima u im zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09}, pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnii koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Siuzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 4711, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekia koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za cznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. 1zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kcjima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pje3acki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obezbijediti parking mijesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu ili poslovni prostor prema normativu
na osnovu tacke 5.3.11, Uslov za parkiranje | garaZiranje vozila.

Funkeija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1,1 vozilo fstanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ob.)
APARTIMANI 1,1 vozilo fapartmanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove post.ab.)
POSLOVNI HOTELI {U GRADU) 1 vozilo na 2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 75m? bruto povréine

UGOSTITELJSKI QBJEKT! 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 75 m? bruto povrSine ili 1PM/okalu

QSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
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uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {,,SluZbeni list CG broj 43/13 i 44/15),

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana élanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz élana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz Elana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOV] ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunéeve energije, kori$éenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Efaborata energetske efikasnosti objekta prapisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskorisfiti toplotne dobitke od sunca i zasfiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro3nja energije
za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrZivost fotovoitacionih
Celija treba ispitati u svthu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za kemunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relafivno mala godi3nja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti€e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeorolokog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajudi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m
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Nadcin i mjesto odlaganija ¢vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opétine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rje§enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rie$enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbenilist CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
——mr Mladenivanovic dip.inZ.arh.
Dostavljeno: ' [ Z /
- Podnosiocu zahtjeva VA [0 1
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Katastarska opitiina: BUDVA

Broj lista nepekretnosti:
Broj plana: 6
Parcele: 481162, 431/69
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eKatastar https://www.ckatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Karisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 15.01.2024 08:40

' PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.01.2024 08:40
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 4256 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nagin korii¢enja - 2 | britnd
Bro;/podbroj Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj ‘Osnov sticanja Povrsina m® | Prihod
5 Gradjevinska parcela
481/62 5 25.11.2022 | DUBOVICA KUPOVINA 324 0.00
|
|
' | Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
, - ,, RDZ'DOQ BUDVA I
" Koriscenje 1M1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/ | Broj Redni Nacin Datum <
| podbroj | zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Zabiljezba spora PO TUZBI RADI UTVRDJENJA PREDATOJ
i OSNOYNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017 GODINE, KOJI
! 481/62 0 y Gradjevinska 25.11.2022 SPOR SE VODI POD BROJEM P. 745/17/17 U PRAYNOJ STVARI
; parcela T TUZIOCA DOO "GEA-INVEST" HERCEG NOVI KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC_ K. BATRIC IZ HERCEG NOVOG, PROTIV TUZENIH
RACANOVIC BOSKA 1 DOO "URALMONT” NIKSIC.

tofl 1/15/2024, 8:41 AM



eKatastar

Korisnik: KORISNIK

" Datum i vrijeme Stampe: 15.01.2024 08:42

lofl:

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 15.01.2024 08:42

KO:  BUDVA

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepi

LIST NEPOKRETNOSTI 4254 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili “Nagin koris¢enja - 2 lors
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica DPatum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
5 Gradjevinska parcela
481/69 /21 19.12.2023 | DUBOVICA KUPOVINA 47 0.00
5 Gradjevinska parcela
481/85 21/16 19.12.2023 | DUBOVICA KUPOVINA 2 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. -,, RD Z'DO0O BUDVA .
" Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

1/15/2024, 8:42 AN




IZVOD IZ DUP-a Dubovica |
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

arta parcelacija




IZVOD IZ DUP-a Dubovica l
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

arta regulacija-nivelacija
|mr Mladen Ivandvi¢ dipl. inZ. arh.
~~ 70pstin 2 » /
Searp i T SN
e M Zﬁa 28.12.2023.




IZVOD IZ DUP-a Dubovica |l
t:luiboni list CG-opstinski propisi br.01/14)

arta saobracaj

o/

Budva 28.12.2023.




IZVOD IZ DUP-a Dubovica l
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

[Karta saobracaj

mLMJg.den:l-’\Ebz;ﬂc dipl. inZ. arh.




IZVOD I1Z DUP-a Dubovica |l
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

arta hidrotehnika

Movié dipl. inZ. arh.

o~ Opity ) /
G\
"%Q Budva 28.12.2023.
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IZVOD I1Z DUP-a Dubovica l
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

arta elektro mreza
/mpM-ltegenil-ﬁnf)vié dipl. ini./arh.
/ a]../ﬁ/. 28.12.2023.
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1IZVOD I1Z DUP-a Dubovica l
Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.01/14)

rta telekomunikacija
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LEGENDA:

I B B granica plana

granica bloka

___ granica namjene

granica UP Sportsko-rekreativnog centra

POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE ZA PEJZAZNO
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA UREDENJE
stanovanje manje gustine pavriine javnog koriidenfa-uredene
(Jednoporodine stanovanje) slobodne | zelene povriine
g g Sy el @ povriing Javnog koriEéenja-linearno zeieniio
(srednje visoki objekti) :

stanovanje srednje gustinen u zonl sa = )

postajetim jednoporodicrim objektima u §@E pavrdine Javnog koristenja-gradsk parkovi
otvorenom bloku(srednje visokl objekti) —

e T POVRSINE SUMA

sa postojedim viseporodiénim |

senim u n

gradske Sume

stanavanje srednje gustine
u zonl nove lzgradnje

[Ty povremeni vodotokovi | otvoreni kanall
stanovanje - javni interes

(za radnike zaposlene u driavnim Instituctjama

| javnim preduzedima)

stanovanje vede gustine u zonl sa POVRSINE ZA KOMUNALNU
oo, cctambeni™ I NFRASTRUKTURU

objektima u otvorenom bloku

5 : komunainl servisi -
stanovanje vede gustine u zoni sa pastojedim "
obfektima na sopstveno] parcell vodovod, elektroditribucija, gradska dstoda

(objekti vede gustine)
bt o v st " POVRSINE ZA SAOBRACGAJNU
S INFRASTRUKTURU

e J' e ()| ==

[ -

POVRSINE ZA SKOLSTVO,

ZDRAVSTVO | KULTURU S P—
pred3kolska ustanava

(= ] ~

POVRSINE POSLOVNIH

DJELATNOSTI saobracajna infrastruktura

7@7” poskovne djelatnosti
[_:@--- poslovne djelatnost! u okviru stanovanja

POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIJU
spartsko-rekreativnl kompleks stadiana FK "Mogren”

sporisko-rekreativnl kompleks “Rea”

sportski tereni u okviry stanovanja
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| ed1A0QNQ B-dNA ZI AOAZI

roj urbaniatitke parcels

ovréina urbanistitke parcele
2
m°)

roj objekia

'OVRSINA POD OBJEKTOM

TATUS POSTOJECIH OBJEKATA:
0 - ruii
« zadriava se.
- lzmjoita o)

RGP OBJEKTA
m’)

REINA POD OBJEKTIMA
m*)

KUPNA BRGP SVIH OBJEKATA
m")

ndeks zauretosti

ndoks izgradenosti

3)3ro150d

BIFRA PRETEZNE NAMJIENE

Broj objekia

KSIMALNA DOZVOLJENA SPRATNOST

OLJENE VRSTE GRADENJA:
00 - bax gradania,

G - planiran novi objekat,

DOG - dogradnja

DG - nadgradnja,

- izmjedtanje)

BRGP OBJEKTA
m’

IAKSIMALNA POVRSINA
POD OBJEKTIMA _ (m")

KSIMALNA UKUPNA
RGP BVIH OBJEKATA  (m’)

ndoks znuzetost

ndaks (zgradenasti

INIMALNG BRGP stancvanja (apartmana)
m)

KBIMALNO BRGP komercijalnih |
posiovnih djelatnost (m")

BRGP turizam (hotell, apartmani)
m?)

RRGP PU - vrtic
m’)

BRGP komunaini servisi
m*)

BRGP garate
m’)

ovrdine pod relenilom
)

PRIJENTACIONI broj stanova

DRIJENTACION! broj apartmans

PRIJENTACIONI broj lokata

roj stanovnika (stainih korwnika)

Broj turista | povremenih korisnika

Broj hotelskin letaja

aksimalni broj korisnika

INIMALNC POTREBAN
hroj parking il gara$nih mjesta
PM) (GM)

DSTVARENO parking mjesta
PM)

DSTVARENO garafnih mjesta
QM)

DSTVARENO UKUPNO parking | garatnih
jesta (PM) | (GM)

BILANS
parking | garagnih mjesta (PM) | (GM)

eizgrad. povrina parcels
m’)

Povréina pod zelenilom po stanovniku
m/atanavniku)

Fovriing pod zeleniiom po korisniku
m*korisniku)

IETO gustina stanovanja (st/ha)

ETO gustina koriséenja (koris/ha)

ONVHINY1d




