CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-374/3
Budva, 14.06.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavaju¢i po zahtevu EUROMATCH
MONTENEGRO DOO PODGORICA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG”" br. 12/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP
“PETROVAC 8ira zona" (“Sluzbeni list CG™-opstinski propisi br. 24/08), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: B1

Urbanisticka parcela broj: §' koju ¢ine

Katastarske parcele broj 156/2, 156/6, 156/8, 156/9 i dio kat. parcele broj 156/7 KO Petrovac
Dio kat. parcele broj 156/7 KO Petrovac ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiéku parcelu
utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 908 za KO Petrovac, od 28.03.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 156/2
upisan je pasnjak 3. klase povrsine 851m2, na katastarskoj parceli broj 156/6 upisan je pasnjak 3. klase
povrSine 114m2, na katastarskoj parceli broj 156/7 upisan je pasnjak 3. klase povrSine 92m2, na
katastarskoj parceli broj 156/8 upisan je pasnjak 3. klase povrSine 32m2 i na katastarskoj parceli broj
156/9 upisan je pasnjak 3. klase povrSine 26m2. Na kat. parcelama nema upisanih objekata. Na kat.
parcelama u podacima o teretima | ograni¢enjima upisana je zabiljeZzba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa (ugovor o kupoprodaji) i zabiliezba poreskog potrazivanja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva — Euromatch Montenegro doo Podgorica.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA



Stanovanje

Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kao slobodnostojeci objekti, osim kada se
arade kao objekti u nizu, uz saglasnost viasnika - korisnika susjede parcele. (strana 60)

Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imafi namjenu poslovanja sa maksimalnom visinom
prizemlja 3.20m. Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementarne sa stanovanjem u okviru objekfa
namijenjenog stanovanju moze da ide i do 60:40. (strana 61)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom
2 &lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki
prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skiadu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32111, 40/11, 43115, 37117
i 17118). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Efaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu ptana, karta br.7 Urbanisticko fehnicki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje prostora i definisana u tekstualnom djelu DUP-a, poglavije 5.1 Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi
(tekstualni dio DUP-&, strana 55}

Obijekti na urbanistickoj parceli postavljaju se:
¢ Kao slobodnostojeci (SO) - objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele;
e Kao objekat u nizu (ON) — objekat dediruje jednu ili dvije bocne granice parcele.

Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika — korisnika susjednih katastarskih parcela.
(tekstualni dio DUP-g, strana 55)

Gradevinska linija (GL)
Gradevinske linije su definisane u grafitkom prilogu plana br. 7 “Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata i uredenje prostora’.



Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela objekta, a predstavija
rastojanje od regulacionie linile, odnosno od sacbracajnice ili druge javne povrsine. Podzemna
gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaZe objekata i mozZe biti  u pojasu
izmedu gradevinske i regulacione linije, a najviSe na rastojanju 1,5m od regulacine linije. {strana 55)

Djelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veéa od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg boénog dvoriSta, odnosno zadnjeg dvoridta. Otvorene spoljne stepenice koje
savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(strana 59)

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu liniju {racunajuci

od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije gradevinskog elementa), i to:

e |zlozi lokala do 0.3m, po cijeloj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3.0m (ispod navedene Sirine
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju);
zlozi lokala do 0.9m, po cijeloj visini, na dijelu trga ili u pjeSackej zoni;
Transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze do 2.0m, po cijeloj Sirini
objekta, sa visinom iznad 2.5m;

o Platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od spoljne ivice trotoara sa
visinom iznad 2.5m (na trgu ili peSackoj zoni prema konkretnoj lokaciji);

e Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m. (tekstualni dio DUP-a, sfrana 58 | 59}

Bocna gradevinska linija

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susjedne parcele, prema tipu izgradnje iznosi:

e 7a slobodnostojeée objekte (SO), na dijelu do bo&ne granice parcele preteZno sjeverne orjentacije
iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do boéne granice parcele pretezno juzne otjentacije iznosi
najmanje 2,5m;

o Za objekie u nizu {ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice parcele iznosi
najmanje 2,5m;

e Za objekte u nizu (ON) koji nist prvi ili postednii u nizu, na dijelu do bo¢ne granice parcele iznosi 1/2
dilatacije;

e Postojeti objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenje vrijednosti, ne mogu na toj

sfrani imati otvore ¢iji je parapet nizi od 1,80m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekfa od zadnje granice parcele je 5,0 m. {tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.3.
strana 55) ‘

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kofu nivelete sacbraéajnice, i to:

» Kota prizemlja novog objekta ne moze biti niza od kote nivelete saobracajnice;

» Kota prizemlja novog objekta moZe biti najviSe do 1,2m viSa od kote nivelete saobraéajnice;

o Za objekat koji ima indirekinu vezu sa sacbracajnicom, preko prilaznog puta, kota poda prizemlja
utvrduje se primjenom odgovarajuéih pravila ovog poglavija;

o Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje) kota prizemlja meze biti visa od
kote trotoara za najviSe 0.2m. Svaka veéa denivelacija, ali ne veéa od 1.2m, savladava se unutar
objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.6. strana 56)
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(tekstualni dio DUP-g, strana 56)

Visina objekta je rastojanje od kote sacbracajnice ili druge javne povrsine objekta do kote sliemena ili

vijenca objekta. Ukoliko je saobraéajnica ili druga javna povrSina u nagibu, u odnosu na $irinu parcele,

kota nivelete saobraéajnice se uzima na mjestu polovine Sirine parcele.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirine regulacije, a definiSe se

kroz sliedeée odnose, i to:

» Visina novog objekta manja je od Sirine sacbracajnice;

e Visina novog objekta sa vijencem uskladuje se sa vijencem susjednog objekta;

s Kod zamjene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susjednog objekta. {tekstualni
dio DUP-3, strana 56)

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj etaZa koji je dozvoljen
za gradnju i ulazi u obradun urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaza, spratne
etaze i potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obracun.

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor
visine ne vece od 2,40m.

PredlaZe se na parcelama Giji je nagib terena veéi od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena. Minimalna spratna visina iznosi 3,0m. {tekstualni dio DUP-a, strana 57-58)

Krov

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao. kos {viSevodan) sa nagibom najviSe do 23° u zavisnosti od
krovnog pokrivaéa. Tavanski prostor se moZe iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljen
broj etaza ali ulazi u obratun BRGP objekta sa 60% povr3ine. Osvefljenje tavanskog prostora se
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omoguéava isklju¢ivo otvaranjem krovnih prozora ili poviaenjem etaZe za najmanje 5.0m, tako da visina
sliemena ne bude vi$a od 4.0m radunajuéi od meduspratne konstrukcije najvise etaZe —~ visina tavanskog
prostora.

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele iznosi 0.50m. RjeSenjem

kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva
na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, strana 59)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistiki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavlja koliénik povriine gabarita svih objekata
- BGP objekata (ne ulaze u obracun garaZe, pomoéne i tehnicke prostorije) i poviSine parcele.

Indeks iskoriScenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstavlja koliénik
povrSina svih etaza objekata - BRGP objekata i povr3ine parcele.

Bruto povrSina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir, zavisno od njezine namjene:

e ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena cija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu ratunai povrsina
podzemne etaze

o  ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona eta?a i ukoliko visina garaze nije
veéa od 2.40m, onda se njena povriina ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. (strana
57)

Broj objekata na parceli je ogranifen, odnosno na parceli se moze graditi samo glavni objekat, uz
moguénost izgradnje pomoénog cbjekta ukoliko su ispostovani propisani maksimalni indeks zauzetosti i
indeks iskorid¢enosti, cdnosno izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako
da su ispoStovani i uslovi protivpoZzame zastite. (strana 60)

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisticki parametri veci od propisanih ovim DUP-
om, objekti na parceli se zadrzavaju u postojeéem stanju ako su izgradeni u skladu sa rjeSenjem o lokaciji
i tada vazec¢im zakonskim propisima. U slucaju zamene postojeceg graditeljskog fonda izgradnjom novih
objekata primenjuju se urbanistiéki parametri propisani za pripadajuéi blok.( strana 58)

U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zauzetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrZaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti prateceg
sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od granice
susedne parcele. Objekat moZe biti i na granicnoj finiji parcele uz saglasnost viasnika — korisnika susjedne
parcele. lzuzetno kada su objekti prate¢eg sadrzaja namjenjeni trgovini, licnim i intelektualnim usiugama
mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovm urbanistickim planom uz uslov da se formiraju kao
sastavni dio glavnog objekta. (strana 58}
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Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika — korisnika susjednih katastarskih parcela.

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisticki parameri veci od propisanih ovim DUP-
om, objekti na parceli se zadrZavaju u postoje¢em stanju ako su izgradeni u skladu sa rieSenjem o lokaiji
i tada vazecim zakonskim propisima. U slu¢aju zamene postojeceq graditefjskog fonda izgradnjom novih
objekata primenjuju se urbanisticki parametri propisani za pripadajuci blok. (strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11}) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i
geomehani¢ke karakteristike temelinog fla, geotehnicke i seizmoloske karakieristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrZavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabiinosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbent
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementamih nepogeda {,Sluzbeni list RCG” broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zasfite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centrii sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti i spaavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite cd poZara primjeniti mjere propisane stede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti | spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (,Sl. list SFRJ" broj
30/91);



- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanoq rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zasfitu visokih objekata od poZara {,SI. list SFRJ* br. 7/84).
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru§enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 8. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pri projektovaniju i izgradnji objekata koristiti ogre gradevinske materijale, osim pri rekonstrukciji starih
kamenih zgrada kada se koriste iskljuivo tradicionalni materijali. Oblikovanje i arhitekturu treba prilagoditi
karakteru primorskog naselja, ako i namjeni objekfa. (strana 59)

Zavr3na obrada fasada objekata je malterisana povriina, bojena bijelom bojom ili zidana iti oblozena
kamenom. (strana 61)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG ~ opStinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod sledeéim uslovima, i to;

o Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m {raCunajuéi od kote trotoara) koja na sebi
moZe da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m (raCunajuci od kote trotoara) ili Zivom ogradom
do visine 1.40m;

¢ Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje;

¢ Ograda se postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost susjeda;

Zelene-Zive ograde na dijelu susjednih parcela sade se po grani€noj liniji parcele, a zidane i
transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljistu vlasnika parcele koji postavlja ogradu;

e (Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m raéunajuéi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice;

» Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

e ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se poruditi u cilju zastite opSteg
interesa (bezbjednost, estetski izgled i sli¢no). (strana 59)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

PredlaZe se na parcelama €iji je nagib terena veéi od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena. Takode se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpomih zidova od kamena kojima
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se formiraju terase Sirine od 3,0-50m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji
bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandze, cleandri). {strana 57)

Opste smijernice za uredenje zelenih povrsina:
1. uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa hamjenom zelenih povréina
2. maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja
3. upotreba biljinih vrsta otpomih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice za uredenje ovih povriina po tipovima zelenih povrsina dati su na grafickom prilogu br.10,
Plan zelenila. (strana 73)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti prateceg
sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od granice
susedne parcele. Objekat moze biti i na graniénoj liniji parcele uz saglasnost vlasnika — korisnika susedne
parcele. |zuzetno kada su objekti prate¢eg sadrZaja namenjeni trgovini, li¢nim i intelektualnim usiugama
mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovm urbanistickim planom uz uslov da se formiraju kao
sastavni dio glavnog objekta. (strana 58)

U skladu sa ¢lanom 223 vaze¢eg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomacni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocénih objekata ureden je Cdlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG* - opStinski propisi br. 21/14
i 66/23) Shedno ¢lanu 2. Odiuke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriscenju sluze, kao
§to su; podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocéni objekti infrastrukture, kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao 3to su: ograde, potpomi zidovi, ofvoreni  bazeni, pergole;

» fip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zaStitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za
gajenje Zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje polioprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVII MJERE ZA ZASTIiTU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekfe povrsine veée od 1,000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZzbeni list CG* br, 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu {,Sluzbeni fist RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG* broj 20/07, ,StuZbeni list CG" broj
47113, 53/14137/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkuniica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10i 40/11,
44/17 1 18/19), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom
102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kultunih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.



Telekomunikaciona mrezZa — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda

sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji
koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18).

Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u
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skladu sa odgovaraju¢im prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod |
kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznatavanje i cdrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbjeduje na parceli, izvan javnih povrsina, prema sledecim
kriterijumima:

stanovanje 1.5 mjesta/ 1 stam.jedinici ili tur. apartmanu
| ugostiteljstvo i turizam 5 mjesta / 100m? poviSine
poslovni objekti 1 mjesto / 60-90 m? povrSine

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vecu od 100m?, na svakih 50m? broj parking
mjesta se povecava za 0.5. (strana 60)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravitniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretliivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 76/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, kori§¢enje obnovljivin izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orfjentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koristenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun&anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se frebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Odrzivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — gediSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkgiju évrstog kemunalnog otpada. Pri tome voditi raduna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihoveg
praznjenja prilagediti kolicini smeca. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti€kih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanistitke parcele ili viSe susjednih
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urbanistickin parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastructure, ni u zastiéenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistiko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

13



Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

(

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-6952/2024
Datum: 28.03.2024

KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/1(
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu EUROMATCH MONTENEGRO DOO, . za potrebe UVII
izdaje se

Shad

LIST NEPOKRETNOSTI 908 - PREPIS

Podact o parcelama

5 Broj Plan . Potes ili Natin kori&éenja Bon. - 2 p

Broj Podbroj zg::i'ic Skica | Datum upisa| poo i‘;ﬁuilhmj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod

156 2 6 17/10/2022  ZAKOLAC Painjak 3. klase 851 094
8/22 KUPOVINA

156 6 6 171012022 [ZAKOLAC PaSnjak 3. klase 114 0.1 e
8/22 KUPOVINA

156 7 6 17/10/2022 [ZAKOLAC Pasnjak™3. klase 92| 0.1
822 KUPOVINA

156 8 6 17/10/2022 ZAKOLAC Painjak 3. Klase 12 00
8/22 KUPOVINA

156 9 6 17/1072022 [ZAKOLAC Patnjak 3. Klase 20} 00, iR
8/22 KUPOVINA g -

1115 1.2

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Trava Obim prava
WEUROMATCH MONTENEGRO,, DOO PODGORICA Svojina 0
1l CRNOGORSKOG BATALIONA BR.12 PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

1 il B R i T T i .
Broj Podbroj zg:r‘g'tlie rD be::jn Natin koriiéenja \2—?_::""112‘-:1‘;)51; Opis prava

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
22 | UGOYORA § KUFOFRADI NOTARA 1ANKOVIC
A b o A A /1 1
£56 2 . Pasnjuk 3. klase ZABRANA OTUDIENJA, OPTERECENJA |

9:50 STAVLIANIJA POD HIPOTEKU BEZ PISANE
SAGLASN.,,AG PROJEKT,DOO NK.

L‘ibl] zb:l rct:ko Otrazivan

5 HIPOTEKA U URUPNOM 1ZNOSU OD 179299 E U
s ’é?ﬁr‘ﬁﬁnop U PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
h M Rl Yavi A
156 2 2 Pasnjak 3. klase LORALNIT TAVNIH PRIAODA ORSTINE BUDVA BR.
9:5] UPI 21-411/22-4749/1 OD 14.06.2022.G

e Z;lbl ﬂm rcsin otraZivanja

w20 | irgteR Y URUBNOM i2Nosy op 123176 & U

Pasnjak 3. klasc OBEZIMEBENIU PORESKOG POTRAZIVANI

14:28 UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPL21-411/23-10554/1 OD 17.11.2023.G.

156

¥
=]

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
OO O K TR JANKONC
AJKA 17 A UZZ 12 3.

156 5 1 Pasnjak 3. klasc ZABRANA OTUDJENJA, OPTERECENJA |

9-52 STAVLIANIA POD HIPOTEKU BEZ PISANE
SAGLASN.,,AG PROJEKT,DOO NK.

Datum i vrijeme: 28.03.2024. 11:23:24 0 3 5 8 [] 7 2


aleksandra.lijesevic
Text Box


i -
-

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj

Podbroj

zgme PD '}f:":;i I‘faéin Koriiéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

156

2 Padnjak 3. klase

17/10/2022

9:52

ZabiljeZba poreskog potraZivanj

HIPOTEKA ) U NOM 1 OUODIT()ZQQEU
KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O ]
BEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE S8
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. &
UPI 21-411/22-4749/1 OD 14.06.2022.G.

156

3 PaSnjak 3. klasc

2110212024

14:28

ZabiljeZba rc-ska traZivan

HIPdFI'L'K NOM 1 O U 0D 123176 E U
KORIST OPS TINL BUDVA RIESENIE O
OBEZBIEDENJU PORESKOG POTRAZIVAN]
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPL/21-411/23-10554/1 OD 17.11.2023 G.

156

1 PaSnjak 3. klasc

17/10/2022

9:52

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog mrs
UGOVORA 8 KUPOPRADIJ1 NOTARA JANKOVIC
RAJKA IZ TIV TA BR.UZZ 741/12,0D 3.82012.1
ZABRANA OTUDIENJA, OPTERECENJA |
STAVLIANIA POD HIPOTEKU BEZ PISANE
SAGLASN.,AG PROJEKT,DOO NK.

156

2 Pasnjak 3. klasc

17/10/2022

9:52

Zabnl Zba resk(!ﬁjgolrainun

TEK. NOM IZNOSU OD 1.79299 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O
BEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/22-4749/1 OD 14.06.2022.G.

156

3 Pasnjak 3. klasc

21/02/2024

14:28

Zabilj Xoresk%go! raZivanja

HI NOM [ZNO§U OD 123176 E U
KORIST OP TINE BUDVA RJESENIJE O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJ,
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPL/21-411/23-10554/1 OD 17.11.2023.G.

i

156

1 Pasnjak 3. klasc

17/10/2022

9:52

Zabuhciba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
UGOVORA O KUPOPRADII NOTARA JANKOVIC
RAJKA IZ TIV TA BR.UZZ 741/12,0D 3.8.20121
ZABRANA OTUDIJENIJA, OPTERECENIA 1
STAVLIANJA POD HIPOTEKU BEZ PISANE
SAGLASN_, AG PROJEKT,DOO NK.

156

2 Pasnjak 3. klasc

17/10/2022

9:52

ZabiljeZba rchu otraZivanj E
HI TI'K NOM [ZNOSU OD 1.792,99 E U a.-g
KORIST OP! TINE BUDVA R ENJE O &
BEZBJEDENIJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE & 1
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/22-4749/1 OD 14.06.2022.G.

156

3 PaSnjak 3. klasc

21/02/2024

14:28

11 jezba poreskog potraZivanja
TEK. 8] NOM IZNOSU OD 123176 E U
KORIST OPSTINE BUDVA RJESENIE O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJ
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR.UPI/21-411/23-10554/1 OD 17.11.2023.G.

156

9

1 Padnjuk 3. klase

17/10/2022

9:52

ZabiljeZba ncsosn:dne izvrinosti notarskog zapisa
UGOVORA O KUPOPRADII NOTARA JANKOVIC
RAJKA IZ TIV TA BR.UZZ 741/12,0D 3.8.2012.1
ZABRANA OTUDJENIJA, OPTERECENJA |
STAVLJANJA POD HIPOTEKU BEZ PISANE
SAGLASN.,,AG PROJEKT,DOO NK.

156

2 Pa¥njak 3. klase

17/10/2022

9:52

Z;l}!;i(ij;c?ha reskog potraZivan Zi\l

HIPOTEK NOM IZNOSU OD 1.79299 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O SRS,
BEZBIEDENIU PORESKOG POT, IVANJA UPRAVE ™ &8
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. -
UPI 21-411/22-4749/1 OD 14.06.2022.G.

156

3 Pasnjuk 3. klasc

21/02/2024

14:28

Zabiljezba poresko, traZivanja

Pdd /{’0 I&JgoOMI OSU OD 1.231,76 EU
KORIST OPSTINE BUDVA RJESENIJE 0
OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRA NIA
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRLHODA ()PSTINE
BUDVA BR.UPI/21-411/23-10554/1 OD 17.11.2023.G.

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI.

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

list RCG"

br. 29/07, "Sl.

28.03.2024. 11:23:24 0358071

list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15.:
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IZVOD IZ DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 05 — Detaljna namjena povriina sa podjelom na blokove
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Migrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 10.06.2024. godine
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LEGENDA

EEEEEE GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

smmmme GRANICA BLOKA

B1-B12 oznaka BLoka

—————— NOVA MEDJINA LINLA
POSTOUECA MEDJUNA LINUA

- STANOVANJE

1 MESOVITO STANOVANJE (STANOVANJE 5A
KOMERCIJALNIM | POSLOVNIM SADRZAJIMA}
2 REZIDENCIALNG STANCOVANJE

LOKACIJA ZA IZGRADNJU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASLINJAKA

- KOMERCIJALNI OBJEKTI | USLUGE
1 UGOSTITELISTVO | TURIZAM
2 TURISTICKI OBJEKT)

- JAVNI OBJEKTI | POVRSINE

1 DBRAZOVANJE

SOCLIALNA ZASTITA
ZDRAVSTVENA ZASTITA
DRZAVNI ORGANI | UPRAVA
SPORT | REKREACIA

D W N

KULTURA
_ POSEBNI OBJEKTI (verski objekti)
B <oMUNALNI OBJEKTI

1 GROBLIE
2 VODOSNABDEVANJE

_ SAOBRACAJ | SAOBRACAJINE POVRSINE

AUTOBUSKA STANICA SA PRATECIM SADRZAJIMA
GARAZA

KOLSKE ULICE

1
2
- KOLSKO-PESACKE ULICE
i:; PESACKE ULICE
P parkinG
P-bUS PARKING ZA TURISTICKE AUTOBUSE
TAXI  taksisTANCA
AS  AUTOBUSKO STAJALISTE
V' viokovac
ZELENE POVRSINE

MASLINJACI
PARK SUMA

SKVER

ZASTITNO ZELENILO

B csnn
B voootok

= = = TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

DETALJNA NAMENA POVRSINA SA PODELOM NA BLOKOVE

DATUM:
Budva
[rrem—— BROJ PRILOGA:

2008.
1:2500
5




IZVOD I1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 06 - Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodifgc Sektora za urbanizam,
i Budva, 10.06.2024. godine
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EEEEEE GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

smmmmne GRANICA BLOKA

PARCELACIJA

------ NOVA MEDJNA LINIJA
POSTOJECA MEDJNA LINIJA

1 BROJURBANISTICKE PARCELE

_ SAOBRACGAJ | SAOBRACAJNE POVRSINE

1 AUTOBUSKA STANICA
2 GARAZA

KOLSKE ULICE

KOLSKO-PESACKE ULICE
PESACKE ULICE

P parkinG
P-bus PARKING zA TURISTIEKE AUTOBUSE
TAXI 1aks! sTANICA
AS  AUTOBUSKO STAJALISTE
V  vibikovac

" vopoTok

— — — TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

PLAN PARCELACIJE

Budva
arhitekiura, gradevinarstvo. informatika, planiranje BRO J PR".OGA

DATUM:
éj_w_w_ RAZMJERA: 1:1000

2008.




IZVOD I1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 07 — Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata |
uredenje prostora (Sluzbeni list CG, opStinski propisi broj 24/08)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrpvid) dipl.ing.arh.

Budva, 10.06.2024. godine




LEGENDA
GRANICE

ARSI GFUANCA DETALNOG | RBANS TICAOD Pk
S GRAMCA SO

B1-B12 oamans nuoxa

URBANISTICKE PARCELE

POSTOMRCA MEDINA LINUA
1 ORI URBANSTICE PARCELE

RI R0, RRANS TG PARCELE U MASLIMGACIAS

cemmmeees PORTOMCA CHRADIE VINSRA LiNUA

----- GHADIE THESHA L INLIA ~HE GULACIIA L BRA

0 STANOVANJE

1 MESGVITO GTAROUANME IETANOVANIE 5A
KOMEACLIALIN | POSLOVIM SADRIAIMA)
2 REDOENCUALND STAROVANE

- LEOKACLA ZA JGRADMAL FOC POSTEMNIM U0V
U ORVIRL PARCELA WMAS: A

B «OMERCLIALNI OBJEKTI | USLUGE
i} UGOSTITELSTVG | TURaZAM

2 FLR TR RSN

- JAVNI OBJEKT! | POVRSINE
ORRAZOV AN

BOCUIALNA ZASTITA
TDRAVETVERA JASTITA
OHQAVR ORGAN | USEAYA
FORT | RERREACL

L T e

AL TURA
[0 POSEBNI OBJEKTI (vjerski objexti)

- KOMUNALNI OBJEKTI

1 caceus
2 VODOSHARDEVANE

7] SAOBRAGAJ | SAOBRACAINE POVRSINE

1 AUTOBUSIA STANCA BA PRATECAM SADRZAIMA

2 cemans
KOLIKE ULCE
KOLSKOPESALKE WLCE
PAERACKE LLICE
P pawac
P-DUS  PasxsG 24 TUSSTIONE AuTOBUSE
TAXI  vausi sTasmca
AS  aurosusks stassTe
V  viowowac

- VODOTOK

== = = TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

DETALjNI URBANISTICKI PLAN
PETR!

VAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

RAZIV LISTA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA
IZGRADN]U OBJEKATA | UREDJENJE PROSTORA

DATUM 08 gusna

é_w RAZMERA 1:1000
Budva
e .. BAO) PRUOGA: 7




IZVOD 1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 04 — MreZa saobracajnica i vodotokova sa analiti¢ko-geodetskim
elementima za obiljezavanje i regulacionim i nivelacionim rjeéenjima
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
i Budva, 10.06.2024. godine
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IZVOD I1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 08.1- Mreza i objekti komunalne infrastrukture - hidrotehnika
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
ila MitroyVig, dipl.ing.arh.
r
el

Budva, 10.06.2024. godine




LEGENDA

GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

POSTOJECA VODOVODNA MREZA

PLANIRANI REGIONALNI VODOVOD SA ZASTITNIM POJASEM
NOVOPLANIRANA VODOVODNA MREZA

PROTIVPOZARNI HIDRANT

REZERVOAR ZA VODU

POSTOJECA KANALIZACIJA

CRPNA STANICA

NOVOPLANIRANA KANALIZACIJA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

- HIDROTEHNIKA -
DATUM: 2008.
RAZMJERA: 1:1000

BROJ PRILOGA 8.1




IZVOD I1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 08.2 — Mreza objekti komunalne infrastrukture —
elektroenergetika (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi dipl.ir;g.arh.

Budva, 10.06.2024. godine
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LEGENDA

gmmmme GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

——1E10 __ POSTOJECI DALEKOVOD 10kV

—JE10 ___ POSTOJECI KABLOVSKI VOD 10kV

—-1E1___ POSTOJECA NISKONAPONSKA MREZA
POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0.4kV
POSTOJEC PAZVODNI PRMAR
POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA IZMESTANJE

Y
d
@ POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA ZAMENU SA MBTS 630kVA
—@-— MESTO SECENJA POSTOJECEG KABLA 10kV U CILJU UVODJENJA U NOVU T.€

—.AE35 PLANIRANI KABL 35kV

PLANIRANI KABL 10kV

1E10

@ PLANIRANA T.S.

= PLANIRANI R.O.
1E1

PLANIRANA MREZA 0.4 kV
——1Els___  PLANIRANA JAVNA RASVETA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:
MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- ELEKTROENERGETIKA -
DATUM: 2008.
 RAZMJERA: 1:1000

1

arhitektura, gradevinarsivo, informatika, planiranje BROJ PRILOGA 8 4 2




IZVOD I1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 08.3 — MreZa | objekti komunalne infrastrukture —
telekomunikacije (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrgviédipl.ing.arh.
¥
\ e

Budva, 10.06.2024. godine




LEGENDA

smmmme GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

POSTOJECA TT CENTRALA
POSTOJECA KABLOVSKA TT KANALIZACIJA
POSTOJECI KABLOVI POLOZENI U ROVU

2
[ —
hl KABLOVSKI RAZDELNIK
SPOLJASNI 1ZvVOD
D UNUTRASNJI 1IZVOD
———— NOVOPROJEKTOVANA TT KANALIZACIJA
=————— PROSIRENJE POSTOJECE TT KANALIZACIJE
————— TRASA NOVOG PODZEMNOG TT KABLA
IZVODNI TT STUBIC (u ormanu)

@l
O SPOLJASNI TT 1ZVvOD
2N UNUTRASNJI TT 1ZVOD

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA
NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- TELEKOMUNIKACIJE -

DATUM: 2008.

BROJ PRILOGA



IZVOD 1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 09 — Smijernice arhitektonskog | pejzaznog oblikovanja prostora
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

‘a-opaf;,-
GOREANIZ, N
Wk 24'

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 10.06.2024. godine




LEGENDA

GRANICE
N EE GRANICA DETAL|NOG URBANISTICKOG PLANA

smmmms GRANICA BLOKA

PARCELACIJA

______ NOVA MEDjNA LINWA

POSTOJECA MEDJNA LINIJA

1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

. SAOBRACAJ| SAOBRACAJNE POVRSINE

1 AUTOBUSKA STANICA
2 GARAZA
KOLSKE ULICE
- KOLSKO-PJESACKE ULICE
PJESACKE ULICE
P PaRKING

TAXI Taksi STANICA
AS  AUTOBUSKO STAJALISTE
V  vioikovac

2 vopotok

~ = — TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

SPROVODjEN]JE PLANA

% NA OSNOVU IDEJNOG RJESENjA

m NA OSNOVU JAVNOG KONKURSA ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RJESENJE

DETALjNI URBANISTICKI PLAN
PETROVAC - Sira zona

K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

SMJERNICE URBANISTICKOG, ARHITEKTONSKOG |
PEJZAZNOG OBLIKOVANjA PROSTORA

Budva

DATUM: 2008.
&' inf { RAZMERA: 1:1000

o 0, pisrye) BROJ PRILOGA 9




IZVOD 1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 10 — Plan zelenila
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 24/08)

4

Rukovodilac,Sektora za urbanizam,
i Budva, 10.06.2024. godine




LEGENDA
GRANICE

AEEEEE GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

- GRANICA BLOKA
B1-B12 oczuxa sloka
URBANISTICKE PARCELE

777777 NOVA MEDJNA LINUA

POSTOJECA MEDJNA LINUA

- ZELENILO UZ STANOVANIE

ZELENILO UZ MESOVITO STANOVANIE
(sa 1 "

- ZELENILO UZ REZIDENCIJALNO STANOVANE
ZELENILO UZ LOKACIE ZA IZGRADNIU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASUINJAKA

ZELENILO UZ KOMERCIJALNE OBJEKTE
1 USLUGE

ZELENILO UZ JAVNE OBJEKTE

- ZELENILO UZ POSEBNE OBJEKTE

-'/7’ ZELENILO UZ KOMUNALNE OBJEKTE
a's

- MASLINJAC!

- PARK SUMA
m SKVER

ZASTITNOG ZELENLO
m SUMA

®®® DRVORED

DETALjNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA
PLAN ZELENILA
c DATUM: 2008 godina
&" i RAZMERA: 1:1000
Budva
R i, ictavencisie, gl BROJ PRILOGA: l 10




=2

Urbanisti¢ka parcela POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
.m — % m i - o « m m = = -m
B T eEs|fz| 8¢ z: | ¢ =2 | 21
2 a |88 |30 2§ o | 8 s | 25|
8 [T} O 8 | z& w2 £0 © a Z » 2
] ® 4 L o Q £ 2 o © 2 £ 3
Bz 8% 5g|3:| . |[SEISEILEE LSS
= © £ s £
$ |38 |ss | 38|22 |R8¢ 8 2 | sd|c3 | 8¢ T %
|58 |32 |25 |58 |i| E |E2|ek |38 28|28 :
35 | €8 |¢5 |5 |85 |8s| & |82 |85 |5 |us| 3¢ §
o o ]
§f |58 |23 |53 |28 |c8| 5 |sg |58 |9 |&88|3: :
1 436 0 0 0 0,00 / 153 35 436 1,00 3 stanovanje
2 514 0 0 0 0,00 / 180 35 514 1,00 3 stanovanje
3 464 0 0 0 0,00 / 162 35 464 1,00 3 stanovanje
- 466 0 0 0 0,00 / 163 35 466 1,00 3 stanovanje
4 466 0 0 0 0.00 / 163 35 466 1,00 3 stanovanje
Bl 1.216 0 0 0 0,00 / 608 50 2189 1,80 S+4 stanovanje
1.032 0 0 0 0,00 / 516 50 1858 1,80 S+4 stanovanje
481 139 29 517 1,07 S+P+2 168 35 577 1,20 4 stanovanje
247 86 35 258 1,04 S+P+2 86 35 296 1,20 - stanovanje
784 0 0 0 0,00 / 274 35 784 1,00 3 stanovanje
250 129 52 462 1,85 S+P+2 88 35 250 1,00 3 stanovanje
205 133 65 223 1,09 P+1 133 65 246 1,20 3 stanovanje
144 106 74 247 1,72 P+2 50 35 144 1,00 3 stanovanje
262 180 69 454 1,73 P+2 92 35 262 1,00 3 stanovanje
151 77 51 169 1,12 P+1+Pk 77 51 169 1,12 3 stanovanje
304 100 33 200 0,66 P+1 106 35 304 1,00 3 stanovanje
325 135 42 260 0,80 S+P 135 42 325 1,00 3 stanovanje
351 146 42 438 1,25 P+2 123 35 351 1,00 3 stanovanje
16 325 80 25 160 0,49 P+1 130 35 260 1,00 3 stanovanje
- 390 168 43 504 1,29 P+2 137 35 390 1,00 3 stanovanje
18 367 105 29 105 0.29 P+0 128 35 367 1,00 3 stanovanje
19 367 57 16 107 0,29 P+1 128 35 367 1,00 3 stanovanje
20 469 192 41 384 0,82 P+1 192 41 469 1,00 3 stanovanje
21 430 75 17 150 0,35 P+1 151 35 430 1,00 3 stanovanje
23 2428 0 0 0 0,00 / 1214 50 4370 1,80 S+4 stanovanje
24 1.108 0 0 0 0,00 / 332 30 1108 1,00 4 stanovanje
25 819 0 0 0 0,00 / 246 30 819 1.00 4 stanovanje
26 233 120 52 240 1,03 2S 121 52 240 1,03 2 stanovanje
147 71 48 198 1,35 25+P+1 51 35 176 1,20 4 stanovanje

Urbanisti¢ke parcele sa prekoraéenim parametrima planirane izgradnje u bloku






