CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cra Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-201/9
Budva, 20.12.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavaju¢i po zahtievu SLUZBE GLAVNOG
GRADSKOG ARHITEKTE OPSTINE BUDVA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list
CG" br. 12/24173/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br.
70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* broj 56/18),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta (u okviru postojecih gabarita)

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
Katastarska parcela broj 2791 KO Budva
Predmetna katastarska parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna kat. parcela se nalazi u trasi hidrotehnicke infrastrukture - postoje¢i lokalni vodovod (karta br.
20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture);

- Predmetna kat. parcela se nalazi u granici obuhvata kulturno - istorijske cjeline (Stari grad). Na predmetnoj
kat. parceli se nalazi kulturno dobro (0znaceno pod brojem 14 — crkva Santa Maria in Punta, Stari grad), a u
neposrednoj blizini se nalazi kulturno dobro oznaceno pod brojem 16 — crkva Sv. Sava Osveéeni, Stari grad
I kulturno dobro oznaceno pod brojem 13 — Crkva Sv. Trojice (karta br. 16 — Plan zaétite kulturne baétine);

- Predmetna kat. parcela se nalazi u obuhvatu namjene - povrsine naselja (karta br. 14 — Plan namjene
povrsina);

- Predmetna kat. parcela se nalazi u obuhvatu gradevinskih podruéja naselja — urbana (karta br. 14a -
Gradevinska podrucja);

- Predmetna kat. parcela se ne nalazi u obuhvatu saobracajne, elektroenergetske i elekironske
komunikacione infrastrukture, kao ni u zasti¢enim prirodnim dobrima, u obuhvatu PPPNOP-a.



Rekonstrukeiju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrudja u naselju treba sprovoditi u skladu sa
obavezujutim uslovima iz odgovarajutih planskih dokumenata detaline razrade. Ako nije donesen
odgovarajuéi urbanistiki plan, moguée je na osnovu smjemica i pravila ovog plana rekonstruisati

sve u skladu sa smjericama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP, poglavije 26.2, strana 240)

2. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCEL!

U listu nepokretnosti broj 2756 za KO Budva, od 09.12.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 2791
upisana je njiva 1. klase povrsine 73m2, dvorite povriine 500m2, poslovne zgrade u privredi povrSine u
osnovi 278m2 (broj zgrade 1), poroditna stambena zgrada povrine u osnovi 59m2 (broj zgrade 2),
stambeno poslovna zgrada povrsine u osnovi 42m2 (broj zgrade 3) i porodi¢na stambena zgrada povrsine u
osnovi 140m2 (broj zgrade 4).

Na kat. parceli u podacima o teretima { ograniCenjima upisana je zabiljezba postupka restitucije koris¢enja
Opstine Budva sp.pr.1047/05, predbilieZba prava svojina (za objekat br. 3), zabiljezba poreskog potrazivanja
(za objekat br. 3), zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa — ugovora o kupoprodaii (objekat br. 4)
i spomenik kulture (objekat br. 4).

Kao viasnici kat. parcele upisani su ,0ld Town Invest Group* doo Budva (obim prava 1/6), Buri¢ Milo$ (obim
prava 1/6) i OpStina Budva {obim prava 2/3), a prema podacima o posebnim djelovima za objekat br. 1 kao
vlasnik upisana je OpStina Budva. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose i sudske sporove
ukoliko uti€u na proces rekonstrukcije objekta.

Postojeéi poslovni objekat (u LN i na kopiii plana oznagen kao broj 1) se rekonstruie u okviru postojeéih
qabarita,

Uz zahtjev za UTU dostavljeno je i RjeSenje br. 01-1594 od 19.08.1985. godine kojim se Radnoj organizaciji
u osnivanju ,Stari grad* Budva odobravaju radovi na sanaciji i konstruktivnom ojaganju 184 objekta
obuhvacenih u 64 konstruktivnih cjefina u Starom gradu Budva. U predmetnom Rjesenju navedeno je da se
izvodenje radova na sanaciji pojedinih konstruktivnih cjelina ne moze vrsiti po ovom odobrenju, veé ée
investitor za iste pribaviti posebno odobrenje za gradnju, kao i to da ¢e se odobrenje za gradnju za svaki
objekat pojedinagno izdavati sukcesivno u narednih 5 mijeseci na osnovu propisno pripremljene
dokumentacije i prije podetka izvodenja radova na svakom objektu. U_skladu sa rie3enjem, prilikom

dostavljanja idejnog rieSenja na saglasnost potrebno je dostaviti gradevinsku dozvolu objekta.

Uprava za nekretnine — PJ Budva izdala je uvjerenje br. 917-104-DJ-211/24 od 19.03.2024. godine kojim se
potvrduje da su na katastarskim planovima iz 1991. godine (ortogonalno snimanje 1966. godine) postojali
objekti na kat. parceli broj 2791 KO Budva. Kat. parcela 2791 KO Budva je bila upisana u posjedovnom listu
broj 346 KO Budva, po kulturi ku¢a 519m2 i dvoriste 572m2, stanje na kraju 1977. godine.

Uprava za zaStitu kulturnih dobara je u junu 2014. godine donijela Elaborat o revalorizaciji nepokretnog
kulturnog dobra — Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva (kao dio Projekta Revalorizacije kulturnih dobara
Crmne Gore sa Akcionim planom implementacije), gdje je predmetni objekat oznacen kao objekat br. 57- Vila
Medin (konstruktivna cjelina XXIc2).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Poslovni objekat (u skladu sa namjenom postojeceg objekta br. 1 iz LN 2756 za KO Budva)

4. PRAVILA PARCELACIJE



Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vide urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise urb. parcela odredenih
elaboratom parcelacije.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojece viasniéke parcele koje su upisane u katastarskim
knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

5. PRAVILA REGULACIJE

Moguca je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno ojatanie,

modernizacija unutrasnjosti kuce i savremena instalaciona rie$enja) uz primjenu direktnih smjemica za
realizaciju ovog Plana (Rekonstrukcija objekta u postojecim gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postojeéem fondu, obnova stare
tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kudista izgradnjom novog objekta u gabaritu starog, ili izgradnja
nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu starog kucista. (tekstualni dio PPPNOP, strana 241)

Rekonstrukcija/ obnova objekata u postojeéim gabaritima

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/ obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i savremene
gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojecim gabarifima i utvrduju se sliedeci op3ti uslovi za
njihovu obnovu/ rekonstrukciju:

e Pod zadrZavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojeci oblik kuce, postojete dimenzije kuée (posebno se naglasava zadrZavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina | otvora i sl.) oblik i nagib krova;

Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u ruSevnom stanju
ili u sluCaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili okolnog terena neophodno pribjeéi
ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u
skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz ovog Plana.

o Pri rekonstrukcijif obnovi objekata poStovati opSte uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog Plana;

Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje moguéa je iskljuéivo u okviru prostornih
uslova osnovnog rieSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja dovoljnog broja parking
prostora na parceli;

e  Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZeéim krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju stetena prava susjeda, moguce je po uzoru
na tradicionalna rijeSenja {pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljuduje se moguénost
formiranja batkenskih otvora u nivou etaze potkrovija;

e Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena, suvomeda, stepenica,
poploGanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom rekonstrukcije kuée;

e U predloZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na osnovu
rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i
druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu
kultumnih dobara.na parceli. {tekstualni dio PPPNOP, poglavije 26.7, strana 247-248)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“Arhitektonskog atlasa Crme Gore “2006)
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o  Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zastititi, oGuvati | prezentovati originalno,
tradicionalno rieSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriSéene u finalnoj
obradi). Na djelovima koji se rekonstrui§u podrazavati materijale | izvornu tehniku zidanja, a sve prema
tradicionalnom rjesenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristicnim tradicionalnim rje§enjima
za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

» Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a samo
izuzetno u cilju poveéanja stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonski ifi éeliéni elementi konstrukcije,
kaji u zavisnosti od cjelovitosti rjieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

o  Prilikom abnove krova freba teZiti da se sacuva izvoma forma i nagib krovnih ravni. lzuzetno vazan
element je krovni pokrivaé Ciji izbor proistice iz lokalne tradicije;

»  Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se i dogradnja
anaksa - dodatnog dijela ¢ija je visina za jednu etazu niza od visine kuce, a u osnovi zauzima najvise
polovinu povrSine osnove kuée. Aneks moze da bude trem iznad koga je terasa, terasa ispod koje su
prostorie, prostorija sa kosim krovom koja moze da bude ostava, stambeni prostor, apartmanski prostor,
garaza, sanitarne prostorije i sl;

¢ U siuCaju pojedinaénih ruSevina, ili u slucaju kada su stare kuée ¢inile grupe, nizove | grozdove, unutar
kojih je po neka od zgrada, ili veci dio njih evidentno propao do mjere da su ostali samo temelji, ili
neupotrebljivi zidovi, moguca je izgradnja potpuno nove kuce na mjestu stare, ali uz po$tovanje gabarita
stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika koje se mogu
kombinovati sa savremenim rjeSenjima;

e (Gradevinska stabiinost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naru$ena izgradnjom nove kuce kojom ¢e se
rekonstruisati staro ku¢iste. Da bi se to obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove kuée predvidjeti
odgovarajuée zastitne radove.

e U slucaju rekonstrukcije prizemnag tradicionalnog obijekta ili obnove prizemne rusevine, dozvoljena je
dogradnja jo$ jedne etaze, u postoje¢im horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moze da ima formu
potkrovlja {plafon formira kosa krovna konstrukeija), ili moZe da ima ravan plafon iznad koga je tavanski
prostor koji moZe da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne smije da ugroZava susjede i treba da
bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

= Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je io bilo i u staroj kugi,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvréiti promjene poloZaja vrata i prozora, ali treba teZiti
da se istoviemeno ugroZavanje privatnosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio PPPNOP,
poglavije 26.7, 248)

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana grafigki | numerigki, koja
predstavija granicu do koje je dozvolieno graditi objekat. Regulaciona finija je linija koja dijeli povrsinu
odredene javne namjene od povrdina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija su
definisane postoje¢im elementima.
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Gabarit objekta. Definisan je postojecim elementima. Nakon izvréene rekonstrukcije, ukupan arhitektonski
izgled objekia ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija - Odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeéeg objekta.
Spratna visina treba da bude kao na postoje¢em objektu.



Krov - Treba da bude onakav kakav je bio na staroj ku¢i. U slucaju da fo nije moguce utvrditi, krov moze da
bude jednovodan ili dvovodan, logiéno uklopljen i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krovova treba da
bude uskladen sa nagibima krovova susjednih kuca. Streha irine 60cm treba da postoji samo nad zidovima
gdje su vienanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavljaju konvencionalni kvadratni ili
polukruzni oluk odgovarajuéeg presjeka. Nije dozvoljeno usjecanije krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou
potkrovlja, otvaranja videnica, badza i sl. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat i
tudu parcelu.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 26/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu- lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narodito EURQOCQODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utiée na ouvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivaniem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno élanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br, 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da
uvecanje optereenia na temelie nede izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susiedne objekte,
sacbracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mijere na temeljiima i terenu
omoguéuiu prihvatanje dodatnih_optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu_moze da podnese

predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

7. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju za8tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeé¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1461211 3/23);
-~ Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, ckretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehniékim normativima za zatitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84}.



Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zaétiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 | 44/18). Pri izgradnji objekata posledavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradiliéta
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
~luzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Nowvu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh | prirodni ambijent, ve¢ doprinijeti
da se postojeci fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nadin koji omogucava komfor u
nadinu Zivota | turistiCkoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i planiranoj namjeni. Objeki se
mogu oblikovati u skladu sa lokalnim fradicionalnim oblicima, bojama i materijalima, po$tujuéi natela
kontekstualnosti prostora.

Sliiedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup, dozvoljena su i
arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene sredine, ne
preuzimajui direkino oblike starih estetika; ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom. BliZi
uslovi za primjenu savremencg oblikovanja i materijalizacije novih objekata, moraju se propisati daljim
planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora. {tekstualni dio PPPNOP,
poglavije 26.8.3, strana 250}

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. {Pravila regulacije) ovih uslova.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA OGRADIVANJE KATASTARSKE PARCELE

;o

10. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE KATASTARSKE PARCELE

/
11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

/
12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podrugju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu
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sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zatite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste katastarske parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiCnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se nalazi u okviru granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline (Stari grad Budva).

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koris¢enje kultume bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprieavanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravljanja i kori$¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijlnim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koricenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
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fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podruéja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 214)

Od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-1538/1
od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne
namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema pomenute
studije.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

Sastavni_dio ovih UTU je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta u
postojecim gabaritima br. UP/I-05-459/2024-3 od 26.11.2024. godine (primljeno pod brojem 06-332/24-
201/7 od 02.12.2024. godine).

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske i elektronske infrastrukture.
Detaljnije tehniCke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.



Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikijudenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati th kroz idejna rjeSenja parcele.

U slu€aju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elektro mreZa, neophodno je
prile podnoenja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rjeSavati pitanja snabdijevanja vodom,
odvodenja otpadnih vada, kao | napajanja elektriénom energijom objekata u periodu dok se za predmetnu
lokaciju ne izgradi komunalna mreza [ objekti. Za lokaciju septicke jame, rezervoara za vodu | trasu elektro
mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.,

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Siuzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne katastarske parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitame zatite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ii ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32111, 47/11, 48115, 52/16, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18),
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode I u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru predmetnog pedruéja ne postoji zona ograniGenja prepreka aerodroma,

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Zone nove izgradnje treba odrediti na nacin da se obezbjede prilazni putevi i definiSe zemljiste za javnu
namjenu i infrastrukturno opremanje.

PjeSacki pristup parceli je obavezan. Pod ovim se podrazumjeva da je dovoljno da parcela ima pjesaki pristup
sa javne povrsine, puta, trga ili ulice. DuZina pjesackog pristupa nije limitirana.

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim
gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se moze
obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.



19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 48/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj eftkasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunéeve energije, koriséenje
obnovijivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

. SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikem o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati [okaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacijie kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalinog koridéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sfi¢no, kako bi se smanjila potroénja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to mogude. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu nasefja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 265 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolokog
zaveda o klimatskim I hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smeca i nacin odvoZenja évrstog otpada predvidjeti u saradnji sa DOO
Komunalno Budva.

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjedenja moze se
adrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
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23. NAPOMENA
Shodno ¢lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata na postojeéem objektu koji je

izgraden u skladu sa zakonom moZe se, u okviru postoje¢eg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno
njegovoj namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

Tekstualni i graficki dio plana, kojim je propisan nacin rekonstrukcije objekta, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me .

»Direktna implementacija, odnosno izdavanja UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/
obnovu objekata u postoje¢im gabaritima". (tekstualni dio PPPNOP, strana 298)

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini
tehniCke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

24, PRILOZI

- List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

- Izvodi iz PPPNOP prekloplieni sa katastarskom podlogom

- Uvjerenije br. 917-104-DJ-211/24 od 19.03.2024. godine od Uprave za nekretnine — PJ Budva

- Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore broj UP/I-05-459/2024-3 od 26.11.2024.
godine

- Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodllac Sektora 2a urbanlzam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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www budva@uzn.gov.me

Broj: 917-104-DJ]-211/24

19.03.2024 godine

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Veza Va$ broj: 06-332/24-201/2
Dana, 05.03.2024 godine

Uprava za nekretnine rjeSavajuéi po zahtjevu stranke, a na osnovu &lana 33. Zakona o
upravnom postupu (“Sluzbeni list RCG”, br. 37/17), izdaje

UVJERENJIE

Kojim se potvrduje da su na katastarskim planovima iz 1991godine (ortogonalno snimanje
1966 god.) postojali objekti na kat. parceli br. 2791 KO Budva.

Kat. parcela 2791 KO Budva je bila upisana u posjedovnom listu broj 346 KO Budva, po
kulturi kuéa 519 m2 i dvoriste 572 m2, stanje na kraju 1977 god

Takode Vas obavjeStavamo da u arhivi ovog organa nije pronadena gradevmska dozvola za
objekat broj 1 na kat.parceli 2791 KO Budva.
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OPSTINA BUDYA
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
e . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel +382 22 325 833
Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Br: UP/I-05-459/2024- 3 26. 11. 2024.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam
[ odrzivi razvoj Opstine Budva, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-05-
459/2024-2 od 26.06.2024. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima, na lokaciji koju &ini katastarska parcela
broj 2791 KO Budva, u zahvatu PPPNOP, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2
Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24), te ¢l. 18 i Cl. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sklist Cme Gore* br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima,
na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 2791 KO Budva, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,,Sl. List CG“, br.
56/18)

1. Prije izrade konzervatorskog projekta rekonstrukcije predmetnog objekta,
neophodno je sprovesti sva potrebna istraZivanja kako bi se utvrdio izvorni
izgled predmetnog kulturnog dobra, kao i sve njegove kasnije pregradnje za
potrebe izrade stilsko — hronoloskog razvoja '

2. Na osnovu rezultata istraZivanja i preciznog arhitektonskog snimka postojeceq
stanja objekta, izraditi projektnu dokumentaciju u skladu sa vaZeéim nadelima
zastite nepokretne kulturne bastine.

3. Zadrzati postojeci izgled sjevernog i sredi$njeg dijela objekta, nagibe krova,
krovni pokrivag, poloZaj i proporcije otvora, materijalizaciju otvora i fasade u
kamenu. Dotrajala $kura zamijeniti novim, po uzoru na postojeée. Zadrzati
kamenu plastiku na otvorima.

4. Sa juZnog dijela objekta skinuti lijepljeni kamen i sloj betona. Nakon otkrivanja
konstruktivnog sistema i nagina zidanja definisati konzervatorske mjere. Ukoliko
je sistem gradnje zidani u opeci ili betonski, sve fasade ovog dijela objekta
malterisati i farbati u tonu koji odgovara tonalitetu kamena pored. Ukloniti krovni
vilenac na c¢oskovima, kao i duZ cijelog oboda juZnog dijela objekta.
Odvodnjavanje rijesiti jednostavnim profilima sa sakrivenim olucima, a vertikalne
oluke smjestiti na strani fasade ka unutrasnjem dvoristu.

5. Boju istotne fasade uskladiti sa bojom fasade dijela objekta sa kojeg se skida
kamen.




6. Prozore na juZznom dijelu juZznog objekta ostaviti u postojeéim proporcijama i
pozicijama. Vrata na drugom spratu mogu imati ogradu u fomi francuskog
prozora, a vrata na prvom spratu mogu imati pristup vani preko lakih metainih
stepenica koje se mogu konzolno prisloniti na juznu fasadu, do nivoa prvog
sprata, tako da platforma formira strehu iznad prizemnih vrata.

7. Stati¢ku sanaciju predmetnog kulturnog dobra predvidjeti uz intervencije koje ¢e
obezbijediti maksimalno o¢uvanje originainih oblika i elemenata gradevine, kao
i uspostavljanje njenih izgubljenih elemenata, sve u skladu sa koenzervatorskim
principima, zasnovano na rezultatima prethodno sprovedenih istraZivanja

8. Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera na kKulturnom dobru prednost dati
tradicionalnim tehnikama, zanatima i materijalima. Samo u sluaju da se
tradicionalne tehnike, zanati i materijali ne pokaZu kao odgovarajudi,
konzervatorske mjere se mogu sprovesti primjenom savremenih tehnika i
materijala Gija je efikasnost potvrdena prakti¢nim iskustvima, struénim i nauénim
podacima

9. Ukloniti obje metalne kapije sa dvorine strane, kao i sav skiadiSteni mobilijar,
pa uredenje partera rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacCinom, koristeci
tradicionalne elemente — Zardinjere, pizule i sl. Kameni pregradni zid se moze
ostaviti, uz uklanjanje betonske grede, sa moguénosc¢u formiranja kamenog
arhitrava ili cjelokupnog uobli¢enja izgleda ograde.

» Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
" koju osniva Vlada, ili pravhog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku

licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara.

s Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru.

o Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokrethom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i
propisi o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam
i odrZivi razvoj Opstine Budva, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-05-
459/2024-2 od 26.06.2024. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima, na lokaciji koju €ini katastarska parcela
broj 2791 KO Budva, u zahvatu PPPNOP, konstatuje sliedece:

Objekat broj 57 — Vila Medin, koji Sini konstruktivhu cjelinu XXlc2 u Starom gradu
Budva (RjeSenje o uvodenju u Registar spomenika kulture br 01-1620/1 od



30.10.1961) je kuéa velikog gabarita, izgradena pri jugozapadnim bedemima Starog
grada, spratnosti koja varira od P+1, P+2, do P+2+Pk. Vila Medin je izgradena 1939.
godine kao jedan od prvih hotela u po&ecima razvoja turizma u Budvi. lzgradena je
kao sve vece i novije zgrade u Budvi na temeljima malih srednjovjekovninh objekata.

Danasnji izgled objekta ine fri vizuelno odvojene cjeline — dio objekta pokriven
Cetvorovodnim krovom, spratnosti P+1, orijentisan ka Trgu pjesnika, u nastavku
izduZeni trakt pokriven dvovodnim krovom, spratnosti P+2, i na kraju dio objekta
orijentisan upravno na srednji trakt, zabatom naslonjen na kalkan srednjeg dijela
objekta, pokriven dvovodnim krovom, spratnosti P+2+Pk. Funkcionalno povezivanje
djelova objekta je omoguéeno iz unutradnjosti, a spolja je prekinuto dogradnjom
kubusa koji je vizualno spojio konstruktivne cjeline XXI ¢1 i XXI ¢2 i blokirao pristup
trgu.

Posmatrajuci objekat kao cjelinu, sjeverni i srednji dio su stilski'i materijalizacijom
povezani, dok juZni dio objekta arhitektonski, konstruktivno i vizuelno odstupa od
ostatka cjeline.

Juzni dio objekta, osim upravno orijentisanog sliemena, na zabatu prekida profilisani
krovni vijenac, koji potom nastavlja na kalkanu, $to je atipiGan stilski pristup i
predstavija vizualno naru$avanje sveukupnog sklada cjeline.

Analizom fotografija sa pogetka XX vijeka, prife izgradnje objekta hotela 1939, godine
se konstatuje skromni volumen objekta koji je bio organski povezan sa susjednim
objektima, i imao je Cetvorovodni krov. Novom intervencijom je objekat zamijenjen za
zgradu hotela, Cije arhitektonsko rjeSenje radikalno odstupa i konstrastira naslijedenim
vrijednostima ambijenta starog grada. Primjeéuje se da su bedemi na ovom dijelu
nedostajali u obje faze postojanja objekta.

Urbanisticki plan iz 1985. godine je u nekoliko slugajeva odstupio od konzervatorskih
principa (Vila Balkan, Vila Beograd), $to ukijuduje i tretman Vile Medin. Veéina objekata
je nakon zemljotresa ojacana armirano-betonskim .dZeketima®, sa armirano-
betonskim tavanicama i seizmickim platnima.

Projektanti i revidentni Starog grada smatrali su objekat velikim i neprikladnim, pa su
mu potpuno promijenili izgled, §to je suprotno konzervatorskim doktrinama i
medunarodnim konvencijama koje nalazu da se svaki kulturni sloj mora saguvati.

U skladu sa gore navedenim, Uprava za zastitu kulturnih dobara izdaje predmetne
konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o za#iti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40711, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Shodno izloZzenom, rije§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog riedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra Lalatovi€, arh.

Dostaviti: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-30981/2024
05.12.2024
BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe 06-332/24-201/8 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2756 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Plan . Potes ili Nadin kori¥enja Bon. . 2] .
Broj Podbro} .o | Skia |Datum upisa| ulica § kuéni broj Osnov sticanfa Klasa | Povrdina m%  Prihod
2791 23 START GRAD Njiva 1. klase 73 1.12
10 VISE OSNOVA
2791 23 ISTARI GRAD Dvaritte 500 000
10 VISE OSNOVA
2791 1 2[3) ISTARI GRAD Poslovne zgrade u pnvred: 278 0.00
!
2791 2 23 ISTARI GRAD Porodi¢na stambena zgrada 59 0.00
3
2791 3 23 ISTARI GRAD Stambeno-poslovne zgrade 22 0.00
10
2791 4 23 ISTARI GRAD Porodidna stambena zgrada 140 0.00
10
1052 1.12
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - ID brof Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002638533 "OLD TOWN INVEST GROUP DOO Sukoriséenje /6
STARI GRAD BB-BUDVA BUDVA Budva
BURIC BOGOLJUB MILOS Sukori¥enje 16
XIII BR. 9 BUDVA
0600002903000 OP3TINA BUDVA SukoriSéenje 23
BUDVA  Budva
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Na¢in koriféenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g]l:le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
i i Svojina 171
e LR Canesa v priveeds - 2‘;2 OPSTINA BUDVA (000002903000
BUDVA  Budva
i Svojina 171
2791 1 [Poslovni prostor 1 181; OPSTINA BUDVA 0000002903000
BUDVA Budwa
i Svojina 171
2791 1 [Postovni prostor 2 1‘;; OPSTINA BUDVA 0000002903000
i BUDVA  Budva
Poslovni Svojina /1
2701 1 [Poslovni prostor 3 Z: OPETINA BUDVA 0000002903000
BUDVA  Budva
173

Datum i vrijeme:

09.12.2024, 07:42:38
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD
Godina
izgradnje

_Natin korifcenja
= Osnov sticanja
Sobnost

PovrEina

Spratnost/ Sprat

Prava
Adresa, Mjesto

Vlasnik ili nosilac prava

2791

2

[Porodi¢na stambena zgrada
919

Svojina

P17 0pSTINA BUDVA

59

BUDVA  Budva

1/1
0000002903000

2791

[Stambeno-poslovne zgrade
919

Svojina

p3 OPSTINA BUDVA

42

BUDVA  Budva

171
0000002903000

2791

?(UPOVINA

Poslovai prostor 1

Svojina

EMEL ARMAN
26
BASINKOY MAHEMRE SK.No 13/114

2791

[Stambeni prostor
[KUPOVINA
edna soba

Svojina

NIKCLIC RADMILA

UL.GOSPODAR JOVANOVA 3XB

P1
28

27951

[Stambeni prostor 3
[PRAVNI POSAC
[Dvije sobe

Susvojina

P2 LUNDIN JAN ERIK MIKAEL

28
SEHLSTEDTSGATAN 9, LGH
Susvojisa

LUNDIN MiLICA

SEHLSTEDTSGATAN 9, LGH

172

2791

Stambeni prostor
PRAVNI POSAO
Dvije sobe

Susvajina

F3 LUNDIN JAN ERIK MIKAEL

28
SEHLSTEDTSGATAN 9, LGH
Susvojina

LUNDIN MILICA

SEHLSTEDTSGATAN 9, LGH

1/2

1/2

2791

Poraditna stambena zgrada

RAZMIENA 919

Susvojina

Pl 'OLD TOWN INVEST GROUP
DOO

140
STARI GRAD BB-BUDVA BUDVA
Susvajina

BURIC BOGOLJUB MILOS

Xl BR. 9 BUDVA

1/2
0000002638533

1/2

2791

Poslovni prostor 8
RAZMIENA
ledna soba

Susvajina
'OLD TOWN INVEST GROUP
87 | DOO

STARI GRAD BE-BUDVA BUDVA
Susvojina

BURIC BOGOLIJUB MILOS

X1l BR. & BUDVA

1/2
0000002638533

1/2

2791

[Postovni prostor 9
IRAZMIENA
ledna soba

Susvojina

'OLD TOWN INVEST GROUP
DOO

STARI GRAD BE-BUDVA BUDVA
Susvejina

BURIC BOGOLJUB MILOS

Pi
98

XIII BR. 9 BUDVA

1/2
0000002638533

1/2

Podaci o terefima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zarade

Redni

PD broj

Naéin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2791

1 Njiva 1. klase

26/09/2005

OPSTINE BUDVA ZA 23 PO ZA
BISERKEMEDIN NEVE
MEDIN SONIE.VUKOVI
MEDIN N
JELKE SP.PR.1047/03.

ZABILIEZBA POSTUPKA RESTITUCHE KORISCENIA
TBAJATOVIC
ASRKOC-MEDIN OLGE,
[VANAMED IN DARINKE,
IKOLEMEDIN NATALHEMEDIN IVANA 1

2791

1 Dvoriste

26/09/2005

BISERKEMEDIN NEVE

JELKE.SP.PR.1047/05.

ZABILJIEZBA POSTUPKA RESTITUCLE KORIS TA
OPSTINE BUDVA ZA 273, PO ZAHTL.BAJATOVK
A,SRKOC-MEDIN OLGE,
MEDIN SONIE VUKOVIC IVANA MED IN DARINKE,
MEDIN NIKOLEMEDIN NATALUEMEDIN IVANA I

2791

1 Poslovne zgrade u priviedi

26/09/2005

BISERKE MEDIN NEVE
MEDIN SONJE VUKOVI

JELKE.SP.PR.1047/05.

ZABILIEZBA POSTUPKA RESTITUCLE KORI3
OPSTINE BUDVA ZA 2/3P0 ZAHTI BAJATOVI
A SRKOC-MEDIN OLGE,
IVANAMED ,
MEDIN NIKOLEMEDIN NATALIEMEDIN IVANA I

IN DARINKE

Datum | vrijeme:

09.12.2024. 07:42:38
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Podaci o teretima i ogﬁ-aniéenjima

Broj Podbroj* Broj
zgrade

Redni
D broj

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

2791

Poslovni prostor

07/03/2018

7:32

PredbiljeZba
PRAVA SVOIINE U KORIST EMEL ARMAN IZ
TURSKE-SVOJINA ANATOLY MIKUS 1/1.

2791

Poslovni prostor

14/08/2020

9:14

Lg%ba poresko uaiwan a

NO PRAV IPOTE AU KORIST CRNE GORE
NA OSNOVU R, JA O OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIJA PORESKE UPRAVE CG .
PJ BUDVA BR. 03/11-2/247/18-2 OD 07.08.2020.
GODINE U UKUPNOM IZNOSU OD 3.956,19 EURA.

2791

Poslovni prostor

11/04/2024

10:19

Zabil ﬂn neposredne 1Zvisnost nolarskog za;
UGOV ORA O KUPOPRODAJI NEPOK OSTI UZZ
BR.810/23 OD 08.05.2023.G.SACINJENOG, U FORMI
NOTARSZAPISA SIOTARA TOMANOVIC NIKOLE 1Z
BUDVE -ZA IZMEPU OLD TOWN INVEST
GROUP DOO BUDVA I BURIC MILOSA KAO
;RODAVCA 1 ZAVOLOKA OLEKSANDR KAO

UPCA

2791

Poslovni prostor

11/04/2024

10:19

Zabiljezba negosredne 1ZVISnosti notarsko,

UGOVORA O KUPOPRODAJI NEPOK E OSTI UzzZ
BR.810/23 OD 08.05.2023.G.SACINJENOG U FORMI
NOTARS ZAPISA NOTARA TOMANOVIC NIKOLE 1Z
BUDVE -ZAKLJUCEN IZMEDU OLD TOWN INVEST
GROUP -DOO BUDVA I BURIC MILOSA KAO
E%?’[C)QVCA I ZAVOLOKA OLEKSANDR KAO

2791

Porodi¢na stambena zgrada

20/01/2021

8:57

Spomenik kulture

REP.ZAVOD ZA ZASSPOM.KUL. IZ CETINJA BR.02-
671 OD 14.11.2003.02-286/1.0D 6.4.2004.1 02-381 OD
11.4.2005-SUSVOJINA BURIC MILOS I ,,OLD TOWN
INVEST GROUP..DOO U DIJELU NA PO 1/2.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

09.12.2024. 07:42:39

U Naéelnica:

.
| Jﬁcnq Fo L"‘%
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Budva, 20.06.2024. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

[E0@« s B®OOXXODH

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobraéajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

c00@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 20.06.2024. godine



Granice Mreza naselja

——
E Driavna granica / \ Centar posebnog znacéaja
\ / ICetinje/
E Granica opstina ~
Centar regionalnog znaéaja
aWeaWa
)| Granica zahvata PPPN OP IHerceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/
- Znacajni lokalni centar

--------- Granica zahvata Morskog dobra

‘e

'\ [Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovidi,

: Petrovac, Sutomore i Virpazar/
E Unutrasnje morske vode . Lokalni centar

/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

& Primarno seosko naselje
/Podi, NaljezZici, Buradevic¢i, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .. ./

Hidrotehnicka infrastruktura

Regionalni vodovod Postojeci rezervoar

Regionalni vodovod - planirani Planirani rezervoar

Postoje€a crpna stanica

Postojeci lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod Postoje¢a prekidna komora

Postojec¢a kanalizaciona cijev Postojece izvoriste

BT

Planirani kanalizaciona cijev Prikljuéak lokalnog vodovoda na RVS

Postojeci podmorski ispust Postojece PPOV

Planirano PPOV

Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida Postojeca crpna za otpadne vode stanica

i

Planirana crpna stanica za otpadne vode

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

:

<i

Postojeci opti€ki kabal uz regionalni vodovod




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 20.06.2024. godine



LEGENDA

©-6-©- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja

e ¢ o Granica opstine Znacajan lokalni centar

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
w

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

& Postojeca trafostanica TS
& Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV
---------- conne Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postojec¢i elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ @ Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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MARKOV RT

Granica Crne Gore

Granica PPPN OP

Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojec¢a bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 16 - Plan zastite kulturne bastine

iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

Crkva Sv. Dimitrija, Brajici
Spomen - plo¢a kod Sela Lap¢i¢i, posvecena 13 julskom ustanku

Tvrdava Kosmat

5 inulim u NOR-u i sp plo¢a na Braji¢i

P pog
Spomen - ploéa u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Braji¢i

Crkva Sv. Petra, Maziéi

Sp - plo¢a podig na o | $koli u Mai posvecena
13 julskom ustanku

Spomen - plo¢a podignuta pored sela Stani$i¢l, posvecena borcima | toku NOB

Spomen - plota posvecena for ju prvog partizanskog batalj Ordevica

Spomen-ploéa podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posvecena devetorici
strijeljanih rodoljuba iz ovog kraja

Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedeml sa bastionima i stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveceni, Stari grad

Spomen - plo¢a u Budvi na zgradi danasnje apoteke, Stari grad
Prostor izmedu hotela Avala | gradskih bedema
Ostaci vile Urbane u recepciji bivSeg hotela Avala
Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crikva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploéa u Sv. Stefanu posvecena narodnom heroju Vukici Mitrovicu

Sp - ploéa p ¢ena strijeljanim rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan

S - ploéa p & Vasu Mitrovi¢u, Przno

Manastir Duljevo

Sp - plo¢a podignuta na rodnoj kuéi narodnag heroja Nika Andusa
u selu Tudoroviéi

Manastir Rezevi¢i

Sp tesma p ¢ena Stanl P Vukovi¢, Prino

Drobni pijesak

Crkva Sv. Krsta, Krusevica
Spomen - ploéa na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovi¢

Crkva Sv. Krsta, Novoselje

Manastir Stanjevici sa crkvom Sv. Trojice

Tvrdava Durdevac

Spomen - plo¢a posveéena poginulim rodoljubima u bici na
Pastrovnicl 25.marta 1942, godine

Ostaci vile Rustike sa mozaikom

O 0 Crkva Sv. Tome, Petrovac

(8)@1) Ostaci kastela i Lazareta
(A)2) spomenik u Petrovcu posvecen poginulim Pastroviéima u NOB, Lazaret

n @ Spomen - plota u Petrovcu podignuta na zgradi NOO Petrovac posvecena
— revolucionamom radu

0 @ Spomen - plo¢a poginulim u Petrovcu, kod invalidskog odmaralista,

/ posvecena $estoricl rodoljuba strijeljanih od strane okupatora 1941. godine

0 @ Spomen - ploéa u Petrovcu na tvrdavi Lazaret podignuta u spomen
rodoljuba palih u NOR-u

ﬂ @ Sp - ploga podig u selu Buljarica, posve¢ena poginulim
— rodoljubima iz tog kraja

Manastir Gradiste

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTI!

0 Skola Zecevo selo, Pobori

0 Hotel Mogren

O Spomen dom Crvena komuna, ReZevici
(8)(4) Hotel Paias, Petrovac

Spomen dom Crvena kemuna, Petrovac
Kanjo$eva kula, Buljarica

m Gricva Sv.
Crikva Sv.
(B)(3) crasw.
(@)(@) crvasw.

Crkva Sv.
Crkva Sv.

Crkva Sv.

Crikva Sv.

Crikva Sv.

Jovana Pretete, Stanisici
Petke, Podmaine

Nedeilje, Zecevo selo, Pobon
Save, Rijeka Rezevici
Dimitrija, Tudoravici
Jovana, Tudorovici

Petke, Tudorovi¢i

Saborna crikva Sv. Nikole Tudorovici

llije, Petrovac

Crkva i samostan Sv. Vida, Petrovac

Crkva Sv. Nedelje, Petrovac

Mine, Gradac, Buljarica

Crkva Sv. Vradi, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren

Tvrdava Mogren

e o Tumul Kosmac

e o Tumul, Brda

e o Tumul, Vijetreno (Mijovica krs)

e o Tumul Kapa

e e Armenkova gomila, Drenovice (Knezevo selo)
9 O Tumul Rebro, Petrovac

Tumuli Granice, Brajiéi

0 o Austrougarsko utvrdenje | tumul, Pastrovska gora

9 o Tumui Krstac
e @ Tumul na prevoju Krstac

Arheoloski rezervat Gorica



LEGENDA GRANICA | OBUHVATA

3':' =' =‘ Granica zahvata PPPN za Obalno podrudje CG

Granica zahvata op3tina

Obalna linija
Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

\
§

Granica obuhvata kulturno -

PredloZena granica zaStite i granica zasticene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheolo3kih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

Podruéje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO -a

Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA

Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog
znacaja znataja znadaja

CICYOL <1 ICICICICIO);
®PO0OEE®®®
CICIOL=1=4CIOICICIO)]

Arheoloski lokaliteti

Arheolo3ki lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM

KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheolo3ki lokaliteti

Arheolo3ki lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti

Spomen obiljeZja

Kulturni pejzaz

®POOOEE®®®

ELEMENTI TRANSPORTNOG

SISTEMA

I
I
I

HO@ ¢+ Hull @0 @ @ X D¢

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

magistraini put
regionalni put
lokalni/opétinski put
ostali putevi/staze
euroveio 8

Zeljeznicka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice
Zeljeznicka stanica

zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

pristan



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 20.06.2024. godine



LEGENDA

E Granica zahvata
PPPN OP

E Driavna granica

E Granica opétina

[::] Ohbalna linija

LEGENDA

[ECENENTI TRANSFORTROG SISTENA]
Autoput

Autoput - alternativna trasa
“"Brza saobracajnica”
Magistralni put

Regionalni put
Lokalni/opstinski/ put

Ostali putevi/staze
Eurovelo 8

2eljezniéka pruga

Denivelisana raskrsnica
Aerodromn

Letjeliste

Drop zona

Stalni graniéni prelaz

Autobuska stanica
Alternativna lokacija
autobuske slanice

2eljezniéka stanica

® 00X OV +§
Imoe«paB®

PRIRODNA INA
Postoj zadticena rué)

Zadticena prirodna podrutja

lldnnlrmlm Svjetska badtina
Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
m pnmdnl i hﬁlm. hllﬁnl

E Granica Morskog dobra
‘:‘ Linija odmala od 100m
E Linija odmaka 1000m
E Uslov za prodirenje odmaka

2eljaznitko stajalidte
Medunarodna luka
Lokaina luka

Marina

Sidriste

Kruzer terminal

Terminal integrainog
transporta

Trajekt

Pristan

diukom)

T hum"

Driavni

2. NP Skadarsko jezerc / Kontakine zone

3. NP Lovéen

Lokalni znadaj:
n 4. Rexervat prirode - Tivatska Solila

5. Pullh izuzetnih odlika:
Beticka plata
C-ln] plata

Jaz plata
Ostrvo Stari Ulcinj
Petrovatka plata
Sutomorska plata

FS??F."

@ Centar posebnog znataja

@ Centar regionalnog znataja
o Znatajan lokalni centar
@  Lokaini centar

OPSTINA BUDVA

IJ Park dvorca Petroviéa na Topolici

6.10,
611,

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:

619,

6.9, Pecin plaza

Prino plata - Ph .
Ratac sa Zukotrijicom
Savinska Dubrava

Velika plata
Veliki gradski park u Tiviu
Volji pijesak

Brdo Spas

B Prediotenaza brisanje /Siovenska platal

D Postojeéi regionalni park c_»g
n

(nije upisan u cenraini registar)

liEPOKRETNA KULTURNA IAI'HNAI

@ Medunarodni znadaj - Svjetska badting -
8 UNESCO-wo| LT hultiifne battine

Podruéje spomenika kulture

ESY  zatis s s

iss<z"_

=

Potencijaina zaiticena prirodna podrué,

Nacionaini park - Orjen
Regionalni park - Vrmac
Spomenik prirode - Platamuni
Spomenik prirode - Zona oko ostrva Katié | Sveta Nedelja
Reglonaini park - Rumija
Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vutjom uvalom
Spomenik prirode - h-bjnnm
e - L Solana sa kn:

EMERALD mresa -
[Bodrutis od possbnog interesa za zaltity

i
£
i

EMERALD mreza u Cmoj Gori sastoji se od [32 lokaliteta,
loﬂhnumulomualonn \1
Kotorsko-R

isanski zaliv, - Orijen,
Platamuni, - Lovéen,
Ostrvo Katiéi, - Rumija,
Tivatska solila, - Valika plata i Solana,
Buljarica, - $asko jezero, rijeka Bojana,
Brdo Spas, Knets | Ada
Plata Pecin, - Skadarsko jezero

= Od rta Komina do ostrva Stari Ukcinj

- Od rta Traste do Platamuna

= Od rta Volujica do Dobrih Voda

- Predioleno zal. u moru - Kati&

- Seka Deran i julni dio V. PlaZe do delte Bojane

Estuar Bojane



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 14 - Plan namjene povrsine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 14a — Gradevinska podrucja
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)
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[PPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030.

Naziv gr. priloga:

GRADEVINSKA PODRUCJA

aru

ac:

Oznaka sjevera:

rzu r s Mo CEF
gonca Zagreb Kotor

»
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ®
Obradivac: Razmjera:
R 1:50000
Horwath HTL m Br. priloga:

14a

LEGENDA
Tipovi gradevinskih podruéja

EaEs)
[=—
[EET]
—
[ ]

Gradevinska podrutja naselja - urbana
Gradevinska podrutja naselja - ruralna
Ilzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Obalna linija

Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi koriscenja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

Zadtiéeno podruéje Kotora

. (strogi reim)
i
Zadtie podrugje Kotora / okoli
(bufer zona)

Medunarodni znaéaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kulturna bastina
(podruéje zastiéeno i opstinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podrucje
/kontaktna zona/

o

Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

Obalna linija

il

Sektori

Kulturna dobra

PredloZen ica zastiCene okoli
% wldonﬂrmlﬁ hunumlh pnjuln arheoloskih rezervata
I infr: iih veéih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

; Vizuelne ose (HIA studija)
Q Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

Postojeca zasticena prirodna podruéja
Inacionaini park, spomanik prirode, predio Wuretnih odiika/

Potencijalna zasti¢ena prirodna podruéja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

- Lustica; od Mamule do rta MaZka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- Od rta Volujica do Dobrih Voda

- Prediozeno zas. podrutje u moru - Katié

- Seka Deran i juzni dio V. PlaZe do deite Bojane

Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Posebna podruéja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

SUME - rezimi [ Vrijednost 3,45 ]
- e

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)

% Predione cezure - zeleni prodori

(fleksibilan reZim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

Izgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguca adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma

Moguca adaptacija uz primjenu urbanisti Ekih kriterijuma i
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog

Moguca adaptacija za projekte javnog i
uz dodatne mjere

Moguta adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

M ¢a adaptacija uz prioritet leg

g ije | sanacije te uz
dodatne mjere

B H B HHEEHG

Uslovl za prodirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

—
—

Linija odmaka 1000m
Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podrucja

- 1.1, Gradevinska podruéja naselja - urbana

- 1.2, Gradevinska podrucja lja - ruraina

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana




Konstruktivnu cjelinu XXIc2 ¢ini jedan objekat, br. 57 (Foto 33 i Foto 116)

- objekat br. 57 - Vila Medin - velikog gabarita i razli¢ite spratnosti: P+1, P+2, P+2+Pk
Arhitektonsko-konzervatorski detalji:
Objekat Vile Medin je izgradena 1939. godine kao hotel medu prvim u pocecima razvoja turizma u Budvi. Izgradena je kao sve vece i
novije zgrade u Budvi na temeljima malih srednjovjekovnih objekata. Po stilu i arhitekturi bila je jedna tipi¢na mediteranska gradevina
sa balkonima kao malim palubama. Projektanti i revidentni Starog grada smatrali su da je velika i neprikladna, i potpuno je
preprojektovali i promjenili izgled $to je suprotno konzervatorskim doktrinama i medunarodnim konvencijama koje nalazu da se svaki
kulturni sloj mora safuvati.
Objekat je nacionalizovan 1945. godine, pa je sada, nakon donoSenja zakona o restituciji, ve¢ desetak godina pod sporom.

Konstruktivnu cjelinu XXII a ¢ine tri objekta, br. 31, 32, 33 (Foto 117).

- objekat br. 31 - spratnosti P+2

- objekat br. 32 - spratnosti P

- objekat br. 33 - spratnosti P+2

Arhitektonsko-konzervatorski detalji:

Zid od bedema iz XV vijeka je istovremeno zid od objekata izgradenih uz bedeme (Foto 118). Objekat br. 31 su ustvari dvije kuce
“sestrinskog tipa” skladne i simetri¢ne sa krovovima na dvije vode i autenti¢ne su. Dodata terasa i balkon sa strane prema moru nijesu
adekvatni, ali su uradeni jo$ Sezdesetih godina, pa su ostale i nakon obnove i rekonstrukcije Starog grada. Karakteristi¢ni mali prozori sa
pragovima od domaceg kamena su otuvani kao i tip i na¢in zidanja sa pritesanim kamenom lokalnog porijekla. Objekat br. 33 je medu
najveéima u Starom gradu izgraden 1938.godine po modernim principima tadasnje arhitekture sa jako skupim savrieno klesanim
bra¢kim kamenom i ukrasnim detaljima ispod krovnog vjenca i oluka. Ovaj objekat je svojom arhitekturom ukazao na drasti¢an sukob:
staro - novo, $to je karakteristika u urbanizmu primorskih gradova. Tada jo3 nije bila razvijena svijest o o¢uvanju graditeljskog naslijeda.

Konstruktivnu cjelinu XXII b ¢ini pet objekata, br. 34, 35, 36, 36, 36a (Foto 119).

- objekat br. 34 - spratnosti P+3

- objekat br. 35 - spratnosti P+3 + mansarda

- objekat br. 36 - spratnosti P+2

- objekat br. 36 a - spratnosti P+2
Arhitektonsko-konzervatorski detalji:
Sklop objekata u kojem su sukobljeni noviji objekat iz XX vijeka sa srednjovjekovnim prepravljanim objektima. Objekat br. 34 je stari
objekat sa spoljnim stepenicama novijeg, ali isto mediteranskog sklopa. Iza njega je neobarokni objekat tipa palate sa bogatim portalom i
rjetkim primjerom stilizacije balkona (Foto 120). Objekti br. 36 i 36a su dragocjeni ostaci tipi¢nih izvornih objekata sa unutrasnjim




Foto 34

Foto 35 Foto 36
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Foto 114

Foto 116

Foto 115



