CRNAGORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br, 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-54/4
Budva;-25:02-2022-godine ; .

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rie3avajuéi po zahtievu VOJVODIC [VANA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
| urbanizma (*Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75119, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP ,ROZINO [i* ("Sluzbeni list CG"- opstinski propisi
br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 1 _

Urbanisticka parcela broj: 8 koju cine

Dijelovi katastarske parcele broj 1447, 1448, 1466 i 1421/2 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela broj 1447, 1448 i 1466 KO Budva ulaze u frasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar [ drzavnu imovinu - PJ Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL!

U listu nepokretnosti broj 173 za KO Budva, od 28.01.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 1447
upisano je dvoriste povrSine 263m?, porodina stambena zgrada povrsine 103m?, garaza povrsine
12m?, a na katastarskoj parceli broj 1448 upisan je i vocnjak 1. klase povrsine 306m2. Na katastarskoj
parceli u podacima o teretima i ograni¢enjima upisano je liSenje slobodne sposobnasti, zabiljeZzba
rjeSenja JU Centra za socijalni rad Opétine Kotor, fiducijarni prenos prava svojine i da garaza nema
dozvolu, a kao vlasnik upisan je Vojvodic¢ Jovan.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnikom katastarskih parcela.




Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 24.02.2022. godine, konstatovano je sledece:

- da su u listu nepokretnosti broj 317 za KO Budva, na kat. parceli broj 1466 upisani javni putevi povrsine
614m?2 u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opétine Budva;

- da je u listu nepokretnosti broj 516 za KO Budva, na kat. parceli broj 1421/2 upisana porodicna

stambena zgrada povrsine 194mZ, porodi¢na stambena zgrada povrsine 142m2, dvoriste povrsine 500m?
i Sume 1. klase povrsine 352m2, u suvlasnistu Knezevi¢ Jovane i Knezevi¢ Petra.

Postojeéi objekat se rekonstruise

Uz zahtjev za urbanisticko-tehnicke uslove dostavljeno je sledece:

-Rjesenje o gradé\}iﬁékbj—dozvoli broj 03-11/34/1-1961 od 17. avgusta 1961, gd'dine kojom se dozvoljava
Boskovi¢ Bosku da moze sagraditi porodiénu stambenu zgradu na gradilistu oznacenom kao Cest.zem.
599/3 KO Budva;

- Rjesenje broj 06-U-7/62 od 20.03.1981. godine kojim se odobrava Vojvodié Jovanu sanacija i
nadogradnja porodi¢ne stambene zgrade BRGP 103,04m? na gradevinskoj parceli oznacenoj u katastru
kao cest. zem. 599/3, 599/5 i Cest.zgr. 351 KO Budva;

- Ugovor o naknadi za uredivanje gradskog gradevinskog zemjista broj 06-284/1 od 08.02.1985. godine
u vezi naknade za uredivanje gradskog gradevinskog zemljista Vojvodic Jovana kao investitora, za
izdavanje odobrenja za gradnju investicionog objekta da je investitor voljan da plati komunalije za
izgradeni tavan na postojecoj stambenoj zgradi u Budvi, na Cest. zem. 1447 KO Budva (nova kat.).

- Rjesenje broj 06-U-7/31 od 04.04.1985. godine kojim se odobrava se Vojvodi¢ Jovanu izgradnja
potkrovlja na postojecoj stambenoj zgradi oznacenoj u katastru kao Ces. zgr. 351 KO Budva, BRGP
35,10m2, Arhivski broj projektne dokumentacije je 29/85;

- RieSenije broj 06-U-8/30 od 05.04.1985. godine kojim se Vojvodi¢ Jovanu iz Budve dozvoljava upotreba
stambene zgrade — poslovnog prostora, bruto povrsine 256,84m? koji se nalazi u Budvi.

Ukoliko bude naknadno potrebno, uraditi identifikaciju ¢estice zemlje 599/3, 599/5 i Cest.zgr. 351 KO
Budva u odnosu na novi katastar, u cilju povezivanja broja Cestice zemlje iz gradevinske dozvole sa
katastarskom parcelom br. 1447 KO Budva. Indentifikaciju izraduje viestak geometarske struke li
ovladéena geodetska organizacija. Za Cesticu zgrade po starom katastru dostaviti kopiju spiska povrsina
iz Drzavnog arhiva Crne Gore, Arhivsko odjeljenje Budva u Starom gradu (Cara DuSana 13, Budva).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMN2 - objekti mjeSovite namjene sa srednje visokim objektima
Stanovanje, turizam, komercijalni i poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu se prostorno
diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju [ prvom spratu,

stanovanje na visim etazamay} ili po preovladujucoj namjeni na parceli {gde namjena na parceli moZe biti
i monofunkcionalna). (strana 95)

Povriine mjeSovite namjene predvidene su za stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju
znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladavajuca.

Dozvolieni su:




- stambeni objekti,

- prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podruéja,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti,

- poslovni i kancelarijski objekti,

- _objekii za smjestaj furista.

lzuzetno mogu se dopustiti:
- ostali privredni objekti, koja ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu
- benzinske pumpe.

Djelatnosti i objekti koji su navedent kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji nacin

ne ometaju osnovnu predvidenu djelathGst. (Strana 67-68) T

Urbanisticko-tehnitki uslovi za izgradnju objekata poslovnih i komercijalnih djelatnosti (rpd) u
okviru druge pretezne namjene

Poslovni i komercijalni sadrzaji u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju djelatnosti koje ne
predstaviju znagajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti (razlicite
kancelarije, sluzbe, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i
zagadenje okoline (vode, vazduha, zemljista), kao i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji bez muzike i s
ograni¢enim radnim vremenom. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sklopu stambenog objekta, ukoliko
za to postoje tehnicki uslovi.

Ovi sadrzaji zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti i komunikativnosti, kao $to je potez duz
postojece i planirane interne obilaznice i gradskog bulevara. U postojecim objektima duz frekventnih
saobraajnica, a posebno duZ planirane i postojece obilaznice olekuje se transformacija prizemlja,
suterena i prve etaZe u poslovne i javne sadrzaje. (strana 99)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbeni
list CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavljanie turisticke i ugostiteljske
dielatnosti i druga pitanja od znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni
list CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Ctanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢élanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju€ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastofi
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
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djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta
sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da
se sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza}. Hotel ima recepciju sa
holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih
objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude
spojena _sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smijestaja, dok se usluge pripremania |

usluZivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini
hatela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje-objekia {“Sluzbeni list CG . broj.44/18) uraditi_Elaborat parcelacije_po-planskom.dokumentu,

kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesio Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakena o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
4315, 37/17 i 17118) . Elaborat mora biti ovjeren od sfrane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaS¢enog lica.

Svi potrebni urbanistiCki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u
grafickom prilogu — list 10. *Planirano stanje — regulacija i nivelacija®, u urbanisticko-tehniékim uslovima
za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze qraditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utife na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog riedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu - list 10, "Planirano stanje — regulacija i nivelacija’. Gradevinska linija (granica
gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione
linije.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlatenja prizemlja ili ostavljanje pasaza,
prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu}
i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linfie ne mogu se nalaziti
stepenista, ulazi u objekte i sl.



Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaze odreduje granicu ispod povrsine
terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaZe. Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i

drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrdinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana i moguéa je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 77)

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje

visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

- napretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 miznad kote konacno uredenog
i nivelisanog terena; sprafna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

- naterenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog
i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise
3,0m.

Ohjekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata
i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze
biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od
2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukceije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze |
moze biti formirano na sljedece nacine:

- potkrovije ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu mozZe biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluoblicastog krova ili mjeSovitog krova,
moze imati povrinu do 75% povréine tipske nadzemne etaZe, uvueno pretezno s ufiCne strane
(povuceni sprat - Ps);

- Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)




Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svijetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja,
iftovske kucice, rezervoare za vodu i sl. :

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badZza moze

biti najvide do jedne treéine duZine pripadajuéeg proelja {fasade) objekia. (strana 59)

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,50 m.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Maksimalna spratnost objekta je garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata | potkrovije -
G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumuy), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - ¢etiri korisne
etaze.

Maksimalna visina vijenca iznosi 12,00 - 13,50 m (G+P+2+Pk = 12,0 m, G+P+3 = 13,50 m}, mjereno
od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vec¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m radunajui od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvide 3,60 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 98)
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Rekonstrukcija prizemlja postojecih objekata

Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postoje¢ih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

- Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijeSiti na pravcima glavnih pjeSackih tokova i tako da budu u
§to blizem kontaktu sa pjesakom.

- Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni¢im ne narusi konstruktivne,
oblikovne i stilske karakteristike postojeCeg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se bojom,
materijalom i formom uklopiti u zate¢eni izgled.

- Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou ferena u slucajevima, kada se ne moze direkino prici sa
trotoara, moze se izvesti i stepenistem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2}.
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Sema 2

Polozaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjeSaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeceg objekta.

Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukeiju objekta.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljiedeci nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste i sliéne u
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udalien od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavijati otvore.

- Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

Uslovi pod kojima se objekti zadrZavaju ili ruse

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rieSenje zadrZavaju ili ruSe pojedini
izgradeni objekti.

lzgradeni objekti koji se rude u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrsinama za
javne koriséenje (javne saobracajne i javne povréine pod zelenilom, koridori infrastrukture, komunalni

sistemi - trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda, vodno zemljiste) i na kojima nije dozvoljeno
gradenje objekata, osim onih predvidenih planom.

[zgradeni objekti se zadrZzavaju i prihvataju kao postojeéi pod uslovom da:

-



o

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobraéajnica i bitno ne ugroZavaju njihovu
trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojece i planirane komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza);
se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;
se ne nalaze na vodnom zemljistu;

- nijednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, pofrebno je

nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasnistvu na dijelu parcele susjeda, odnosno izvrsenoj
preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne Sirine 3,0
m. (strana 80)

Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su dati

na nivou namjene

Za postojece objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su dati na
nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na
parceli, povréinom pod objektom (postojeca+dodata), ukupnom BRGP i spratnos¢u ne izlaze iz okvira
planom zadatih urbanistickih parametara na nivou namjene.

Za objekte kod kojih je dozvoliena dogradnja i nadgradnja vazi sljedece:

- Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvréiti do nivoa predvidenog urbanistickim pokazateljima
za namjenu u okviru koje se urbanisticka parcela nalaz (indeksi zauzetosti i izgradenosti, spratnost,
BRGP) kao i postovanje udalienja od susjednih urbanistickih parcela i objekata), uz ispunjenje svih
ostalih UTU datih za tu namjenu.

- Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu, turisticki apartman ili poslovni prostor
obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta, prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.

- Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci uslovima definisanu vrijednost, a visina nazidka
potkrovne efaZe moZe biti najvise 1.50 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine.

- Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja, nadgradnja) obavezna je provjeriti
staticku stabilnost objekta | geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

- Dozvoljena je izgradnja liftova.

Dozvoliena je adaptacija postojecih prostora (tavana, veSernica i drugih slicnih prostora) u korisne,

stambene ili poslovne povrdine u okviru postojeéih gabarita, na sliede¢i nacin:

- Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman, odnosno poslovni
prostor obezbjedi parking ili garaZzno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele, a na osnovu
tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.

- Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

- Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

- Krovovi su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

- Maksimalna visina nazidka potkrovija jei 1,5 m (racunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine).

- Moguée je formirati samo jednu galeriju u okviru potkrovlja i nije dozvoliena izgradnja potkrovija u vise
nivoa.

- Yoda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu. (strana 81)



Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercijalno-poslovnih djelatnosti u okviru druge pretezne
namjene

- Nova izgradnja na pojedinacnim parcelama podrazumijeva i izgradnju Cisto komercijalno-poslovnih
objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

- Spratna visina je do 3,2 m.

- _Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaZa, ali.i kao poslovni prostor,

u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizicki i funkcionaino
povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice. U slugaju korid¢enja podzemnih etaza za
poslovni prostor, te povrine uracunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost objekta
se smanjuje za jednu etazu.

- Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje kolonade, arkade,
nadstresnice povlaéenjem prizemlja sa gradevinske linije.

vremensko ogranigenje kada je frekvencija saobracaja najmanja {po pravilu od 2200-700h). {str. 100}

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Objekti u zoni mjesovite namjene mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) i dvostrano uzidani objekti.

Oblik i veligina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoliena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, adnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici | standardi. {strana 97)

Ukotiko postoji neusaglagenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga
BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora. (strana 117)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA




Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/24 i 26/07 i “Sluzbeni list CG™ broj 28/11) izradii
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciu, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolo$kih uslova za projekiovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 i vie nadzemnih efaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim

istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja fla za predmetnu lokaciju | Revidovani Elaborat o rezultatima
izvr3enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz |
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroCito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca cd 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni fist CG,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i dokazati; da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobradajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omoguéuju prihvatanje dodatnih cpterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od poZara za objekte sa 4 |
vide etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povréine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG” broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija {"Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shadno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“SluZzbeni list RCG" broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {*Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije naselje,
novu sliku naselja Podkosljun, viSeg standarda. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i
- —————sve-ambijente-naselja:

1. PoStovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeCe gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i_radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeéa zgrada. Nije dozvoljena _
promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora ocuvali prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada,
koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjiesenjima. Nije dozvoliena
koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvorine fasade i kalkani zgrada ugestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bocne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirali na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su fazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni fotklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, fasadne reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanije, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje
i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze). (strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 01/15),
predvidiela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m {rafunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu finiju, i fo tako da ograda, stubovi ograde i

- ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise cd 0.90 m ratunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutranjosti parcele. (strana 99)

11. USLOVIZA PEJZAZNQ OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

T T Urbanistickim rjesenjima kroz definisan;je regulacionih i gradévinskih tinija, indeks Zauzetosli T namjenu

povrdina teZilo se da se predvidi Sto vise slobodnog prostora u okviru urbanistickih parcela. Ove povrsine
su prije svega namjenjene za sadnju zelenila. Takode su u planiranim i postojecim ulicama, kao i na
parkinzima, gdje god je to prostorno bilo moguée predvideni drvoredi.

Cilj planskog rje3enja je stvaranje funkcionalnog, estetski oblikovanog sistema povrSina pod zelenilom
koji ¢e doprinijeti estetskom oplemenjivanju sredine i poboljSanju sanitarno-higijenskih i rekreativnih
uslova na prostoru DUP-a.

Zelenilo na parcelama jednoporodiénog, vieporodiénog, viSestambenog stanovanja i stanovanja
sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima

Za ovu kategoriju povidina pod zelenilom, koja ima najvece uceS¢e na podrucju plana (oko 1/2 svih
povraina pod zelenilom), obzirom da parcele uglavnom nijesu velike, preporucuju se vrste koje ne dostizu
velike dimenzije. Priizboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnost]
i arhitekturi objekata.

Veé navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog i viSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijainim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrinjak i
voénjak mogu izostati. Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narcgito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima
prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Moguce je i
poloéavanje tampanim betonom. Fizickim barijerama {vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.)
sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati partermno zelenilo sa Zbunastim zasadima |
drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidieti travnjak
otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razlicitog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Zelenilo na parcelama turisticke namjene

Uredenje povréina pod zelenilom i slobodnih povr$ina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvidjeti takvo rjedenje kojim se obezbjeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smjestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materfjala i njegovog komponovnja
narocito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu scjetanja |
sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom,
kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poploGavati kamenim, betonskim, behaton plocama Il
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Stampanim betonom. NaroCitu paznju posvetiti osvjetljienju zelenih i slobodnih povrdina. Informacione
table i rekiamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem. (strana 174)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomacni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postaviianju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata {,Sl. list CG* — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,

portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukiure kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti ureden;ja terena kao 3to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadsiresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivolnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Siuzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zafiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/16).

Na podrugju DUP-a nafazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa masfina. Masline i maslinjaci
su zasliceni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao
najvazniii i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("*Sluzbeni ist
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zadtiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaititu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta {"Sluzbent list SRCG,
36/82). Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

13




Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja,

14.  USLOVI [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su U popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaju ovom predmetu. .. ___

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnike preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“SluZbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2117 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa .

Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objekiu i izvan njega projekiovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukiume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i trefirati th kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za sachracaj, shodno ¢lanu 186.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitamne zaZtite i ogranienjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagadili vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekla | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnii koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47111, 48/11 i 52/16). Pribavljanje

. vodnih uslova nije potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada
novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice [ sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate li
djelove objekia, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikijucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|zuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
{Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila
| Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
| okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

NAMJENA POTREBAN BROJ PM, ODNOSNO GM
stan 1,1 PM/ stanu

apartmani 1,1 PM/apartmanu

hoteli u gradu 1 PM/2 lezaja

administrativno- poslovne djelatnosti 1 PM/75 mZ bruto povrSine

ugostiteljski sadrzaji 1 PM/4 stolice

trgovinski sadrzaji 1 PM/75 m2 bruto povrsine

ostali sadrzaji prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeéi nadin:

+ najmanje udalienje GLG od bocnih granica susjedne urbanistiCke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa boCnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

+ najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
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+ GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

« uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti vedi od 85 %,

» za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) mozZe biti i 100 % od povrsine
pripadajuce urbanistiCke parcele.

~ istovremeno sa izgradnjom objekta.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZami uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrdine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znaajnim uce$éem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (strana 79)

RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima {PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje [ garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
(strana 99)

20. USLOVI|ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23140, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povetanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve
energije, koridéenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije -~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proraunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu kiimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U'cilju stimulisanja izgradnje energetskiefikasnin objekata koji Koriste solamu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija - prosieéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi ratuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i petiodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti $to blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veca od
1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele {li vise susjednih
urbanistiékih parcela (¢l. 76 vaZedéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

17




o

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na
funkeionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanije za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog_rjeSenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrudje opétina se ureduje prema vazecof planskof dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Piana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zaticenih prirodnif i kulturnih dobara.”

« 8. VaZeda planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima -~ saobracaj, iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele br. 1447 i 1448 KO Budva se nalaze u frasi koridora saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP (magistralni put).

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopat
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10
metara, raunajui od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata
drumskog saobracaja, strana 1256}

Navedene $irine koridora su preuzete iz &lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04
i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana
Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa
svojim propisima — stav 9 €lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukiurnim koridorima, zatiéenim prirodnim i kufturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama ‘
koridora ostale infrastrukture, kao niu zasticenim zonama u cbuhvatu PPPNOP

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |

sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta '

SadrZaj idejnog rjeenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na
osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Samostalna saVJetmca Il za urbanizam
itrovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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LEGENDA:

GRANICE

B E W granica plana
granica bloka
granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

(srednje visokl | objekti vede visine)

stanovanje velike gustine
u zonl rekonstrukeje | obnove
(objekt] vede visine | visokl objeidts)

POVRSINE ZA MJESOVITE

POVRSINE ZA OSTALE
NAMJENE

=

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

komunaini servisi -

trafostanios

zona zaltie komunaine

Infrastrukiure
POVRSINE ZA URBANO ZELENILO
uredane siobodne povrine
Mretrmo aierio

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

\ 1 ha
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IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 08. Planirano stanje - regulacija i nivelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 21.02.2022. godine




LEGENDA:

BB W R orenicaphns

regulaciona linija

-—-%___ gradevinska linlja
—B=GL__  regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linflom
granica bloka

granica urb ke parcele

granica katastarske parcele

-1 broj urbanistiéke parcele u okviru bloka

broj urbanistitke parcele zelenila u okviru bloka

bro| urbanistitke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bioka
S-1 broj urbanistitke parcele javne sacbracajnice

broj katastarske parcele

broj bloka

P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta

postojeéi objekat

Q planirani abjekat
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——— ==
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list 08.

PLANIRANO STANJE
REGULACIJA | NIVELACIJA



IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 09. Planirano stanje - parcelacija i preparcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br.11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 21.02.2022. godine




LEGENDA: Z |
GRANICE

\ B B B oranicaplana J a
granica blcka J
granica urbanistitke parcele
granlca k ske parcela

1-111 bro) urbanistiéke parcele v okvine bloka

z-1 brof urbanistitke parcale zelanila u okviru bloka
k-1 bro] urbanistizke parcele komunainth djelatnost u akvima bleka
s-11 bra] urbanistiZie parcele Javna sacbraéajnice

HIAT broj katastarske pancele

1R brof bloka
1 ha
e ——
0 10 20 50 100 150 m

list 09.

PLANIRANO STANJE
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I PREPARCELACIJA /

B 14000 /



IZVOD IZ DUP-a “ROZINO 11", Karta: 10. Planirani saobracaj, regulacija | nivelacija
(SluZbeni list CG, opStinski propisi br. 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam, -
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. ; Budva, 21.02.2022. godine
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IZVOD IZ DUP-a “ROZINO I1”, Karta: 13. Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 21.02.2022. godine




LEGENDA:
GRANICE
EEEHR senkapea

vodoved

postojeé vodoved
— e poStojed] vodoved - 2a ukidanje
...... planirant vedavod

kanalalzacija

atmosferska kanalizacifa

postejeta fakeina kanalizad]
= = pOsic]eda fekatna lizacija - za ukd
______ planirana fekalna kanalizaclja

list 13.

HIDROTEHNICKA

PLANIRANO STANJE

postajes: ferska kanalizacija
—————— planirana atmosferska kanalizacija
1ha
D e ——
0 10 20 50 100 150 m

INFRASTRUKTURA J



IZVOD 1Z DUP-a “ROZINO II”, Karta: 15. Planirano stanje - elektroenergetska infrastruktura
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

IW/W? r/

Budva, 21.02.2022. godine
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LEGENDA: Z
GRANICE
I W W E granica plana JZ JI
A POSTOJECA DTS 10004 kV
Y PLANIRANA DTS 10/0.4 kV
——— POSTOJECI VN 10 kV KABAL
—M—— POSTOJEC! 10 kV KABAL YA UKIDANJE
e NOVOPLANIRANI 10 KV KABAL
POSTOJECE DTS:
1 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA® 2x630 kV ;
10  POSTOJECA MBTS 10/0.4 kV "BENZINSKA PUMPA 2* 1x830 kV ;
PLANIRANE DTS:
1 PLANIRANA DTS 10/0.4 KV 1x1000 &V (Razino 2 - Blok 8);
2 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x830 kV (Rozine 2 - Blok 8);
3 PLANIRANA DTS 10/0,4 KV 1x1000 KV (Roino 2 - Blok 7);
4 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 15830 kV (Rozino 2 - Blok 6);
5 PLANIRANA DTS 10/0,4 KV 1x630 kV (Rozinc 2 - Blok 5);
6 PLANIRANA DTS 10/0,4 KV 2x1000 kV (Rozino 2 - Blok 2);
(4 PLANIRANA DTS 10/0.4 KV 1x630 kv (Rozine 2 - Blok 1);
8 PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x830 kV (Rozino 2 - Blok 3);
9 PLANIRANA DTS 10/0,4 KV 1x530 kV (Rozino 2 - Blok S);
12 PLANIRANA DTS 10/0.4 kV 1x830 kV (Rozing 2 - Blok 4);
—
0 10 20 50 100 150 m

list 15.

PLANIRANO STANJE
ELEKTROENERGETSKA
MREZA

R 1:1000




IZVOD IZ DUP-a “ROZINO II”, Karta: 17. Planirano stanje - telekomunikaciona infrastruktura
( Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 11/09)

_—
ot8-OpFs.

WBAN/Z VAN
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- Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 21.02.2022. godine



LEGENDA:
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POSTOJECE
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva,21.02.2022. godine



LEGENDA
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-121
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Katastarska opitiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10
Parcele: 1444, 1447

Ovjerava
Sluzheno lice:




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-888/2022
Datum: ~ 28.01.2022.

KO: BUDVA

CRNA GORA

(WA D

919802022

. |/’
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Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOQI], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 173 - PREPIS

odaci 0 parcelama
. d Broj Plan B Potes ili Naéfin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbro} ,orife | Skica |Datum P3| uiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m?  Priliod
1447 9 POD RUEKOM Dvoritte 263 000
9 KUPOVINA
1447 1 9 POD RIJEKOM Foroditna stambeita zgrada 103 0.0
9
1447 2 9 [POD RIJEKOM Garaia 12 0.00
9
1778 ° Voenak 1. Klase 306 12.85
9 KUPOVINA
684 12,85
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Trava Obim prava
1511946232015 VOIVODIC RADE JOVAN Kori¥éenje 11
JADRANSKI PUT 53 Budva Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. : Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zg:gi'ie Osnov sticanja Gedina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
PorodiZna stambe: rad. Svojina 1/1
1447 1 [Poroditna stambena zgraca oss lf; VOIVODIC RADE JOVAN 1511946232015
JADRANSKI PUT 53 Budva Budva
Stambeni 0 Svojina 171
1447 ! M prostor t P [ “opsTina BUDVA 0000002903000
Ll‘mst:uban stan 7
BUDYA  Budva
Stambeni t Svoil 1/1
1447 i ptambent prostor 2 [”; VOIVODIC RADE JOVAN 1511946232015
Trosoban stan JADRANSKI PUT 53 Budva Budva
tombeni 1 Svajina 1/1
1447 I Stambeni prostor 3 PN | VOIVODIC RADE JOVAN 1511946232015
[Trosoban stan 7
JADRANSKI PUT 53 Budva Budva
(GarnZ¥a Svojina 1/1
1447 2 ot g VOJIVODIC RADE JOVAN 1511946232015
JADRANSKI PUT 53 Budva Budva
: Svoji 171
1447 2 [Nestambeni prostor ! ‘2’ VOIVODIC RADE JOVAN 1511946232015
1
Jedna soba JADRANSKI PUT 53 Budva Budva




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

rD

Redni
broj

Natin kori¥¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1447

Dvaoriilc

10/05/2019

13:51

Li¥enje paslovne sposobnosti

ZABILIESBA POSTUPKA ZA LISENIE POSLOVNE
SPOSOBNOSTI VQIVODIC JOVANA IZ BUDVE KON
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTQRU POD
POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GQD.

1447

Dvorifte

09/01/2020

14:27

ZABILIEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNIL
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR.0703-
1258/2019-3 OD 26.9.2019.G.KOJIM SE VOIVODIC
RADE JOVAN- STAVLIA POD STARATELISTVO ZA
STARATELIA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOJVODIC OLGA .

1447

Stambeni prostor

14/03/2012

deucuam: Prenos prava svojine

ZABRANA R 3? LAGANJA I OPTERECENIA NA
NEP.VOIVODIC JOVANANOTAR.ZAPIS UZZ215/12.
0D 12.1.2012.

1447

Stambeni prostor

10/05/2019

13:51

Li%enje poslovne sposobnosti

ZABILIEZBA POSTUPK éZA LISENIE POSLOVNE
SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA [Z BUDVE KOQII
SE vODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD
POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019, GOD.

1447

Stambeni prostor

09/01/2020

14:27

ZABILIEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR0703-
1258/2019-3 OD 26.9.2019.G.KOJIM SE VOIVODIC
RADE JOVAN- STAVLIA POD STARATELISTVO .ZA
STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOIVODIC OLGA .

1447

Stambeni prostor

10/05/2019

13:51

Li%¥enj E%luvnc sgnsobnos

ZAB TUPKA éZA LISENJE POSLOVNE
SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA IZ BUDVE KOl
SE VODI PRED OSNOV] SUDOM U KOTORU POD
POSL. BR. RS. 73/19 on 03 04.2019. GOD.

1447

Stambeni prostor

09/01/2020

14:27

ZABILIEZBA RIESENIJA JU CENTRA ZA SOCUALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BRO703-
1258/2019-3 OD 26.9.2019.G.KOIIM SE VOIVODI
RADE JOVAN- STAVLIA POD STARATELISTVO .ZA
STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIJA SE
YOIVODIC OLGA .

1447

Stambeni prostor

10/05/2019

13:51

Li%enje lovne sposobnosti

ZAB BA POSTUPKA LISENJE POSLOVNE
SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA IZ BUDVE KOII
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD
POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.

1447

Stambeni prostor

09/01/2020

14:27

ZABILJEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR0703-
1258/2019-3 OD 26.9.2019.G.KOIIM SE VOIVODIC
RADE JOVAN- STAVLIA POD STARATELISTVO ZA
STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOIVODIC OLGA .

1447

Porodigna stambena zgrada

10/05/2019

13:51

Lifen| f %%sllaovne sposcbnosti

BILJ TUPKA ZA LISENIE POSLOVNE
SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA IZ BUDVE KOII
SE VODI PRED OSNOQVNIM SUDOM U KOTORU POD
POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.

Porodicna stambcna zgrada

10/05/2019

13:51

LtKenl;u% lovne sposobnosti

BA POSTUPKA éZA LISENJE POSLOVNE
SPOSOBNGSTI VOIVODI A 1Z BUDVE KOII
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD
POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.

1447

Porodiéna stambena zgrada

09/01/2020

14:27

ZABILJEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR.0703-
1258120193 OD 26.9.2019.G.KOJIM SE VOIVODI:
RADE JOVAN- STAVLIA POD STARATELISTVO ZA
STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOIVODIC OLGA .

1447

Porodi¥na stambena zgrada

09/01/2020

14:27

ZABILJEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT [ BUDVA BR0703-
1258/2019-3 OD 26.9.2019.G KOJIM SE VOIVODI
RADE JOVAN- STAVLIA POD STARATELISTVO ZA
STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLJA SE
VOIVODIC OLGA .

1447

Nestambeni prostor

10/05/2019

13:51

Liienf}ti]%tglovne sposobnosti

ZAB BA POSTUPKA ZA LISENIE POSLOVNE
SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA [Z BUDVE KOII
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD
POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podb Broj Redni : fxao s Datum upisa
g o] zgrade FD broj Natin koriscenja Vrijeme uI::isa Opis prava

09/01/2020 ZABIL.FEZB% RJESENJA JU CENTRA ZA SOCIALNI
_ . RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT 1 BUDVA BR0703-
1447 2 1 2 Nestambeni prostor 1258/2019-3 OD 26.9.2019.G.KOJIM SE VOIVODI

. RADE JOVAN- STAVLJA POD STARATELISTVO ZA
14:27 STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOIVODIC OLGA .

30/01/2019

e GaraZa Nema dozvolu

(351
o

10/05/2019 Li¥enje poslovne sposobnosti

Ll ZABﬂJE?ZBA POE'I‘UPKA A LISENJE POSLOVNE

1447 2 1 GaraZa SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA 1Z BUDVE KOJI
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD

13:51 POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.

] Lidenje poslovne sposobnosti
s ZABI’UE%BA POSTUPKA ZA LISENIE POSLOVNE

1447 2 1 GaraZa SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA IZ BUDVE KOII
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD
13:51 POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.

09/01/2020 ZABILJEZBA RIESENIJA JU CENTRA ZA SOCHALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR0703-
GaraZa 1258/2019-3 OD 26.9.2019.G. KOJIM SE VOIVODI
RADE JOVAN- STAVLJA POD STARATELISTVO ZA
14:27 STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOIVODIC OLGA . |

09/01/2020 ZABILJEZBA RIESENIJA JU CENTRA ZA SOCHALNI

RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR703-
GaraZza 1258/2019-3 OD 26.9.2019.G.KOJIM SE VOIVODIC
RADE JOVAN- STAVLJA POD STARATELISTVO ZA
14:27 STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLJA SE
VOIVODIC OLGA .

Li%enje poslovne sposobnosti
1SR ZABILI%ZBA POSTUPKA ZA LISENJE POSLOVNE

1448 1 Voénjak 1. klase SPOSOBNOSTI VOIVODIC JOVANA IZ BUDVE KOII
SE VODI PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU POD
13:51 POSL. BR. RS. 73/19 OD 03.04.2019. GOD.

3~]
2

1447

ba
(]

1447

09/01/2020 ZABILJEZBA RJESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNI
RAD ZA OPSTNE KOTOR TIVAT I BUDVA BR0703-
1448 2 Vocnjak 1. klasc 1258/2019-3 OD 26.9.2019.G KOJIM SE VOIVODIC
RADE JOVAN- STAVLJA POD STARATELISTVO ZA
14:27 STARATELJA IMENOVANOM POSTAVLIA SE
VOIVODIC OLGA .

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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