CRNA GORA
. OPSTINABUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-244/3
Budva, 29.03.2022. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjievu ,GEOMONT* DOO BUDVA
na osnovu Clana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i na osnovu clana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata
(,Sluzbeni list" CG - opstinski propisi br. 21/14) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehniCke dokumentacije za
izgradnju i postavljanje pomo¢nog objekta tipa 3 — potporni zid i ograda

1. LOKACIJA
Katastarske parcele br. 687/51 687/7 KO Prijevor lI

U zahtjevu su navedene i katastarske parcele br. 687/6 i 687/9 KO Prijevor Il i one nisu predmet ovih UTU.
Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG, dana 23.03.2022.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti 776 za KO Prijevor II, na
katastarskoj parceli br. 687/6 upisan pasnjak 4. klase povrSine 40m? i na katastarskoj parceli br. 687/9 upisan
pasnjak 4. klase povrsine 254m?, u svojini AD ,MONTENEGROTURIST“ BUDVA.

Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nisu precizno
utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomocni objekti tipa 3 — ograda i potporni zid

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 839 od 25.03.2022. godine za KO Prijevor II:
- na katastarskoj parceli broj 687/5 upisan je pasnjak 4. klase povrsine 561m?2 i pomocna zgrada povrsine
50mz;
na katastarskoj parceli broj 687/7 upisan je padnjak 4. klase povrsine 504m?,
Na kat. parcelama nema upisanih tereta ni ogranicenja, a kao vlasnik upisan je , GEOMONT" D.0.0. BUDVA
— podnosilac zahtjeva.



- 4. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

-
¢

Pomoéni objekét se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. (Clan 4. Odluke o
postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Na osnovu planskog dokumenta detaline razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili

—djelimiéno-postavijati odnosno-graditi-ograde. Na-teritoriji koja-nije-pokrivena planskim dekumentom detaljne
razrade ograde se mogu postavljati i na granici katastarske parcele.

lzuzetno, mogu se postavljati montazne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda

ograda se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.

(Clan 7. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povr§inama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni slu¢aj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da ne
prelazi visinu iz stava 1 ovog Clana. Izuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda. (Céan 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

5. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Podzide, ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke odnosno katastarske parcele.
Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,5m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj povrsini
potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom.

Terena pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava,
Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veci od 30°.

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavigafl odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan. 12. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomaénih objekata)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljuéivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u’suvo). Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u



- okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izetaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine
Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju.
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
~ Stetu susjednih parcela i objekata.

7. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

»1ehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno-preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o-uredenju-prostora i izgradnii
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom QOdlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog rjesenja, osim za zidane garaze za vise vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomoénog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuée razmiere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta."

.,LPomocni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:
- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu i kopije plana:
uslova za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta;
- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Getiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili
za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaéa i izvodaca
- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koriS¢enju sluzi pomoéni objekat, osim za ograde i potporne zidove
- saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.
Dokaze iz stava 2 taC. 2, 5 i 6 ovog clana pribavija organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomoc¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-496
Datum: 28.032022. *

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opétiina: PRIJEVOR 11

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcele: 687/5, 687/7
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

| DRZAVNU I

BUDVA

Broj: 104-919-4072/2022
Datum:  25.03.2022.

KO: PRIJEVOR II

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu GEOMONT DOO,
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LIST NEPOKRETNOSTI 839 - PREPIS
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Podaci o parcelama

? 1  Broij Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. T i
Broj Fodhro) zgra{je Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | o¥riina m Prihod
687 5 4 24/12/2019  |POLJICE Pasnjak 4. klase 561 0.1
30/19 SUDSKO PORAVNANIE
687 5 1 4 24/12/2019 |POLJICE Pomodéna zgrada 5
30719 SUDSKO PORAVNANIE N
687 7 4 24/12/2019  [POLJICE PaSnjak 4. klase 504 013
30/19 SUDSKO PORAVNANIE
1115 0.3
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
00Q0002419734 ,,GEOMONT,,.D,OVO,BUDVA S\«‘U_ji]la 1/1
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriSc¢enja PD Prava
Broj Podbroj zBigfie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
£ Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
687 b 1 |Pomocna zgrada p | Svojina T71 o
SUDSKO PORAVNANIE 0 50 L GEOMONT,,.D.0.0.BUDVA 000000241973 45
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme:

25.03.2022. 09:18:29

046311




Taksa napladgna na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura
Naknada za koriéenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. listRRCG! (g2 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eWBRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

% iy Ovlaséeno lice: 7
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. SONIA TOMASEVIC
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Datum 1 vrijeme: 25.03.2022. 09:18:29 046310



