CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-718/3
Budva, 15.08.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Pavlovi¢ Sava iz Budve na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i LSL Rijeka Rezevi¢a (“Sluzbeni
list CG-opétinski propisi” br. 07/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 46 koju ¢ine katastarske parcele 1417, 1418/1 i 1418/2 KO ReZeviéi |

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-13628/2022 za KO RezZeviéi |, od 40.08.2022.godine, na katastarskoj
parceli 1417 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1417 nema upisanih fereta i
ograni¢enja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-13628/2022 za KO ReZevi¢i |, od 40.08.2022.godine, na katastarskoj
parceli 1418/1 KO Rezeviti | upisana je pomoéna zgrada. Na katastarskoj parceli 1418/1 nema upisanih
tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeni objekti
4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.




-

Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce frase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviadéena geodetska organizacija u skladu sa lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32111, 40/11, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skiadu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kantrolu, pregled i
prijlem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Glanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu_urbanistidke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazafi ispunjenost uslova propisanih Etanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafickog priloga PLAN PARCELACIJE.
Oblik i velitina predloZenih gabarita u grafitkim prilozima je data kao predlog i moZe se prilagodavai
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate gradevinske linije, maksimalna spratnost,
maksimalna ukupna povrsina pod objektima, maksimalna ukupna bruto povrsina kao i svi ostali uslovi iz
ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.(tekstualni dio LSL-a poglavije 4.2 strana 63)

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom projektu je definisana u odnosu na saobracajnice ili granicu katastarske parcele
a koordinate su prikazane u grafickom prilegu PLAN PARCELACIJE.

Gradevinska linija

Gradevinska linjja u odnosu na regulacionu linfju je obavezujuéa i na nju se postavija minimalno jedna
fasada objekta. lzmadu gradevinske i regulacione linfle ne moze biti stalnih, pomotnih i priviemenih
objekata a koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaGenom spratnoscu (Graficki prilog: SPRATNOST OBJEKATA) na
svim objektima gdje se jedan nivo raGuna u prosjeénoj vrijednosti od priblizno 2,6 m za stambeni objekat,
odnosno 4,2 m za objekte centralnih funkcija.

Spratne visine moraju biti u skladu sa okolinim objektima ili ne veée od 2,4 m.

Podzemne etaze
Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekata i u tom sluéaju gradevinska linija se
ne odnosi na te etaZe. (tekstualni dio LSL-a strana 72)

Krovovi
Krovovi su jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivatem od "¢eramide” ili "mediteran” crep M222

uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta. Podetna visina potkrovne etaze je 1,80 m.{tekstualni
dio LSL-a poglavije 4.4.2 sfrana 64)

Nivelacija

Na osnovu snimka terena (parcele) odredila niveleta u odnosu na okolne saobraéajnice, odnosno kotu
terena i to tako da kota prizemlja bude maksimalno 0,60 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena za
objekte sa suterenskim'i podrumskim etazama, kota poda prizemlja moze biti maksimalne 1,20 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena.{tekstualni dio LSL-a poglavije 4.2 strana 63)




6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe rafunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta
geoaloskih istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ i sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmolo3ke karakferistike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nainu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koristenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oéuvanje stabilnosti terena. :

U sludaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa vecéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA '

U Gilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda
(,Sfuzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sligno), shodno Glanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Siuzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). '

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).



Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji cbjekata posledavac koji izvedi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradiliSta
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije€ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuéa,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ée biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom.

U ciliu ofuvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala,
Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastlke objekata i elemenata mobiljiara. Siroka primena kamena
otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljugiti
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili
"$kurama". Iskljuéuje se mogucnost radenja balkona iznad prizemlja, sem lode koja ne izlazi iz ravni
fasade viSe nego oluk ( 30 cm ). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane.

PoZelina je primena pergola "tremova". Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na balkonima raditi
pune, od kovanog gvozda ili inox-a a nikako balustrade; (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2. strana 65)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — optinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradni zidovi, stepenice, rampe i sliéni elemenati tradicionalne arhitekturepartera moraju da budu radeni u
kamenu. Ogradni zidovi na viS§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2m. (tekstualni dio LSL-a strana 69)

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i fo tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smeju ugroZavati vizuelnu preglednost
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje fradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje pritagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez
naruSavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poploGavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.



12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korisCenju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Shodno ¢&lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno élanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijgju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije slu€aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zaétite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("*Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16).

6



Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
stugaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikjjuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznadavanje i odtZavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog pufa.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguériost obezbijedivanja kolskog pristupa,
utbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javhog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim .parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-posiovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrZaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povr3ine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene' pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

U slu¢aju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shedno Pravilniku o bliZim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (.. SluZbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana Glanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupaénosti iz &lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Praviiniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 7515) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije,
korigéenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grljanja.




Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo foplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriScenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme profiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima [ gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u [etnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologile za grijanje i hiadenje se trebaju
koristiti gdje god je to mogude. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu,

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristii odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjedtacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svthu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opatinski propisi”, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se
javja prosieno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorclokog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom [jetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javiim
saobratajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 %
prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opétine

Budva (SluZbeni list Opstine Budva br. 08/09).
23. MOGUCNOST FAZNE [ZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.




Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZze gradi objekat na osnowvu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:

http://lwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.




25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13628/2022
Datum: 04.08.2022.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 937 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broi Plan X Potes ili Nacin koriSéenja Bon. - 2
Broj Podbroj zg;g‘(lie Skica | Datum upisal e, i?c:;‘znlilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1417 10 RIJEKA REZEVICA Vocnjak Z. klase 559 18.61
27 VISE OSNOVA
1418 I 10 20/02/2017 [RIJEKA REZEVICA Vocnjak 2. klase 293 9.82
317 VISE OSNOVA
1418 I 10 20/02/2017 [RIJEKA REZEVICA Njiva 3. klase 62 0.67
317 VISE OSNOVA
1418 I i 10 20/02/2017 [RIJEKA REZEVICA Pomocna zgrada 25 0.00
27 VISE OSNOVA
1423 3 10 20/02/2017 [RIJEKA REZEVICA Livada 3. klase 63 0.36
10 SUDSKO PORAVNANIE
1004 29.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PAVLOVIC MITAR SAVO ISvojina 111
PETROVAC BB Petrovac na Moru
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . . Nadin koriSéenja PD Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanjla Godina Spral;nosl! Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje OVISinA Adresa, Mjesto
F B 4 Svojina 171
e : | o s P | PAVLOVIC MITAR SAVO 0102947232018
< 0 25

PETROVAC BB Petrovac na Moru

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1 34822
Datom: 09.08.2022.

676

Aﬂa\

Lh

4
|53

£ Lo
=~

tn

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA,

Obradio:

KOPIJA PLANA

Ruzmijera 13 1000

‘/1‘4/9
ed X 14587
14732 //’ AT

— J223 /2

Kalastarska opitiina: REZEVIC] 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1t
Parccle: 1417, 1418/1, 142343

4
676
1200

Lhon
=]
=

Ovjerava

S)qu@no lice:

’

.
1
tLadc




40/'/’3\11;55'7: X~

N/
T8

130_.

IZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta parcelacija-regulacija
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IZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta nivelacija
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IZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta vodovod
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IZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta kanalizacija




IZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ LSL-a RIJEKA REZERVICA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta namjena
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urb. Ponrglna pos :f:l\frgéri?\;- AP pog\:?t'.;iﬁa zaltr::eet'::ssti izglr';?zlr(listi Status Namjena
Parcele objektima S+P+Pk . objekta
Im?/ 5 Im?l BRGP Iz li
IUP/ Im?/ 3
Im?/
UP46 1029 154 875 S+P+1 463 0,15 0,45 izgradnja stambeni objekat
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