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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-816/3
Budva, 22.09.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieavajuéi po zahtievu BOSKOVIC ANDRIJE
iz Podgorice, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19,
7519, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickin uslova
(“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list
CG" br. 56/18) i LSL PODOSTROG (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi" br. 11/12), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 265 koju Cine djelovi katastarskih parcela br. 1367/2, 1365, 1371//2, 4603 i
katastarska parcela br. 1366/2 KO Maine.
Djelovi katastarskih parcela br. 1367/2, 1365, 1371//2, 4603 ulaze u trasu saobra¢ajnice po LSL-u.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 510 za KO Maine, od 01.09.2022. godine, na katastarskoj parceli br. 1367/2

upisane su Sume 2. klase povrsine 203m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja,

a kao vlasnik upisan je BoSkovi¢ (Radomir) Andrija, podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu

imovinu CG, dana 01.09.2022.godine, konstatovano je da je:

- u listu 1174 za KO Maine na kat.parceli 1365 upisane Sume 2. klase povrsine 1871m? u susvojini
Samardzié (Milovan) Branke i Zivkovié (Milovan) Zagorke;

- U listu 963 za KO Maine na kat.parceli 1366/2 upisane Sume 2. klase povrsine 39m? u svojini
Boskovi¢ (Radomir) Andrije;



u listu 1438 za KO Maine na katparceli 1371/2 upisana njiva 5. klase povrSine 220m2 u svojini
Opétine Budva;
u listu 84 za KO Maine na kat.parceli 4603 upisani nekategorisani putevi povrine 2338m?2 u svojini
Opétine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM-stanovanje malih gustina sa tradicionalnom seoskom izgradnjom (tip 2 - nova izgradnja u
tradicionalnom maniru)

Tip 2 podrazumijeva izgaradnju novih objekata u tradicionalnom maniru. Objekti u okviru ovog tipa
mogu biti u funkeiji stanovanja, stanovanja sa poljoprivredom, stanovanja kombinovanog sa furistickim
aktivnostima, turistickih sadrZaja u vidu porodiénih hotela, aktivnih eko — hotela, porodi¢nog odmera,
stambeno rezidencijalnih objekata — vila, ostalih turistickih, ugostiteljskih, rekreativnih i drugih sadrzaja
pod uslovom da se ne naruSava graditelisko naslede, ne stvaraju ambijentalna oStecenja, ne
ugroZavaju kultivisani eko sistemi sela, ne remeti mir koji seoska sredina nudi niti zatvaraju vizure.
(tekstualni dio plana, str. 84)
Ne smiju se graditi apartmani u viSespratnim objektima, ve¢ samo u objektima tipa- bungalova, gdje
svaki apartman ima prizemlje i funkcionalni deo parcele. (tekstualni dio plana, str. 5)
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim ofuvanjem i orijenatciju ka obnovi, predlaze se
individualno porodiéno stanovanje kao jedini vid. To ne iskljuduje da se u starim velikim zgradama,
ako to dozvole prostorne mogucénosti ne nade i veci broj stanova, ali iskljucuje izgradnju takozvanih
"apartmantskih zgrada®, tipiCnih za gradski ambijenta u kojima su relativno neproduktivni stanovi za
odmor. [z ovog podrucia treba iskljucitt kolektivne vidove stanovanja, kolektivne stambene zgrade ili bilo
koje stambene forme koje su po svojoj morfologiji gradskog karaktera. U selima takode ne freba
razvijati radnicke smestajne kapacitete za sezonce, gradevince i sl.
Prihvatljivo je individualno stanovanje poljoprivrednih domacinstava, individualno stanovanje gradskih
odlika i individualno stanovanje kembinovano.sa turistickim aktivnostima.
Individualno stanovanje poljoprivrednih domaéinstava
Program u kome je pun sadrZj koji odgovara poljopriviednom domaéinstvu i koji podrazumijeva pored
kuce i postojanje razliitih objekata potrebnih poljoprivredi moguée je da bude razvijen samo u sluéaju
slobodnostojeceg objekta. Za slucaj niza, grupe, ili grozda, zbog skuéenijih prostornih moguénosti i
ugroZavanja susjeda vazduhom iz staja treba da se iskijuéi drzanje stoke.
Individualno stanovanje gradskih odlika
Ovaj vid stanovanja moze da bude organizovan u svakom tipu zgrada - samostojeéem, u nizu, ili
grozdu. Program za ovakav vid stanovanja obuhvata stan, bez ograniéenja u pogledu povrsine, i jedan
pomoéni objekat ili garazu..
Individualno stanovanje kombinovano sa turistickim aktivnostima
Program je isti kao i u prethodna dva slucaja (turisti¢kom aktivno$¢u se mogu baviti i poljoprivedna i
gradska domactinstva) uz dodatak odgovarajuteg smjestajnog kapaciteta (apartmana, soba, i sl.)
(tekstualni dio plana, str. 9) '
lz sadrzaja sela treba iskljuciti kapacitete &iji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom,
zagadenjem, velikim koli¢inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobraéajem i sl. Re¢ je o
diskotekama, kapacitetima za turiste-izletade, neprikiadno velikim sportskim povrSinama i sl. Takode
gdje ih ima, nisu u stanju da obezbjede dovoljne kolicine. U selima ne treba graditi usluzne radnje kao
&to su perionice, hemijska ¢is¢enja, auto-servis, proizvadne, zanatske i tehniCke pogone, i sl. Takode
ne treba razvijati ni smjestajne kapacitete za sezonsku radnu snagu. Iz poljoprivrednog sadrzaja sela
treba iskljuciti Stale, obore, staje i sl. objekte za drzanje stoke, koji treba svoje mesto da nadu u
odgovarajuéim farmama u ataru. Takode treba iskljuciti podizanje staklenika koji mijenjaju izgled
prediela. {tekstualni dio plana, str. 10,11)
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usiuge
smjestaja i usluge pripremania i usluZivanja hrane i pi€a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: ‘Turisti¢ka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U clanu 19 i 20 definisani su furisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIME

U skiadu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Stavom 2 ¢&lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaZze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43115, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazedeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Preparcelacija se vri u slu€aju kada parcele ne zadovoljavaju uslove parcelaciie i kada se vlasnici o
tome dogovore, a na osnovu plana parcelaciie koji je potrebno da se za ovaj slucaj uradi. Pod ovim se
podrazumjeva da se pacele mogu cijepati na manje parcele, ili da se dvife ili viSe parcela mogu spajati
u jedinstvenu parcelu. Za ovaj postupak mora da postoji odgovarajuci plan koji se donosi prema
zakonskoj proceduri. Tek na ovako uredenoj novoj parceli, dobijenoj cijepanjem ili spajanjem je moguéa



izgradnja, adnosno izdavanje urbanisticko tehnickih uslova i rjeSenja o lokaciji. (tekstualni dio plana, str.
26)

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana.

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumjeva da glavna
oshova kute ima formu kvadrata ili pravougaonika do maksimaine speline dimenzie 8x16 m.
(tekstualni dio plana, str. 28, 58)

Gradevinska linija prikazana je u grafiCkom prilogu karta br. 12 Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Objekti se mogu postavijati na ili iza zadate gradevinske linfle kao slobodnostojedi ifi objekti u
grupaciiama ali svojim poloZajem ne smiju da ugroze susjedne kuce ili javne povrine, javne objekte i
objekte infrastrukture. (tekstualni dio plana, str. 84)

Prozori nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce veci od 2,5 m. Ako
je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m.
Ako je razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

Minimalni boéni prolaz za kola je Sirine 2,5 m. U sluaju podizanja pune ograde ka susedu (kameni zid i
sl.) debljina ograde se mora obraCunati prilikom odredivanja Sirine prolaza, odnosno boéne udaljenosti
kuée od parcelacione linije. (tekstualni dio plana, str. 27, 85)

Spratna visina

Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju, a u sluéaju da iz bilo
kog razloga nije moguce da se ovo uskladivanje izvrsi, spratna visina treba da bude 2,4m. {tekstualni
dio plana, str. 28)

Krovovi

Krov kuée treba da bude logiéno ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krova treba da
bude odreden u skladu sa nagibima krovova susjednih kuca. Streha Sirine 60 cm treba da postoji samo
nad zidovima gdje su vjencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavljaju
konvencionalni kvadratri ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoljeno usjecanje krovne
ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje vidilica, badZa i sl. (tekstualni dio piana, str. 22)

Krov kuce moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan freba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena. Visina krova ne treba da prede tri metra. Nad velikim osnovama je stoga
potrebna primjena dvovodnog krova, jer bi sa jednovodnim krovom visina u sliemenu iznosila preko 4 m
sto nije dozvoljeno. (tekstualni dio plana, str. 29)

Voda sa krova nove kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste. Ako je nova kuéa na ivici parcele, krov
treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. (tekstualni dio plana, str. 27)

Spratnost objekta

Objekti svojom visinom ne treba da prelaze kro3nje drveca srednje visine, $to podrazumjeva objekat od
P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od cca. 7.50 m.

Za terene u nagibu maksimaina spratnost objekata moze biti S+P+1. (tekstualni dio plana, str. 5)



Vidik iz susjedne kuce, koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove
kuce. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuée mora se omoguciti pogled sa prozora druge etaze
(I sprat) susjedne kuce na glavni vizuelni motiv - more. (tekstualni dio plana, str. 27)

Broj etaZa, posmatrajuéi sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja
etaza moze da bude radena kao i etaza ispod nje, sa ravnim plafonom, pri Cemu je iznad tog prostora
tavanski prostor, ili moze da bude radena kao potkrovije sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji.
(tekstualni dio plana, str. 28, 84)

Maksimalna spratnost objekta na terenu u nagibu moZze biti S+P+1, odnosno 3 vidne etaze. Visinom
objekat ne freba da prelaze krosnje drveca srednje visine, Sto podrazumijeva objekat od P+1 koji
zajedno sa krovom ne prelazi visinu od cca. 7.50 m. (tekstualni dio plana, str. 5, 85)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“SluZzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum

Nivelacija urb. parcele

U zonama nove gradnje nivelacija je vezana za nivelaciju pristupne saobratajnice, a objekti se
postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije u skladu sa urbanisticki uslovima datim u planu vezano za
tip izgradnie. {tekstualni dio plana, str. 81)

Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren
ne smije da bude zasjecan vise od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjeSavanje nivelacije kuée
potrebno je primjeniti denivelaciju osnove.

lako se nova kuca u mnogome radi na temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢ée u
najve¢em broju slucajeva biti potrebna korekcija prizemene partije kuée. Moguée je da se rade i
potpuno novi temelji, bilo u celini, ili delimiéno. Ku¢a u temeljnom i prizemnom nivou treba da se radi
tako da postuje teren, ali i da obezbedi takve nivelete koje te dozvoliti tehnicki ispravno vodenje
kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da se postuju obzirom da one nisu uvek pogodne
za vodenje kanalizacije. (tekstualni dio plana, str. 22, 28, 85)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisanu urbanistiCku parcelu.

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geocloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
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utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrenih geoloskih istrazivanja, kojima se defalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloSke i
geomehanicke karakteristike temeljnog fla, geotehnicke i seizmoloSke karaktefistike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenin podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriSéenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukeija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica LSL-a “Vrba", za izgradnju objekta na parceli je da prije podnosenja zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provijeriti geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabiinost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
(tekstualni dio DUP-a, str.25)

Podnosilac zahtjeva je ovom Sekretarijatu dostavio fzvjeStaj o geoloskim odlikama terena lokacije kp
1703/1 KO Tudorovici, izraden od strane "“GEOPROJEKT" d.0.0. Podgorica, aprila 2022. god. i lzvjesta]
o pregledu i acjeni tehnicke dokumentacije ovjeren od strane Komisije za tehnicku kontrolu (reviziju).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zasfite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasfiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sli¢no), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

(Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu garaza za
putnicke aufomobile od poZara i eksplozija (“SluZzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zadlite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99),

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
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i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primenjenim materijalima se maksimalno oslanja na
tradiciju. (tekstualni dio plana, str. 5)

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je re€ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih
kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu
sa starom gradnjom kako bi se oCuvao samosvojni graditeljski duh podruéja. (tekstualni dio plana, str.
1)

Nova kuca treba da bude u stilu starih pa3trovskih kuéa. Pod ovim se ne podrazumjeva doslovna
imitacija pastrovske kuce, ve pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa
savremenim tehnickim zahtevima, niz pristupa i postupaka, od doslovne imitacije pastrovske kuce pa
do razliéitih derivata interpretacije narodne arhitekture. Prilikom projektovanja i gradenja treba se
pridrzavati izviesnog broja stilskih odlika koje mogu da se kombinuju sa savremenim reSenjima.
(tekstualni dio plana, str. 211 27)

Otvori za prozore i vrata na drugoj i tre¢oj etaZi treba da su vertikalni i da po povrsini budu u skladu sa
otvorima susednih objekata. Ukoliko to uskiadivanje nije moguce otvori treba da zauzimaju 1/20 delova
povrsine fasade. Raspored otvora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture.

Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste, pogotovu na drugoj i tre€oj etaZi s obzirom
da na podrugju Patroviéa dosad nisu koriS¢eni. Ugaone lode, ugaoni balkoni i sliéni poluotvoreni
prostori na uglovima glavnog kubusa zgrade nisu dozvoljeni.

Dozvoliena je izgradnja aneksa uz novu kucu. Pod aneksom se podrazumjeva dodati dio Gija je visina
najvise dvije etaZe, a u osnovi najviSe polovina povrSine osnove kuce. Aneks moze da bude sa ravnim
ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa.

Komponovanje veteg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je
moguce dobiti nizove, grupe ili grozdove kuca. Ukupna njihova povriina moze da bude vrlo velika i da
zadovolji razliéite programe, a da se pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike. VeliCina osnovnog
elementa i dalje ostaje ista.

Prizemna etaza kuée moze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod fim se
podrazumjeva da je u nivou prve medukonstrukciie moguée postavijanje tremova, kreveta za lozu,
nastresnica i sl. Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i poveéani u odnosu na tradicionalnu
arhitekturu ukoliko se ispred njih nalazi terasa sa lozom. (tekstualni dic plana, str. 28, 85)

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili maiter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
veli¢ini, spolinoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢ama. Nije dozvoljena primjena
maltera na fasadama koje su vidne iz glavnih seoskih vizura. Malterisane fasade treba da se koriste u
zaklonjenim zonama, dvoristima, na mjestima koja su okrenuta ka unutradnjosti grupacije kuéa i sl.
Ukoliko se fasada malteriSe ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguce da se
jedan fasadni zid radi i u kombinaciji kamena i maltera. (tekstualni dio plana, str. 23, 29, 85)



Neprihivatljivi arhitektonski postupci, rjeSenja i elementi

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira

Zabranjena je upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji
otstupaju od stilskih odlika pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod
neukosti, neznanja, neprofesionalizma i sl. U tom smislu nadalje se isticu neke od posebnih zabrana.
Usjecanje terena za postavljanje Citave osnove kuée na ravnu povrSinu

Usecanje terena za postavijanje Citave osnove kuée na ravnu povrsinu nije dozvolieno. Pod tim se
podrazumjeva usjecanje za samu osnovu kuce, kao i za profaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga
osnova buduée kuce mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parterne arhitekture

Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje rjeSenja partera u duhu pastrovske
arhitekture nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumjeva ofsustvo prilagodavanja povrSine dvorista
prirodnom trenu, kao i otsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji moraju da
budu gradeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tla dvorista; ne treba koristiti
ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi partemo arhitektonski elelmnti koji se ne uklapaju u stil
pastrovske arhitekture.

Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija

Upotreba neodgovarajuéih krovnih kompozicija pod ¢éim se podrazumjevaju Cetvorovodni krovovi,
krovovi sa badzama, nazidcima, vidilicama i sl. zatim razlomljeni i sloZzenih krovova, kao i krovne
kompozicija koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobiéajene nagiba nije
prihvatljiva. Umesto toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajuéih elemenata

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajuc¢ih elemenata nije prihvatliva. Pod ovim se
podrazumjevaju trem sa Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci samostalni balkoni ili lode, spoljna
"vise¢a" stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori

Predimenzionisani prozori i vrata, ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nisu uobigajeni u
tradicionalnoj arhitekturi, ne mogu se Kkoristiti. Pod ovim se podrazumjeva izgled kuce sa otvorima koji
prelaze 1/20 djelova povrSine fasade, ifili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontaino pravougaoni
oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m2 gradevinske mjere).

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja

Upotreba neodgovarajuéih fasadnih materijala i boja nije dozvoljena. Pod ovim se podrazumjevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vjeStaéakog kamena, kao i upotreba
kamenih ploa za oblaganje (secene “letraset’ kamene ploCe, ili kamene lomliene ploge lokalnog
porijekla ili dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takode je zabranjena upotreba
bajcovane, lazurnim premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih
lazurnih lakova), ili starog drveta {varijante tamno smedih i crvenih [azurih |akova). Zabranjeno je
malterisanje spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama. (tekstualni dio plana, str. 23, 24, 29, 30}

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 0115 ),
predvidjela da se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju mreze ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2 m. (tekstualni dio plana, str. 22)



11, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju poStuje se tradicija. (tekstualni dio plana, sfr.
5)

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijedeno. Pod tim se podrazumjeva
pritagodavanje funkcija, oblika i konstrukfivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. Raguna se na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih
zidova, stepenica, rampi i sl. elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u
kamenu. Ogradni zidovi na vi$im djelovima mogu da imaju mreze ili reSetke bravarske ili kovacke
izrade do ukupne visine ograde od cko 2 m. Yodonepropusne povrine dvoriSta mogu da budu radene
od betonskih, kamenih i keramitkih zastora. (tekstualni dio plana, str. 22, 28, 85)

Zelenilo individualnih stambenih objekata predstavlja specifican nacin stanovanja u tradicionalnom stilu.
U okviru ove kategorije posebno je definisana kategorija potkutnjice - tradicionaine seoske baste, koja
se logi¢no nadovezuje na izgradeno tkivo.

Potkutnjice se po pravilu nalaze ispod sela i predstavijaju poseban element pastrovskog sela.
Podzidane suvomedama, ispresjecane stazama, ponegdie i putevima predstavijaju posebne
poljoprivredne povraine.

» Ove povriine Suvaju se u svom izvornom obliku, bez bilo kakvih intervencija.

e Proizvodnja u ovim bastama ne moZe da predstavija noseéu akfivnost, ali moZe da bude
dopunski izvor prihoda, bilo da se koristi za proizvodnju hrane za domacinstvo, bilo za
specifitne turisticke potrebe. Da bi bila efikasnija ova proizvodnja treba da se modernizuje
shodno loklanim uslovima koje pruza prostor.

o Suvomede koje Cine terase na kojima su potkunjice,treba odrzavafi « mekanim », kako bi se
obezbjedio protok vode, prolaz Zivofinjama i sl,

o Povrsine koje su nedovoljno iskoriSéene za baste, moguce je privesti drugoj kuituri {loza,
agrum, smokva, maslina ili pak za proizvodnju aromatiénog bilja i zagina. U modernizaciji
potkutnjica nije moguce koristiti staklenike i plastenike

e Takode ove povriine se ne mogu koristiti za izgradnju sportskih terena, za parkinge, niti se
moze vrsiti njihovo poSumljavanje

U okviru zone nove gradnje, gde se organizaciono ukaze potreba postaviti zeleni pojas, radi zastite
pojedinih [okaliteta i kod funkcionalnog zoniranja. (tekstualni dio plana, str. 75)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeGeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SluZbeni list CG ~ opstinski propisi” br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti kaji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao §to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaii za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.
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Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstre$nice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa élanom 40. Zakona o zaétiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinanih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zasfiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturme sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
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cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.,

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog i rekonstrukciju
postojeéeg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili
priviemeno uficati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73110, 32/11, 4711, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe
vode i u sluGaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikfjucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pie | sanitame potrebe.

U skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka
24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodamay
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokainih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znadaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o
vodama) , od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i sa ¢tanom 2 Odluke o odredivanju voda od znalaja za Crnu Goru (“SluZzbeni list CG™ broj
9/08) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na
vodama od zna¢aja za Crmu Goru (tacka 24 stav 1 élan 115 Zakena o vodama), ed Uprave za vode
Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Siuzbeni list CG” broj
07/08).

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za fzgradnju 1 postavijanje, kao |
uslove za oznagavanje i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na shagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljugenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivania kolskog pristupa,
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urbanistikoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumjeva da je obavezno da parcela kao minimum ima pje3acki pristup sa javne povrSine, puta,
trga ili ulice, $fo znati da ne mora da ima automobilski pristup. Na pacelama koje nemaju regulisan,
kao minimum, pjesacki pristup sa javne povrsine, nije dozvoljena izgradnja. DuZina pjeSackog pristupa
nije limitirana.

Parkiranje vozila za kuée koje imaju samo pjeSacki pristup se vrsi na javnim povrSinama sela.
Treba ratunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 100 m2 bruto gradevinske povrsine kuée. Na
pogodnim mjestima uz postojeCe saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade parkinzi za
vozila iz ku¢a koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobraéajnicu, put, ulicu, ili drugu
javnu kolsku povrSinu je obavezan. Ukoliko parcela prethodno nije imala takav pristup iz
denivelacionih razloga, i ukoliko moZe da ga ostvari to i treba uraditi. U protivnom ovakve parcele e se
racunati kao parcele samo sa pjeSackim pristupom

Parkiranje vozila kuce koja je na parceli direktno spojenoj sa javnom sacbracajnicom vrsi se na
tim parcelama, a ne na javnim povrSinama seia. Treba racunati da 1 vozilo treba da bude predvideno
za 100 m2 bruto gradevinske povrSine kuce. Nije dozvoljeno prebacivanje viSka vozila na javne
povrsine sela.

Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objekta je obavezan. Ukolkko se planira
izgradnja nestambenih kapaciteta - pogotovu smjestajnog, ugostiteljskog i sl., treba racunati da je
obavezno da parcela na kojoj ¢e se graditi taj kapacitet mora da ima direktan kolski prilaz sa javnog
puta, ili ulice Eija je Sirina najmanje 5 m.

Parkiranje vozila nestambenog objekta mora da se vr3i unutar njegove parcele. Parkinge treba
obraunati prema odnosu 1 vozilo na 60 m2 bruto gradevinske povrSine. (tekstualni dio plana, str.
26,27)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijedifi nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
bliZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,
a za hotele elemente pristupa¢nosti iz élana 17,18,20 (il 26+19), 22, 361 40.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimainim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom

13



objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spolinih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentaciom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omota&a objek!a i izbjegavati toplotne mostove. U cilfu racionalnog korid¢enja energije treba iskoristii
sve mogucénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energie.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od prefjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za viestatku klimatizaciju, Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi se smanjila potrodnja energiie za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu nasetja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (.Sluzbeni list CG — opstinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura fietnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajui u vidu produkciju ¢vrstog komunainog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeca, Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smeée trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraajnici. Nise za postavljanje
konte]nera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom fli zidanim ogradama cija
visina ne mozZe biti ve¢a od 1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanistickin parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo
koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. {strana 297)
istovremeno je propisano:
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu
postovanja koridora infrastrukiure i mjera zastite zaSticenih prirodnif i kulturnih dobara.”
e 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine regulaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, za3tiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da predmetne katastarske parcele ulaze u utrasu
koridora elektroenergetske mreze u obuhvatu PPPNOP {planirani elektrovod 35kV).

Pri izgradnji projekta pridrzavati se propisa o minimainom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vazecim pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i
podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,SluZzbeni list SFRJ", broj 65/88 i
.Sluzbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i
sigurnosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a narogito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalje od dalekovoda
400KV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za
statan boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno
u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom
stanju.(PPPNOP, poglavije 16, str.180/181)
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Uputstvo i
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,

Preklop grafickog priloga elektroenergetske infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-14983/2022
Datum: 01.09.2022.

KO: MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 510 - PREPIS

Podaci o parcelama

7 Bro Plan " Potes ili Nadin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbro, zgra‘(i:le Skica Datum upisa dlica i?{!ﬁfinl'hroj Osnov sticanja Kasa Povriina m Prihod
1367 2 7 BASARINA Sume 2. klase 203 0.22
KUPOVINA
203 0.22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
T BOSKOVIC RADOMIRA ANDRUA Svojina "1
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.09.2022. 11:17:00


aleksandra.lijesevic
Rectangle


Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.09.2022 13:42

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 01.09.2022 13:42
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1174 - I1ZVOD

Podaci o parceli

I . __ |Plan : Potes ili Nadcin koriséenja - - 2 | prt
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
7 Sume 2. klase
1365 7 BOSARINA NASLJEDE 1871 .2.06
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. §AMARDZ]C MILOVAN BRANKA Susvajina 172

" EIVKOVIC MILOVAN ZAGORKA Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograni€¢enja.



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.09.2022 13:40

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 01.09.2022 13:40
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 963 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriic¢enja - 2 | ows
Broj/podbroj | Broj zgrade | gy, [ Datum upisa | .o i kuenibroj | Osnov sticanja | POVrSina m Prihod
7 Sume 2. klase
1366/2 7 BASARINA KUPOVINA 39 0.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- POSKOV]C RADOMIRA ANDRIJA Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 01.09.2022 13:43

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 01.09.2022 13:43
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1438 - PREPIS

Podaci o parceli

: ; . Plan . Potes ili Nagin koridcenja - 2 | prs
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja Povr§ina m# | Prihod
6 Njiva 5. klase
1371/2 7 07.02.2018 | BOSARINA VISE OSNOVA 220 1.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj ~ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ?P§TINA BUDVA Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 01,09.2022 13:44

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 01.09.2022 13:44
KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 84 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan |: . Potes ili Nacin kori3¢enja - 2| pes
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
6 Zr Nekategorisani putevi
4603 7 | KOSLIUN | ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 2338 |9-00
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. 9P§TINA BUDVA svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
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IZVOD IZ LSL-a "PODOSTROG"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

10 Pian namjene povrsina
R 1:1000
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LEGENDA:

STANOVANJE MALIH GUSTINA, _
TURIZAM | KOMPATIBILNI SADRZAJI

@ Tradicionalna seoska izgradnja

& Nova izgradnja

S TuristiCka naselja

POVRSINE ZA GROBLJA

Groblje sa grobljanskim crkvama

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povrsine hidrotehnicke infrastrukture

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Autohtona vegetacija

Zelenilo uz saobracajnice

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Potkutnjice (tradicionalne seoske baste)

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Staze i prilazi
Javne povrs$ine (seoski trgovi, cesme, guvna)

% Koridor obilaznice

POVRSINSKE VODE

ﬂ Potok
m granica plana
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11 Plan saobracaja, nivelacije i regulacije
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
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LEGENDA:

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz, trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacke povrsine

Platoi i prilazi

GL1 Gradevinska linija
RL Regulaciona linija
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(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

12 Plan parcelacije, regulacije i UTU
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za-urbanizam
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LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

A,

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Staze i prilazi

Javne povrsine (seoski trgovi, Cesme, guvna)

Koridor obilaznice

POVRSINSKE VODE

Potok
PARCELACIJA
@__ % Granica urbanisticke parcele koja se zadrzava
. Novoplanirana granica urbanisti¢ke parcele
——— Granica urbanisticke parcele koja se ukida
UP324 Oznaka urbanisticke parcele
P=391m2 Povrsina urbanistiCke parcele

GL1

RL

Lk

Gradevinska linija
Regulaciona linija

granica plana
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4684509.38
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(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

12 KOordinate tacaka parcelacije

R 1:1000

Samostalna

arh, Majz

a urbanizam

savjetnica |
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Budva, 01.09.2022. god.
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(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

13 Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
; . Maja Ti$ma, dipl.inZ.
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LCOLC N A

STANOVANJE MALIH GUSTINA,
TURIZAM | KOMPATIBILNI SADRZAJI

Tip 1 - stara tradicionalna kuc¢a
(obnova i rekonstrukcija)

Tip 2 - nova izgradnja
u tradicionalnom maniru

Tip 3 - nova izgradnja

Turisticka naselja

POVRSINE ZA GROBLJA
ﬂ Groblje sa grobljanskim crkvama

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
S Povrsine elektroenergetske infrastrukture

ﬂ Povrsine hidrotehnicke infrastrukture
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Autohtona vegetacija

- Zelenilo uz saobracajnice

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Potkutnjice (tradicionalne seoske baste)

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz trotoari i parkinzi)

- Staze i prilazi
R

Javne povrSine (seoski trgovi, cesme, guvna)

V////A Koridor obilaznice

POVRSINSKE VODE

- Potok

PARCELACIJA
Pt Granica urbanisticke parcele koja se zadrzava
I Novoplanirana granica urbanisticke parcele

Granica urbanisticke parcele koja se ukida

UP325 Oznaka urbanisticke parcele

P=675m2 Povrsina urbanisticke parcele

Sl Gradevinska linija

RL Regulaciona linija

i i aranica nlana
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1ZVOD IZ LSL-a "PODOSTROG"

(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

14 Plan hidrotehnicke infrastrukture

R 1:1000

Samastalna savletnlca | z2

urbanlzam




LEGENDA:

planirani cevovod niske zone
planirani cevovod srednje zone
planirani cevovod gornje zone
planirani potisni cevovodi

planirani dovod do rezervoara

rezervoar sa hidrostanicom

crpna stanica

planirana fekalna kanalizacija

ure|aj za pre~i{ }avanje

granica plana



IZVOD IZ LSL-a "PODOSTROG"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

15 Plan elektroenergetske infrastrukture
R 1:1000




LEGENDA:

TC planirana TS 10/0.4kV/kV

_ planirani 10kV-ni kabal

m granica plana




1ZVOD IZ LSL-a "PODOSTROG"
(Sluzbeni list CG - opéstinski propisi br. 11/12)

16 Plan telekomunikacione infrastrukture
R 1:1000

urbanizam

Samostalna savjetnica | z
‘ Maja TiSma, dipl.inZ.

al




LEGENDA

B

Planirana TK kanalizacija

Planirano TK okno

granica plana
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17 Sinhron plan infrastrukture
R 1:1000




LEGENDA:

HIDROTEHNI?KA INFRASTRUKTURA
planirani cevovod niske zone
planirani cevovod srednje zone
planirani cevovod gornje zone
planirani potisni cevovodi

planirani dovod do rezervoara

R rezervoar sa hidrostanicom

CS crpna stanica

planirana fekalna kanalizacija

A ure|aj za pre-i{}avanje

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

planirani 10kV-ni kabal
TC planirana TS 10/0.4kV/kV

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

planirana TK kanalizacija
planirano TK okno

m granica plana



572

157,
: il 2
sERiTasizzseven:
z 147.00
1365 : 7514/3 N
. 1514/%
= 25\ 757
- 57 1514/ 15188 e
% 4L I64
43653
X /

IZVOD IZ LSL-a "PODOSTROG"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

Plan zelenih i slobodnih povrsina
R 1:1000

rbanizam
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

zelenilo uz saobracéajnice

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

e tip 1 - stara tradicionalna kuca
R (obnova i rekonstrukcija)
% tip 2 - nova izgradnja

u tradicionalnom maniru
T

o e@if = tip 3 - nova izgradnja

%@%Z zelenilo turistickih naselja

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE

/’::T;f groblje sa grobljanskim crkvama
2 zelenilo infrastrukture
AUTOHTONA VEGETACIJA

LINEARNO ZELENILO

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

. potkutnjice

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Staze i prilazi

Javne povrsine (seoski trgovi, ¢esme, guvna)

0, Koridor obilaznice

POVRSINSKE VODE
E-30 o




STANOVANJE MALIH GUSTINA, TURIZAM | KOMPATIBILNI SADRZAJI

TIP 2 - nova izgradnja u tradicionalnom maniru

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. Povrsina P pod P pod ; - .
Broj UP UP Spratnost objektom BRP MAX spratnost objektom BRP Iz li Oblik intervencije
UP265 256 tri vidne etaze 51.20f 153.60] 0.20[ 0.60|nova gradnja, objekat u nizu

IZVOD IZ LSL-a "PODOSTROG"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/12)

Tekstualni dio
Tabela sa urbanistickim parametrima




PREKLOP DOSTUPNOG DIGITALNOG KATASTRA ZA KO MAINE SA
KARTOM 19. PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE 1Z OBUHVATA
PPPNOP (Sluzbeni list CG br. 56/18)

R 1:1000



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

Do« s B®® XX OP 4

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznitka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani€ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
zeljeznitko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste
kruzer terminal
terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

" 0@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



PREKLOP DOSTUPNOG DIGITALNOG KATASTRA ZA KO MAINE SA
KARTOM 21. PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE 1Z

OBUHVATA PPPNOP (Sluzbeni list CG br. 56/18)

R 1:1000




LEGENDA

: Granica Crne Gore @ Centar posebnog znadaja
O
&

©-6-©- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja

e o o Granica opstine Znacajan lokalni centar

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

= Postojeca trafostanica TS
HEH Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

P T Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV

o e Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postoje¢i elektrovod 35kV koji se ukida

e e g sy e Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
22 @ Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ @ Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



