CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-927/3
Budva, 07.11.2022. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuci po zahtievu IVANOVIC VASA na
osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata (,Sluzbeni list* CG - opstinski propisi br. 21/14) i DUP-a ,Beci¢i* (,Sluzbeni list CG - opstinski
propisi‘ br. 01/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocnog objekta tipa 3 - ograda
1. LOKACIJA
Blok broj: 100B
Urbanisti¢ka parcela broj: 100.9 koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 67, 66, 65 i 64 KO Becici
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrduju se kroz izradu

Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla3¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Odluka, ¢lan 4)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomocéni objekat tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 268 od 04.10.2022. godine za KO Becici na katastarskoj parceli broj 67 upisan
je votnjak 3. klase povrsine 1117m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. U podacima o teretima i
ograni¢enjima upisana je zabiliezba poreskog potraZivanja, a kao suvlasnici upisani su Ivanovi¢ Marica
(obim prava 4/15), Ivanovi¢ Nikola (obim prava 1/15), Ivanovi¢ Pavle (obim prava 1/3) i Ivanovic Vaso
(obim prava 1/3).



S obzirom da podnosilac_zahtjeva nije jedini_vlasnik predmetne kat. parcele, potrebno je regulisati
imovinsko pravne odnose.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 07.11.2022. godine, konstatovano je sledece:

- u listu nepokretnosti broj 268 za KO Bec€ici, na kat. parceli broj 66 upisan je vocnjak 3. klase povrsine
489m? u susvojini Ivanovi¢ Marice, Ivanovi¢ Nikole, Ivanovi¢ Pavla i lvanovi¢ Vasa;

- u listu nepokretnosti broj 257 za KO Begi¢i, na kat. parceli broj 65 upisan je voénjak 3. klase povrsine
355m? u svojini lvanovi¢ Blaza;

- u listu nepokretnosti broj 776 za KO Becic¢i, na kat. parceli broj 64 upisan je pasnjak 3. klase povrSine
160m2 u susvojini Ivanovi¢ Branka i Ivanovi¢ Milana.

4. USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE/ URBANISTICKE PARCELE

Prema tekstualnom dijelu DUP-a ,Becic¢i", za namjenu - stanovanje manije qustine u zoni nove izgradnje sa
iednoporodi¢énim stanovanjem, navedeno je sledece:

‘Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90m raCunajuci od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.” (tekstualni dio
DUP-a, strana 397)

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi“ br.21/14):

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda
ograda se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.
(Clan 7. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj
je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti viso¢ije od 0,90m, ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili
kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povr$inama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60cm, izuzev ako se postavija
Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, Sto se za svaki konkretni slucaj precizira
uslovima.



Prema susjednim urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da
ne prelazi visinu iz stava 1 ovog €lana. lzuzetno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,0m, uz
saglasnost susjeda. (Clan 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

5. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanije 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistiCke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢lana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moZe graditi uz
granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne
urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povréina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se
pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu
poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanije
maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
priviedu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju. (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje vode
na Stetu susjednih parcela i objekata. (Odluka, clan 12)

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavijanje vodnih uslova
nije potrebno za korié¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za vodne uslove za izgradnju /
rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog



znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanije u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

,Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta
izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za vise vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomoc¢nog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuée razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomocni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu
sliedece dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta;

- tehni¢ke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat Cijem korid¢enju sluzi pomoéni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tag. 2, 5 i 6 ovog ¢&lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavijanje
odnosno gradenje pomoc¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
lzvod iz planske dokumentacije

Rukovodilac Sektora za urbanizam
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisticko- gradevinskoj inspekciji,
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitcivié, dipl.ing.arh.

IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

I

Budva, 04.11.2022. godine



IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

1001 65720888796 46831256225

100.10 6572037 8830 46831722356
10011 65720408714 46831755083

100120 65720727600 46831810800
4683220 4834

100124 8572077 7200 46832176700
100125 6572069.2000 48832134200
100126 6572077 8100 46832108100
100127 6572111.2600 46832256500
100128 65721108200 46832167600
100128 6572099.0000 48831826000
100130 65720831250 46831719623
100131 B6572117.7300 46831758500
100132 85721229000 4683177 1100
100133 65721281100 46831748800
100,134 65721282301 4683166 04468

Budva, 04.11.2022. godine




Katastarska optiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 2
Broj: 917-104-DJ-1671/22 Parcela: 67
Datum: 10.10.2022.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-17096/2022
Datum: 04.10.2022.

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA , , za potrebe 06-332-22-927/2 izdaje

S

LIST NEPOKRETNOSTI 268 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan N Potes ili Nadin KoriScenja Bon. i 2 y
Broj Podbrol ,orige | Skica | DAMM UPISH|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Kiags | Poviieaml  Pribod
67 2 KAMENA NJIVA Vocnjak 3. klase 1117 513
2 NASLJEDE
1117 25.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1211950237036 IVANOVIC ~ MARICA Sukoridcéenje 4/15
VELIl VINOGRADI BUDVA
2204973232012 IVANOVIC NIKOLA [Sukoriséenje 1715
VELIJI VINOGRADI BUDVA
0307937232029 IVANOVIC KRSTO PAVLE Sukoriscenje 173
GOSPOSTINA 11 Budva Budva
010994423201 | IVANOVIC KRSTO VASO ukoriscenje 173
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima
j il Broj Redni i o t i :
Broj P"dh“’-'l zglr'a{'l e | PP bro?l Natin kori$éenja mj:::c“ui;;is:a Opis prava
Zabiljezba poresko trazivanja
07/09/2022 HIPOTEKA U URUPNOM 1ZNOSU OD 809635 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RIE EN%E 0
67 1 Vocnjak 3. klase BEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDYA BR.
9:56 UPI 21-41 éfzz-emnn 0D 08.06.2022.G.SUKORISCENJE
IVANOVIC VASA 1/3.

taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim
"Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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| SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 04.10.2022. 07:52:55




