CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1191/4
Budva, 13.01.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Rafailovic Zeljka iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehni¢kin uslova (“Sluzbeni list CG" br.
70/17), i DUP Becici (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi" br. 01/09), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 146 A
Urbanisti¢ka parcela broj: 146.2 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1247 i 1246 KO Becici

Dio katastarske parcele 1247 KO Bei¢i ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanistiku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-22080/2022 za KO Begici, od 14.12.2022.godine, na katastarskoj parceli
1247 KO Beciti nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1247 KO Bec€i¢i nema upisanih tereta |
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni),
turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije,
konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), vieporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima,
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jednoporodiéno stanovanje sa sme3tajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim
sadrzajima (viasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za koriSéenje zemljiSta za objekat javne
garaze, biti omogucena gradnja komercialno

— smeétajnih sadrZaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrZaje kao pratece funkcije:

- U okviru jednoporodiénog i aparimanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina u prizemljima objekta,
apartmansko i vikend stanovanie, letnjikovci, elitho stanovanje kuce za izdavanje, poslovni apartmani i
urbane vile.

- U okviru ugostiteljskih i sme&tajnih zona nalaze se lokali, restorani, konabe, vidikovci, kafei i internet kafei,
pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane

- Komercijalno usluZne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne
apartmane, restorane i kafe. (tekstualni dio DUP-a, strana 213)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smiestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1

predvideno sledece: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio e
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vi§e soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U @lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usiuga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (fopla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela kcje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 ¢&lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekia na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla$tena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,SluZbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40111, 43/15, 37117 i

2



17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
glanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dic DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlie 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

«Minimalno odstojanje bjekta od bognih granica parcele: ‘ :
-slobodno stojeéi objekti —~ 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

+Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje
{min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekia je 4m

*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskijucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstaviia krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najistureniim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linjju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trofoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetost))
Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vide faza koje se moraju uklopiti kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 262).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
sutemskom prostoru predvidia namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slutaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad




konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaZa moZe se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvide 1,5m ra€unajuci od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne.konstrukeije. (tekstuaini dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396)

6. URBANISTICKI PARAMETR!
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele.

Spratnost je data kao preporugeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povetana udalienja od
granica parcela — zadnja i bo&ne gradevinske linije, uz neophodno po3tovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG" br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoclogkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu [okaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeocloSka istrazivanja, izradu projekta
geolokih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni fist RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tia, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utice na oZuvanje stabilnosti terena.
U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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U jednoj od smijernica tekstualnog priloga DUP-a “Be€iéi”, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanistitko-tehnikih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i pribwvat(jiv ni nivo seizmickog rizika."

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli 1248 KO Beciéi, zaveden pod brojem 22112 od 22.12.2022. godine koji je odraden od strane
,Geotehnika® doo Bijelo Polje. Takode dostavijen je i lzvjestaj o revoziji elaborata potpisan od strane
komisije koju &ine Dragomir VukaSinovi¢, Sladana VukaSinovié i Rajko Lalatovi¢ u Decembru 2022,
godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere za3tite od poZara za objekie sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86109 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zasfite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastifi | zdraviju
na radu (,SluZbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiCnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerife se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepemsta izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli (detaljnije tekstualni dio DUP-
a poglavlje 5.12. strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalncg kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.



Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unufrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja;
i sl. Staze poploCavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak ofporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog zbunja.

Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplogavati kamenim plofama, njihovu podlogu predvidjeti za tedki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vréiti sadnjom odgovaraju¢eg drve¢a na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno csvjeflienje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i éesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do deno3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavianje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata {,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shadno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem keriscenju sluZi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomacni objekti infrastrukture kao 3to su; septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, diecja igralista i sliéno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaZze, mozZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno élanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13, USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiéke objekte povrdine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovneg prostora i garaZze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
stedinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnos$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .




Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za
oznaGavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razrjesi na razli¢ite naine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska




garaZa, parkiranje na ploéama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehniéki uslovi i programski zahtjevi .
Najveti dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 {100%) (tekstualni dic DUP-a, sfrana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni_prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim

uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,SluZbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Elana 17, 18 i 23 plus dic objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.
21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljdanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan e Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranogf osunganja. Koristiti odrZive sisteme profiv
pretierane insolaciie — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme profiv prekomjerne insolacie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom. i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku kliimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu nasela, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektri€nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji kdriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — op5tinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2: ugradenog solarnog kolektora — panela.



Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistilke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
10



- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajftu  Ministrstav ~ odrZzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dopisom broj 08-7507/74 od 11.11.2022. godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma data je smjernica za izdavanje Urbanisticko-tehnickih uslova.

Prema toj smjernici PUP Budve je u fazi izrade, potrebno je prilikom izdavanja UTU informisati
potencijalne investitore, s tim u vezi da prijava gradenja ne bude podnijeta nadleznoj inspekciji prije
dono$enja PUP-a Budve, za sluc¢aj da se na odnosnoj lokaciji predvide uslovi planiranja i uredenja
prostora koji ne korespondiraju sa predhodnim.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen Ivanovi¢ dip.inz.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU A :
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA "’i‘!"ﬁ;@ i
Bry: 917-104-DJ-219522 ;
Datum: 19.12.2022,

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22080/2022

Datum: 14.12.2022.

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 103 - IZVOD

Podaci o parcelama
; B Plan . ili Nadtin koriséenja Bon.
Broj Podbroj zg:'!ie Skica | Patum upisa| .o li)‘;{tt‘:%nl}lbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m2|  Prihod
1247 9 IMOVO BRDO Pasnjak 3. Klase 33 0.37
9 NASLJEDE
337 037

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
1501960232014 RAFAILOVIC NIKOLA ZELJKO oriséenje 11
VITODOLSKA 16  Begidi

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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146.

IZVOD 1Z DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija i koordinatne tacke
R= 1:1000

| mr Mladen-tyanovic dipl. inZ. arh.

2 _OpS H’iaG
) /945\;3414.01.2023.




br. x y
1146.70 165723301.8300 146824717200 |
146.71 | 6573302 8300 | 4682466.5500 |
146,72 6573302 3400 | 4682454.6900 |
146.73 165733083900 | 4662452.6100 |
146,74 8573327 2100 | 4682501.1200 |
| 146, 6573413.7417 | 4682147.4871 |146.75 |6573332.7200 14682496.2600 |
462 | 85734047024 | 4682147.0877 1146.76 | 6573338 3200 | 46824954300 |
(1463 | 8573402 8242 | 4682155.9388 1146.77 | 65733422400 | 4
(1464 |6573410.2501 | 46821851292 | 146.78 | 6573339 3900 | 46824678900
465 | 6573407 6686 | 45822352487 146.79 |6573336.2900 |4682461.4400 |
1466 |6573384.1816] 4682273.9484 1146 80 | 65733356900 |4682452.7400 |
146.7 | 6573351 3634 | 4682205.5152 14681 | 6573321.7800 |4662452 1300 |
146.7a | 6573316.4107 | 4682302.1694 146.82 | 6573310 5100 [4682449.2600 |
146.7b_| 8573316 4152 | 46823041694 146,83 65733147100 | 46824326800 |
146.8 |6573312.9046| 4662304.1144 | 146,84 | 6573318.6400 | 46824269900 |
146.9 16573308.5071| 4682312.5203 1146 85 | 6573329.7300 |4682417.7100 |
14610 | 65732090872 | 46823360745 146 86 | 6573318.4100 |4582389.8000 |
46,11 | 6573293 8519 4682351.2543 146,87 | 65733053000 |4682376.0100
14612 | 6573201 5511 4682356.0468 1146 88 | 6573318 9400 | 4682379 2200
46.13 | 6572292 2650 | 4682359.5006 1146.80 16573333.2200 14662381.8000 |
| 146.14_| 6573294.5000| 4682374.7200 146,90 | 6573340,1900 | 46823816400
46.15 | 6573296.0100| 4682385.6000 1146.91 65733358200 146823743100 |
146.16 | 6573300.4260 | 46823681068 146.92 | 6573328.7100 | 4682373.7300 |
146.17 | 65733087052 | 4682352.6019 1146.93 16573310 6000 | 4582369 4300 |
14618 | 65733363110 4682410,1570 1146.94 | 6573311.8784 |46823637325 |
14619 | 6573338.5454 | 4682411.3266 1146.95 185733367300 146682356.1800 |
14620 | 6573330.1636 | 4682407 4984 146,96 | 6573338 0400 |4682351.3000 |
14621 | 6573342 1066 | 4682394.8406 1146.97 16573334 6600 |4682348.0900 |
13620 (65733485036 | 4683774175 | 114698 | 6573331.2850 | 4682342 3900 |
14623 | 65733502298 | 4682374.0046 | 1146 99 | 6573323 1800
146.24 | 6573354 7000 | 4682365.6249 146.100] £573324.7600] 4682313 3900 |
146.25 | 6573432.6639 | 4682241.9175 1146101}
146.26 | 6573441.7961 | 4662212.3257 146,102} 6573414.1200] 46822305400 |
146.27 | 65734248118 | 46621621846 | 1146.1031 65734200800 4682216 6800 |
(74628 | 65733050013 | 4662304,6496 | |146.104] 6573424 8800| 4682216.5100 |
146,29 | 65733023566 | 4682392 5002 1146 105] 6573434 8300 4682210.9300
14630 | 6573207 8344 | 46823933075 146.106| 6573438.6200| 48822108200
146.31 | 6573286.0260 | 4682404.1963 [146.107| 6573422.5100 4682210.8800
148 32 |B6573270.4604 | 4682413.5600 146.108] 6573328.3900{ 4682326.8100
146.33 | 6573266.1081 | 4682418.1780 1146 109
146.34_| 6573260.0686 | 4682428.2448 146.110] 657 4682334 6800
146.35 | 6573256.9704 | 4682440.0238 148111 657 46823341200
146.36 | 6573256.0220 | 4B82447.5155 146.112] 6573329.5700] 4682334 4600
146.37 |6573260.0881 | 4682457 3037 | 146.113| 6573287.0219] 46823434111
146 308 | 65732666054 | 4682465 4635 46.114| B6573324.8400] 4882350.2600
| 136.30 |6573287.8028 | 4BA24B2 6226 | 46 115| 6573314 9700] 4682356.3300
146.40 | 65733254160 | 46825060221 | 46.116] 6573316.4581| 4682398.9252
146.41 | 6573328.7672 | 4682508.7288 46.117] 6573326.8200] 46824323800
146.42 | 6573369 4056 | 4662566.8679 | 46.118] 86573337 5276] 46824372080
146,43 | 6573377 4140 | 46825984767 146.119] 6573257 B745| 46824359228
146.44 | 6573363 06002 4682618.0316 | 114.120] 6573270.9700] 46824437500
746,45 | 6573367 9600 | 46826202800 | 114.121 5?3276.7800' 4682449.2300
74646 (65733786800 2682630 0600 | 114.122| 65732766700 4682454.2500 |
745,47 | 6573386.4700 | 4682645,2200 | 146.123] 6573298 0358] 4682488 9973
74645 [6573405.0600 ; 146.124] 8573300 1800 4682485 6400
146.49 | 65734154300 | 4682643.9600 146.125] 65733027, 482 5000
4650 [B573420 2500 | 4662644.0500 | 146.128] 6573304 8500] 4682481 8700
| 746,51 | 65734246938 | 4682642.1301 | 573 494 1400
3652 [6573308.0206 | 6825037555 | 146.128] £573337.9100] 4682506 3800
14653 (6573360 4358 | 4602520 7775 | 146.128] 6573345 4800 4682520.4700
T46.54 | 6573351 8614 | 4652487 3650 | 146.130] 6573349.8700| 46825258900
146 55 [6573348 1503 | 26824798260 | 146.131] 6573362.9600] 4682522 6900
T35 56 (5573546 4056 | 2662475 7385 | [146.132] 6573386.9901] 4682552,9669 |
4857 | % : 146.133] £573384.3000] 46825545000
146,56 |6573336.1078 | 46824146527 146.134] B573368.0848] 4682564.4558
14655 6573334 3274 | 46824130744 | 146.135] 6573398, 4682575.0100
0 (6575378 1784 | 4652400 3560 | 146.136] B573388.1700] 4682579.5900
14661 | 65733104200 | 4682358 6000 | 146,137
146567 |B573206 6800 4682400 3600 | 146.138| 6573398.27 4682581.3800
746,63 | 6573267, 3662473 0300 | 146.139| B£573376.6750| 4682601, 145
746,64 [B573276.6900| 4682421 3900 | 146140 65573374.0878| 4682607 .018¢
726,66 |6573272.2500] 313 146.141| 6573417 6401 4682613.6363 |
746,66 |6573273.1500| 4682447.2100 | 46.142] 6573419.4834] 4882619.1400 |
146,67 |6573281.5500 | 4682445 1700 46.143| 6573417 5600 4682621.6700
B8 | 5573200 3680 4682455 0807 | 146,144] 6573402.8000] 46B2631.4800
14669 65732009200 450 46.145| 7 392.5900' 4682634.1900
14AR 140 RE7120R ‘IGMI ARRIRTD 2NN




IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta regulacija

R= 1:1000

| mr Miaden Ivanovic dipl. inz. arh,
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta nivelacija

R= 1:1000
_|mr Mladen-fvanovi¢ dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta saobracaj
R= 1:1000




I1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika

R= 1:1000
mr dipl. inZ. arh.
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta elektro mreza

R=1:1 OOIC_)A B
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mr Mla i Npl. inz. arh.
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta telekomunikacija

R= 1:1000
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.01/09)

Karta namjena
R= 1:1000 S

| mr Mladen S” Cdlpl inz. arh.
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123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ORJENTACIONA POZICLJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERMA

TROTOARI
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

BORO0ON

USLOVI GRADENJA :
=== GLAVNA GRADEVINSKA LINLA
BE== uNUTRAZNJA ORUJENTACIONA LINL/A GRADENJA
=)  ORUENTACIONI PO DIMENZLAMA

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI MEDSOVITY SADRZAJ KOMUNALNI OBIEKTI | POVRSINE

) | Povriine ra stucovanie vtz gt

Porriire £a melovite

anwhrpe Powiine za soort | rekreadys
(stancvanje 1 ETerTiseT el DoSIOVNo SaTbere Jone) = s ooy

se3fapa
{sportais contn, Qolf tarers, sicws park | wellness cenen & )

- Poviking za baish! ka raselis | hotole '-:-" Gradaka [ y
DRUSTVENI CENTRI B oo on e
Povriing za contraine celatrost) {sdrministraca | ureve, sodjaine radtts,
ulturs red.) - Zattitne durma (zadtino releio)
Paviding ra poslovne delatnost) (Lrgovina | uslu’ 1o TaNMItve, UQostII}Evo,
seshintolrer )
Powrdine za Lkolstve, 20ravstve, ldtur | sport (dkole, spec.{bole, delije
ustanove. dravEtve, eort | resrescs kd ) .o
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup (CTITg oaca P
Prerang Uss Drte codelree o E L
(U sasady sa - G
— Hagistraini puten E—gmarastansia pamnia
IR Plankoane groadsie otk Posvoueh) e

———  Interna obilaznice - postejale | planirane
Sabime | stambane

s— (sncbratajnice 1 | [} reda)
Pedalio stare (Getaisita)

% ZONE POD ZASTITON

ZOKA LUKE gup

&
§
i
:
:
2
3
2

= jednoporodiéne stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- videporodifne stanovanje sa smeftajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje

STANOVAMNJE SA POSLOVMIM | KOMERCLJALNIM SADRZAJNMA | USLUGAMA

KOMERCLIALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEXS! - (poslovni, kongresnl, porodifni)
TURISTIEK] | SMESTAIN KAPACITETI

- lapartmani, hotell, pansionl, vile, hostel)

UGDSTITELISKI KAPALITETI -

[restorani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice._)
KONGRESMI SADRZAN

SMESTAIN KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIH
DBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI 0BJEKTI

SPORTSKO-REKREATICM | KOMERCIJALNI SADRIAN
UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLIALNIM | STAMBENIM SADRZAMMA

E
s

DECJE USTANOVE
IGRALISTE

oo [RERRRRNDN AT NRNOD




| Blok 146A |

Preporu¢ene spratnosti bloka146A:
- pt3, ptd
- maksimalna preporu¢ena spratnost — p+5

U okviru bloka 146A formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske
parcele:

. Dioka Br. wbanisticke | Br. katastarske parcele |

parcele
146.1 1249, 1248
146.2 1247, 1246
1463 1245

146A 146.4 1243
146.5 1242
146.6 1241, 1240, 1239
146.7 1415

Urbanisticki pokazatelji za blok 146A po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bioka Powisina | Powréina pod BRGP indeks. Indeks Siobodne
bioka /im2/ objektima Im2/ zawzetosti izgradenosti | (neizgradene)
m2/ povrsine Im2/
146A 10755.34 212576 9534 .39 0.20 0.69 8629.58

Br. Povisina | Povrsina pod BRGP indeks Indeks Siobodne
parcele parcele 'm2/ m2 povrsine Im2/
146.1 606.64 363.98 1594 04 0.60 263 242 66
146.2 658.03 203.15 81260 031 1.23 454 88
146.3 530.78 316.47 401.76 019 0.76 21231
146.4 525.08 31505 104280 0.50 199 21003
146.5 308.95 185.37 1081.33 0.60 3.50 123.58
146.6 6668.41 401.05 2157.57 0.60 3.7 267.36
146.7 5058.53 65761 244430 012 0.51 4400.92

1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATEL]l
mr Mladen Ivanovig dipl. inZ. arh.




