CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1274/3
Budva, 03.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Radenovic Boje,
Radenovi¢ Dejana i Radenovi¢ Rada iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Budva-centar (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” br. 25/11), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukcija objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 22
Urbanisticka parcela broj: 20.11koju ¢ine katastarske parcele 2082 i 2083 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-23202/2022 za KO Budva, od 30.12.2022.godine, na katastarskoj parceli
2083 KO Budva upisana je porodi¢na stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 2083 KO Budva nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisani su podnosioci zahtjeva.

Rjesenjem broj 032-u-408/2 od 26.04.1977.godine, Radenovi¢ Radu iz Budve, odobrena je upotreba
adaptiranog, rekonstruisanog, dogradenog i nadogradenog objekta u naselju Podmagistralom u Budvi. Na
predmetnoj upotrebnoj dozvoli nije navedena cestica zemljista ili katastarska parcela za koju je ista izdata.

Rjesenjem broj 06-061-U-1939/284 od 29.12.1989.godine, Radenovi¢ Radu iz Budve, odobrena je
dogradnja stambenog objekta i prenamjena dijela prizemlja stambenog u poslovni prostor na cestici zemlje
566/54 KO Budva odnosno po novom katastru parcela 2083 KO Budva.
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RjeSenjem broj 06-061-U-827/49 od 25.05.1998.gedine, Radenovi¢ Radu iz Budve, odobrena je dogradnja
i nadogradnja idividualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli parceli 2083 KO Budva,

Imajuéi u vidu da su u okviru predmetne urbanisticke parcele izvedeni objekti neophodno je uraditi Eiaborat
originalnih terenskih podataka o izrSenim radovima na terenu i snimanje objekata i etazne razrade objekata
izvedenog stanja, (ne stariii od 6 mjeseci ili u sluéaju postojanja elaborata uradenog u prethodnom period
potrebno je isti ovieriti od strane obradivaéa elaborata da je stanie na dana$nji dan nepromjenjeno).
Elaborat izraduje ovlaSéene geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje VPS

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim pedlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora bifi ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skiadu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dede do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 154)

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
paréelu umanie za nedostajuci dio urbanistiéke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — viSeporodiéno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstuaini dio DUP-a strana 217).
lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguéa iskljuCivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. {tekstuaini dio DUP-a strana
214),

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafikom prilogu karta regulacije i u tekstualnom djeiu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuta i na nju se postavija
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)



Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama
{zelenilo i sacbracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. {tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Boéna gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:
Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost suseda | uz
moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udalienju veéem od 250cm omogucéava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
ftekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, ratunajuéi od vienca do
najniZe tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

Zadnja gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja prozora sa
visokim parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovlja iznosi najvide 1,5m raéunajuci od kote poda potkrovija do tacke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Kota prizemlja: Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvie 1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda
najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistigko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisafi kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnitke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
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Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, sirana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vete ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povr3ina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijaine i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boCne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Siuzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju ficencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima {“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog fla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz | ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takede se preporucuje zadrZzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na
otuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm i ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Budva-centar’, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji,
na osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika."

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za rekonstrukciju objekta na
katastarskoj parceli 2083 KO Budva, zaveden pod brojem 1214/022 od 14.12.2022. godine koji je odraden
od strane ,Geotehnika Montenegro® doo NikSi¢. Takode dostavijen je i Izvjestaj o reviziji elaborata potpisan
od strane komisije koju ¢ine Risto Gredié, Sladana Vukasinovi¢ i Milan Bozi¢ u decembru 2022. godine.



8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIHH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama za3tite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, frzni centri i
sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti | spadavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zaStitu garaZa za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na oshovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakferistiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranin objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oGuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka

primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. {detaljnije tekstualni dio DUP-a
strana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za cbradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (,SluZbent list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visodije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

11. USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apari-hotela ili drugog oblika
smestaja u odnosu na ostale turistitke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito vaditi raduna o vizurama, spratnosti [ arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i slicno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i braljan.



Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i slicno. Staze poplocavati
kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim reSenjem.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoé¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢élanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljietnje kuhinje,
portinice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djegja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno élanu 4. Odluke, pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,SluZbeni list CG" br.
50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjec¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.



14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje
na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiGko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne pofrebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ograni¢enja prepreka asrodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za
oznatavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Namjena Potreban broj PM, cdnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/ 2 lezaja
ADMINISTRATIVNQ-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine
UGOSTITEL]jSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSK! SADRZAJI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezhijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Siuzbeni list Crne Gore” br. 43/13 1 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slu¢aju da objekat ima poslovni prostor u prizemiju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom, (,, Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namijene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupacnosti iz €lana 17,18.20 (ili 26+19), 22, 36 i 40.
21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolaciie spoljnih
elemenata, povectanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid&enjem sunéeve energije,
korigéenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izofacije komplethog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati foplotne mostove.




U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od prefjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energie za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u lefnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za-grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme profiv prekomjerne insolacije (zasjenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slitno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elekfriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veta od 1,50 m

Nacin | mjesto odlaganja Cvrstog ofpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o

odvozu komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnidko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.




Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru€nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstva  odrZzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini

tehni¢ke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dopisom broj 08-7507/74 od 11.11.2022. godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma data je smjernica za izdavanje Urbanisticko-tehnickih uslova.

Prema toj smjernici PUP Budve je u fazi izrade, potrebno je prilikom izdavanja UTU informisati
potencijalne investitore, s tim u vezi da prijava gradenja ne bude podnijeta nadleZnoj inspekciji prije
dono$enja PUP-a Budve, za slu¢aj da se na odnosnoj lokaciji predvide uslovi planiranja i uredenja
prostora koji ne korespondiraju sa predhodnim.




25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
ovi¢ dip.inZ.arh.
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Katastarska opitiina: BUDVA

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU :
PODRUCNA JEDINICA BUDVA

Bruj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14

Tiroj: Y17-104-12-2324/22 Parccla: 2083
Datum: 19.01.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-23202/2022
Datum: 30.12.2022.
KO: BUDVA i

Na osnovu €¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 917 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan R Potes ili Natin koriifenja Bon. . 2
Broj Podbroj zg:-g}lie Skica | Datum upisa| o Imni - Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2083 13 POD MAGISTRALOM ~ [Pvoriste 65 0.00
45/11 ODRZAJ,POKLON
2083 1 13 POD MAGISTRALOM _|Forodiena smmbena zgrada 129 000
13 GRADENJE
194 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava —Obim prava
THUGIMSI 015 RADJENOVIC RADE BOJA Sukoris¢enje 113
VOIVODJANSKA 22  Budva
VOIVODJANSKA 22 BUDVA BUDVA Budva
2311944232012 RADJENOVIC BOZO RADE Sukoriséenje 173
VOIVODJANSKA BR.22 BUDVA Budva Budva

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Natin koriscenja PD 5 Prava
Broj Podbroj Bm-('l Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
wgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2083 1 [Porodigna stambena zgrada P2 /
IGRADENIE 976 129
i Svojina 1/1
= : g;n;%e&?ﬁo i : 9: RADIENOVIC BOZO RADE 2311944232012
ffednasoban stan VOIVODJANSKA BR.22 BUDVA
i Svojina 1/1
2083 | bt g 2 [;') RADJENOVIC RADE BOJA 1806949237018
Cetiri sobe VOIVODIANSKA 22 Budva
i Svojina 1/1
P e i B 125, RADJENOVIC RADA DEJAN 1503971232019
VOIVODJANSKA 22 BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 30.12.2022. 12:13:05 A



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 30.12.2022. 12:13:05 ey T RdiE



IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta parcelacija-koordinatne tacke
/mr_Mladen-Ivaaovié dipl. inZ. arh.

4 Lb//

udva 03.02.2023.|
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1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta regulacija

v

i¢ dipl. inZ. arh.




1ZVOD I1Z DUP-a Budva-centar

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta nivelacija

| mr Mladen-Ivanevic¢ dipl. inz. arh.

z 03.02.2023.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta saobracaj

i¢ dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika




1IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta elektro mreza
wﬁd;mhhhevié dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta telekomunikacija

anovi¢ dipl. inz. arh.

Budva 03.02.2023.



IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta namjena

| mr Mladen-Ivanovi¢ dipl. inz. arh.
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LEGENDA

Granica Plana

Granice lzmena i dopuna
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

I000E=0E o0

o

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

1

NAMJENE

Stanovanje

=
=

Jednoporodiéno stanovanje

ViseporodiCno stanovanje

Povrsine za centraine djelatnosti

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovadki (trzni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, $kolstva i
zdravstvene zastite

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade

Paovrsine za turizam

Povrsine za turizam za turistitko naselje | hotele
Povrsine za turizam (hoteli | smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kengresni turizam)

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

(00 o]
-~

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE IL| SEOSKE CIELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:

PARK

SPECIJALIZOVANI PARK

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTEL)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centr,
izloZbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)

Povrsine za turizam za turisticka naselja

Povrsine za kulturu

B EH

Centri za kulturu (muzeji, galerije, bibliateke, pozoridta,
bioskopi...) i zabavni sadrZaji

Povrsine za mjesovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijaino-usluznim i
poslovnim sadrZajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

ugostiteljskim sadrajima, usluZnim delatnostima i
kultumo-zabavnim sadr2ajima

Povrsine za pejzazno uredenje

Povrsine javne namjene
Povréine ogranitene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrdine za vjerske objekte

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE
ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA




[Blok 20 A

- Praporucena spratnost p+7

U okviru bloka 20A formiraju se sigdece wrbanistitke parcele kole u sebi obuhvata siedece

katastarska parcela

Br.bioka | B Wbanielihe [ ——
[ Gook b 2051, Gk p TRGT. B0RD |
24 2070
02 2072, deo kp. 2063, deo kp 2071
| 203 2075, deo kg 2074
204 2072, deo kp. 2071
| 206 217
207 deo hLp. 2087
208 20791, deo k.p. 20792
:i.’ doo kp. 2080
2040 doo b.p. 2081
211 @ 2082, 2083
B |an deokp 2084

| 2043 2086, deo kp 2085
2014 209001, 20902, 2001
[ 2015 2089, 2052 2093
2016 2085, 2004
2047
| 2018
| 20.19
| 2020
2021
2022
2023

o0 b p. 2068, 2008, 2007, oeo kp 2006

2115

2114

3

1

2112

deo kp 2108, deo kp. 2110

Urbanisti¢ki pokazatelii za blok 20A po urbansstickam parcelama dati su u okviru sledece tabele

| B0l boka

(it | o | e |

H|

T yraaE | saiiase 057 32

2039 247.78 165.19 1259.60 060 305
2010 419.92 25195 167.97 1469.72 0.60 350
® 2011 593 86 356.32 23754 207851 0.60 350
20.12 345,64 207.38 138.26 122011 0.60 353
2013 63183 37910 25273 21141 060 3.50
20.14 779.56 467.74 31182 263484 0.60 338
2015 145606 | 87364 58242 4499.04 060 309
2016 73385 44031 29354 231228 0.60 315
2017 232632 1395.79 930.53 8142.12 0.60 350
2018 628 92 377.35 26157 220122 0.60 350
2019 578 66 34720 23146 202531 060 350
2020 61200 36222 25978 214200 060 350
2021 40417 24250 16167 1257 12 0.60 an
2022 449.50 26970 179.80 1400 68 0.60 3.12
2023 637.80 362.68 255.12 1830.88 060 287

IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

URBANISTICKI POKAZATELj!

mrMWé dipl. inz. arh.
,, =

Budva 03.02.2023.




[ Blok 20 A

- Praporudena spratnost pe 7
U okviru bloka 20A formiraju se sledece urbamistitke parcele koje u sebr obuhvalau sledaca
katastarske parcels
‘Brbiona | B Uit . katwstarshe parcets
Beokp L #0hp deokp
21 200
202 2072, deo p. 2068, deo k. 2071
203 2075, deo kp. 2074
204 2073, deo kp. 2071
205 207602, 207603, 0Te
| 208 2
07 a90 kp. 2087
n8 20701, de0 k p. 20792
| 209 deo k.p. 2060
2010 deokp. 2081
011 @ 2082, 2083
nA 20.12 @0 ko 2084
313 2056, dea kp 2085
014 209001, 20802 2091
2015 2089, 2062 2093
| 20.16 2085, 2004
247 deo kp. 2006, 2088, 2067, deo kp 2009
| 20.18 2115
| 2040 2114
| 2020 2113
201 211
2022 2112
2023 de0 k p. 2109, deo kp. 2110

Urbanisticki pokazatelji za blok 20A po urbanssticiam parcelama dail su u okviru sledaece tabsle

e T A Y

oA 1reae el sa118.08 os7 k-

43262 288.42

586 55 35103

27128 180.85

44054 29369

42001 260.01

28145 187.64

569,83 32444

65346 43564

24778 165.19

}_ 20.10 4192 | 25195 167.97

® 2011 593.86 356.32 23754

2012 4564 207.36 136.26
20.13 631.83 379.10 25273 | 221141 0.60 350
2014 77956 | 467.74 31182 | 263484 | 060 338
20.15 145606 | 67364 58247 | 449904 | 060 309
2016 73385 | 44031 29354 | 231228 | 060 315
2017 232632 | 139579 93053 | 814212 | 060 350
2018 628,92 37735 25157 | 220122 | 060 350
| 2018 578 66 347 20 23146 | 202501 0.60 350
2020 £12.00 3222 25978 | 214200 | 060 350
2021 404 17 24250 161,67 125712 | 060 EXE)
2022 44950 | 269.70 179.60 140066 | 060 312
2023 37.80 38268 25512 183088 | 060 267

1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

URBANISTICKI POKAZATEL]l

— oy

| mr Mladen-kvanovié dipl. inZ. arh.




