CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-92/3
Budva, 22.03.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu DPURASEVIC ZELJKA na
osnovu &lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘ br. 21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocnog objekta tipa 3 — potpornog zida

1. LOKACIJA
Katastarske parcele broj 1491/3, 1493/35, 1493/36, 1489/4 KO Sveti Stefan

Uvidom u registar planske dokumentacije konstatovano je da se predmetne katastarske parcele nalaze u
obuhvatu UP-a Ekskluzivni turisticki kompleks ,Crvena glavica“ (,Sl. list CG — opstinski propisi* broj 11/10),
u zahvatu dijelova urbanistickih parcela broj 47, 48, 49 i 56.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrduju se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

Potporni zid gradi se unutar predmetnih kat. parcela, u granicama dijelova urbanistickih parcela.

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele, ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomoc¢ni objekat tipa 3 - potporni zid
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi mogu se izgraditi podzide. Podzide,

ukljucujuéi i njihove stope, izgraditi unutar granica sopstvene parcele.

3. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ/ KATASTARSKOJ PARCELI



U listu nepokretnosti broj 1209 za KO Sveti Stefan od 09.02.2023. godine konstatovano je da je na
katastarskoj parceli broj 1491/3 upisana njiva 1. klase povrSine 40m?2, na katastarskoj parceli broj
1493/35 upisana gradevinska parcela povr§ine 68m2, a na katastarskoj parceli broj 1493/36 upisana je
gradevinska parcela povr$ine 8m?, u svojini Burasevié Zeljka i Balié Mile.

U listu nepokretnosti broj 1202 za KO Sveti Stefan od 09.02.2023. godine konstatovano je da je na
katastarskoj parceli broj 1489/4 upisan voénjak 1. klase povr8ine 45m2 u svojini Buradevi¢ Zeljka i Bali¢
Mile. '

S obzirom da podnosilac zahtieva nije jedini viasnik kat. parceta, potrebno je requlisati imovinsko pravne
odnose sa suvlasnicima.

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati stati¢ki proracun.
Pri projektovanju objekata preporu€uje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrZavanje postojeceg

drveéa i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU/ REKONSTRUKCIJU PODZIDA

o Prema Qdluci o postavljanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata {,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi* br.21/14):

“lzuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavijati odnosno graditi iako na urbanistickoj odnosno
katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima propisanim ovom odlukom. (Cdluka, ¢lan 2)

Na jednoj urbanistitkoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo
jednog pomoénog objekta tipa 1 1 viSe pomocnih objekata tipa 2 i 3. Nije dozvoliena promjena namjene
pomoénog objekta u stambeni ili poslovni objekat. (Odluka, €lan 3)

Pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele, ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistitke odnosno katastarske parcele za pbmoéne
objekte se ne primjenjuju.

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistike odnosno katastarske
parcele, na udalienosti od najmanje 1.50m od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od ovog stava, pomocni objekat, osim ograde i potpomnog zida, moze se graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po predhodno pribaviienoj saglasnosti vlasnika susjedne
urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele. (Odluka, ¢lan 5}



Podzide, ukljuéujudi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele.
Maksimalna visina potpornog zida moZze biti 2,50m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj povrSini
potporni zid mora biti estetski obraden ili obloZzen kamenom.

Terene pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimaina §irina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moZe biti veci od 30°.

Pomocni objekii fipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na $tetu susjednih parcela i objekata.” (Clan 12. Odluka)

e Prema tekstualnom diielu UP-a Ekskluzivni turisticki kompleks ,Crvena glavica” (,Sl. list CG —
opstinski propisi® broj 11/10) navedeno je sledece:

.Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani za izgradnju suhozida i pedzida. Radi oduvanja izgleda padina
na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece
denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblaZu
kamenom.” {strana 22)

“Uredjenje i izgradnja novih staza podrazumjeva, najprije njihovu nivelaciju, poplotavanje, formiranje
podzida, podesta itd. Ploénike i podzide izvesti od prirodno lomljenog | klesanog kamena. Podzide-
suvomede freba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane" konstrukcije. Ekolodki efekat ovih
konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinja).
Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima. U pravcu pruzanja staza
predvidjeti drvorede ili masive zelenifa, radi stvaranja sjenke, a moguée su i nastresnice-pergole sa
puzavicama.” (strana 32)

,Niveleta je prilagodena terenu ali ¢e se na pojedinim [okacijama javiti potreba za izgradnjom potpornih
zidova koje treba graditi kao gravitacione u betonu sa obaveznim korid¢enjem lokalneg materijala. Sve
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom kako bi se to manje narusio prirodni
ambijent na mjestu izgradnje saobracajnica.” (strana 34)

6. POSEBN] TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnidke dokumentacije, organ lokaine uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Ako nadlezni argani, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 {deset)
dana od dana prilema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim
na osnovy ove odiuke. (Clan 13. Odluka)

7. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na sirem podrucju predmetne lokacije nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa masliina.
Masline i maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i ferasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
nacinom zidanja {u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novil poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno



pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbenilist CG", 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
struénom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u prisustvu
nadleznog poljopriviednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila koja se
izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja
se u sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivace
sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i
prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomo¢nog objekta
izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za vise vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehniéka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmijere, pratec¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:

dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu i kopije plana;
uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;

- tehni¢ke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u etiri primjerka od kojih su dva
u zasticenoj digitalnoj fomi ili

- zapomocne objekte koji se postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat ¢ijem koriscenju sluzi pomoéni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta¢. 2, 5 i 6 ovog ¢lana pribavija organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje

odnosno gradenje pomo¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
|zvod iz plana
Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
Dostavljeno: )

- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-2168/2023
Datum:  09.02.2023.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1209 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan - Potes ili Natin koris¢enja Bon. : 2
Broj Podbro} ,oroe | skica | D2 upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja iows | FOTESSET)  Tidvia
1491 3 15 10/03/2021 |SVETI STEFAN Njiva 1. klase a0 0.6l
19/18 NASLJEDE
1493 35 17 10/03/2021  [PASJA JAMA Gradjevinska parcela 68 0.00
19/18 NASLIEDE
1493 36 17 10/03/2021  [PASJA JAMA Gradjevinska parcela 8 0.00
19/18 NASLIEDE
116 0.61
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
- DIURASEVIC RISTO ZELJKO Susvojina 2w
VMITROVIC BB Sveti Stefan
BALIC MILA Susvojina 3
= =il

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaéeno lice: 7

u
7)/?’ Aa e C W,%

=7
SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 08.02.2023. 13:31:54 4L
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadriina

1491/3

104-2-919-9155/1-2022

ZELIKO PURASEVIC

ZA UPIS PO UZZ 1831722 U LN 1200 KO
ma%(smmq NA KP 1491/3 1493/35
& g

1493/35

104-2-919-9155/1-2022

ZELIKO PURASEVIC

ZA UPIS PO UZZ 1831722 U LN 1200 KO
?LE;’J;()STEFAN NA KP 1491/3 1493/35

1493/36

104-2-919-9155/1-2022

ZELJKO PURASEVIC

ZA UPIS PO UZZ 1831/22 U LN 1209 KO
?};)I:ZJ;GSTEFAN NA KP 149173 1493/35

Datum i vrijeme:

09.02.2023. 13:31:54

3/ 2




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-2169/2023
Datum: 09.02.2023.
KO: SVETI STEFAN

36000000322

104-919-2169/2023

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1202 - PREPIS

Podaci o parcelama

" Bro Plan P Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 2
Hery Posial zgra{ie Skica | PAtum upisa| iy i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1489 4 15 10/03/2021 |PASJIA JAMA Vocnjak 1. klase 45 1.89
11/18 NASLJEDE
45 1.89
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
DIURASEVIC RISTO ZELIKO Susvojina an
VMITROVIC B.B  Sveti Stefan
BALIC MILA Susvojina 13
Budva Budva 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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'SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 09.02.2023. 13:32:29
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI KOMPLEKS CRVENA GLAVICA, List broj 13 PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/10)

;—‘-

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

/

Budva, 22.03.2023. godine




IZVOD 1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI KOMPLEKS CRVENA GLAVICA, List broj 14 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/10)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 22.03.2023. godine




IZVOD 1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI KOMPLEKS CRVENA GLAVICA List broj

Rukovodilac Sektora za urb
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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(G492 6574525.38 4679099.12
G493 6574542.20 4679091.00
(G494 6574476.78 4679105.20
(G495 6574480.95 4679097.90
(G496 6574487.88 4679093.13
G497 6574490.83 4679091.41
G498 6574493.50 4679089.28
G499 6574510.67 4679073.37
G500 6574512.21 4679071.78
G501 6574513.58 4679070.04
G502 6574512.56 4679070.55
G503 6574505.30 4679069.97
G504 6574501.55 4679069.40
G505 6574494.32 4679067.67
G506 6574491.01 4679060.54
G507 6574497.70 4679048.17
G508 6574509.11 4679039.78
G509 6574514.01 4679033.21
G510 6574511.99 4679028.69
G511 6574505.23 4679028.29
G512 6574505.56 4679025.30
G513 6574509.03 4679020.07
G514 6574512.38 4679020.29
G515 6574515.18 4679022.84
G516 6574517.88 4679029.05
G517 6574522.26 4679030.33
G518 6574522.01 4679032.34
G519 6574522.10 4679036.47
G520 6574523.34 4679040.40
G521 6574523.89 4679042.63
G522 6574523.49 4679044.89
G523 6574516.07 4679065.25
G524 6574514.98 4679067.73
(G525 6574462.95 4679111.31
(G526 6574441.18 4679080.42
(G527 6574436.22 4679078.21
(G528 6574406.63 4679065.77
G529 6574410.88 4679058.42
G530 6574412.47 4679046.83
G531 6574412.94 4679024.55
(G532 6574414.53 4679017.24
(G533 6574416.12 4679008.19
(G534 6574416.28 4678999.45
G535 6574414.69 4678982.73
(G536 6574414.12 4678967.14
(G537 6574431.75 4678973.94
(G538 6574428.64 4679012.40
G539 6574427.43 4679021.62
G540 6574424.87 4679024.28
G541 6574432.50 4679037.70
G542 6574452.53 4679048.45
(G543 6574478.25 4679066.63
(G544 6574478.59 4679062.98
G545 6574481.64 4679048.05
G546 6574478.24 4679045.64

(G547 6574476.01 4679040.70 C?

dnizam,

G550 6574487.48 4679028.62
G551 6574493.30 4679025.44
G552 6574496.38 4679028.61
(G553 6574500.90 4679032.68
G554 6574524.57 4679012.21
G555 6574525.48 4679007.18
G556 6574526.90 4679002.27
G557 6574506.90 4678992.39
(G558 6574499.90 4679007.68
(G559 6574492.47 4678995.71
G560 6574490.10 4678990.27
G561 6574484.30 4678986.35
(G562 6574490.86 4678958.09
(G563 6574492.43 4678952.63
(G564 6574494.56 4678947.37
(G565 6574452.28 4678951.93
(G566 6574438.35 4678952.66
(G567 6574495.41 4678969.46
(G568 6574496.54 4678964.56
(G569 6574497.68 4678959.67
G570 6574500.90 4678950.34
G571 6574502.80 4678946.28
(G572 6574515.85 4678955.76
G573 6574508.57 4678973.41
G574 6574507.08 4678986.34
G575 6574529.79 4678995.59
G576 6574533.92 4678987.95
G577 6574535.25 4678984.60
G578 6574540.81 4678968.59
G579 6574545.06 4678958.21
G580 6574525.17 4678948.54
G581 6574523.36 4678950.88
(G582 6574512.17 4678909.72
(G583 6574421.13 4678871.79
G584 6574420.05 4678878.39
G585 6574419.23 4678887.43
(G586 6574420.02 4678896.46
G587 6574420.86 4678901.28
G588 6574421.84 4678910.70
G589 6574421.68 4678918.96
G590 6574418.85 4678931.02
G591 6574417.07 4678938.90
G592 6574415.64 4678952.71
G593 6574515.91 4678918.25
G594 6574556.80 4678937.36
(G595 6574554.68 4678940.52
(G596 6574552.55 4678943.68
(G597 6574548.88 4678950.13
(G598 6574546.97 4678954.17
G599 6574559.77 4678931.88
G600 6574561.24 4678926.51

46P ggHACUAI KOORDINATNE TACKE

Budva, 22.03.2023. godine





