CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-313/3
Budva, 27.04.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu VUKOTIC ZELJKA na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 1 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
DUP ,BUDVA CENTAR” (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br. 32/08 | 25/11), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 4

Urbanisticka parcela broj: 4.3 koju Cine

Dijelovi katastarskih parcela broj 2328/1, 2328/3, 2328/4 i kat. parcela broj 2328/5 KO Budva
Djelovi kat. parcela broj 2328/1, 2328/3 i 2328/4 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 4.3 ¢ine kat. parcele broj 2328/1, 2328/2
1 2328/3 KO Budva (strana 161). Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je
da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih
podataka, pa predmetnu urbanistiCku parcelu ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 2328/1, 2328/3, 2328/4 i
kat. parcela broj 2328/5 KO Budva. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 225 za KO Budva, od 03.04.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2328/1
upisano je dvoriste povrsine 160m?, porodiéna stambena zgrada povrsine 96m? i garaza povrsine 37m2. Na
kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Vukoti¢ Zeljko.



U listu nepokretnosti broj 3788 za KO Budva od 03.04.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2328/3
uplsano je dvoriste povrsine 124m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih objekata. U podacima o teretima
i ograniGenjima upisano je pravo sluzbenosti prolaza u korist Vukoti¢ Zeljka i Vukotié Iva, kao i zabiliezba
spora —tuzbe, a kao viasnik kat. parcele upisana je Vukotié Nedelfka. Potrebno je requlisati imovinsko pravne
odnose sa viasnicom kat. parcele.

U listu nepokretnosti broj 3789 za KO Budva od 03.04.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2328/4
upisano je dvoriste povrsine 42m?2, Na katastarskoj parceli nema upisanih abjekata. U podacima o teretima i
ograni¢enjima upisano je pravo sluzbenosti prolaza u korist Vukoti¢ Zeljka i Vukotic lva, a kao vlasnik kat.
parcele upisan je Kosti¢ Vladislav. Potrebno je regulisati imovinske pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele.

U listu nepokretnosti broj 2846 za KO Budva od 03.04.2023. godine, na katastarskol parcell broj 2328/5
upisana je porodicna stambena zgrada povrsine 38m?2. U podacima o terefima i ograni¢enjima upisano je
pravo sluzbenosti prolaza u korist Vukotié Zeljka i Vukotié Iva, a kao vlasnici upisani su Vukotié Nedeljka i
Kosti¢ Vladislav. Potrebno [e regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcele.

Postojeci objekti sa navedenih kat. parcela se uklanjaju.

Viasnik objekta moZe shodno élanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta | dokaza o viasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
VPS - Viseporodiéno stanovanije

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavije Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru cjeline, za Kvart 4
je predvideno sledece:

,Losmatrano podrucje obuhvata zona kompaktnog stambenog naselja ,Gospostina“ i &ini prepoznatijivu
sadrzajno-morfolosko-vizuelnu celinu. Prostor obuhvata stambeno naselje sa obe strane Puta Gospostina,
kao 1 deo naselja duz Jadranske magistrale. Planirana pretezna namena prostora: stanovanje srednjih
gustina (blokovi: 3, 4, 5a i dela bloka 5b), stanovanje vecih vecih gustina (deo bloka 5b uz potez Trga
Republike), komunalne povrsine — groblje (B5b} i povrSine za poslovne delatnosti i turizam (deo bloka 5b na
potezu Trga Republike). Kao dopunska namena prostora predvidaju se: U vecem delu zone (uz
magistralu) stanovanje u funkciji turizma; deo stambene zone veéih gustina sa komercijainim sadrzajima
prema Trgu republike {b5) U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrZaje kao prateée
funkeije: U veéem delu zone - stanovanje u funkciji turizma: jednoporedicno stanovanje, jednoporoditno
stanovanje sa delatnostima, smestajni kapaciteti, viSeporodi¢no stanovanje, vi$eporodiéno stanovanje sa
delafnostima, vikend stanovanje, letnjikovci; Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje
(deo zone koja se naslanja na zonu hotelskih kompleksa i postojecu zonu viSeporodicnog stanovanja);
Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrZajima: apartmani za iznajmljivanje, ku¢e za izdavanje,
urbane vile (zona uz magistralu).” (tekstualni dio DUP-a, strana 113)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 67/18 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.



Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostitefjskih objekata (Sluzben list CG
broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravija jedan upravijad.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U clanu 197 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjetaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduée
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Budva,
u skladu sa €lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlagéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje. (tekstualni dic DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazedeq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generaine requiacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionainost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanije za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele,

Kroz izradu Idejnog rieSenia urbanisticke parcele dokazati ispunienost ustova propisanih &lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana ~ poglavije: UTU za izgradnju
objekata - viseporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217)

izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
pofrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (strana 217)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
« Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri éemu se moraju poStovati svi stavovi iz predhodnih pravila.



+ Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom ciliu, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vi$e u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli. (strana 214)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL1"
(crvena - isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska [iniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna
fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo
i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. {tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bocna gradevinska linija
Gradevinska bocéna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ko nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz mogucénost
olvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omogucuije otvaranje otvora normainih dimenzija i parapet.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruZza mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima (strana 214)

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeéi objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ifi dvostruku visinu objekta, raunajuéi od vijenca do
najnize tatke kona&no nivelisanog i uredenog terena.(strana 217)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za cbjekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota peda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.



Krovovi su kosi, krovni pokrivag adekvatan nagibu, kojiiznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovija iznosi najvide 1,50m raCunajuéi od kote poda potkrovija
do tacke preloma krovne konstrukcije.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéne nivelisanog i uredencg terena do gomije ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena,kod sloZenih krovova) je 3,50m

mijereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m
raéunajuci od kote poda potkrovne etaze do tadke preloma krovne kosine. (tekstualni dic DUP-a strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tekstualnom dijelu DUP-a (str.161) naznafena preporucena spratnost za blok 4 iznosi P+5.

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuCivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vee ne mozZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u sutemskom prostoru predvidia namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnost, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuéeni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bogne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrine (tekstualni dio DUP-g, strana 153).

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jedan objekat, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz, (tekstualni dic DUP-a, strana 217)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA



Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolodkih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m?’ili sa4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$éenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrZavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oGuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar —izmjene i dopune”, za izgradnju objekata je da je prije podno3enja
zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provieriti geomehanicka svojstva terena na
mikrolokacifi, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, strana 221)

Podnosilac zahtieva za UTU je ovom Sekretarijatu dostavio na uvid Elaborat detaljnih geotehnigkih
istraZivanja terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na
lokaciji: katastarske parcele broj 2328/1, 2328/3 i 2328/5 KO Budva, zaveden pod brojem 17/09 od
17.03.2023. godine od strane “Geotehnika” doo Bijelo Polje RJ Niksi¢, kao i lzviestaje o reviziji elaborata
potpisan od strane komisije — D. Vukasinovi¢, S. Vukasinovi¢ i R. Lalatovié u martu 2023. godine u Nikiéu.

8. USLOVIc ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementamnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZza i objekie za javnu upotrebu preko povrine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
8609, 32111 i 54/18).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11154/186);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (,SI. list SFRJ" broj 30/91);



- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnin
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista {Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Akfivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVi ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoScu odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odslikava kulturoloSki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu iroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom uzaledu zahteva
ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sakonaénim dometom
Jizgradnje nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou, jo§ i
viSe na globalnom, svetskoem nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrudju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svetu j okruZenju o tradicionalnom duhu cmogorske kulture koja trpi
svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno&¢u da se svojom izvornom gostoljubivoscu iskaze i kroz nagine
i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz
slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskeg ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljjara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale €ija primena nije karakteristicna za
primorske uslove.

Objekti viSeporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako imaju znagajnu ulogu u
formiranju identiteta gradskog prostora, to direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. (strana 244)



U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opatinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOQVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- Zzidanedruge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde | kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raCunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vratai kapije na uli¢énoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom obiikovanja parcele viSeporodicnog stanovanja, predvidjeti javno osvietijenje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja vodifi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plodama. Fizi¢kim barijerama (vrlo
visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati partemo zelenilo
sa zbunastim zasadima i drveem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter
u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i briljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Mogu¢a je i sadnja u Zardinjerama, pri éemu treba koristiti
nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativnhe puzavice.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU ! POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je QOdlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine}. Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objeki koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluZi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i sfi¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao §to su; ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje€ja igralista i slicno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE



Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, 47/13, 53/14), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama |
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI



Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeCem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.sp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnii koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanije, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. [zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Glan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Paotreban broj parking mjesta (PM) obezbijedit! u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu {a u izuzetnim sluéajevima i u okviru suterena
ili vi§ih etaza: (strana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA

komercionalno-usluzne delatnosti

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 90m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekfi 80m2 neto etaZne povidine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povriine |

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaZa (u vise nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi i programski zahtjevi. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Si. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energiie, korigéenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta | izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata korisfiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skiadno oblikovani i ukemponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energife za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Gelfa treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG ~ op8tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiékoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE iZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) abjekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
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Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima,

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejneg rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je prapisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kuturnih dobara.”

o 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacife, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno sfavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa grafickim prilozima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP (magistralni
put)

,Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene. poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopai
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
ratunajuéi od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz &lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbent list CG broj 21/09, 54/08, 40/10, 73110, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne cdnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica {ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

- Katastarske parcele broj 2328/1 i 2328/3 KO Budva se nalaze u trasi postojece kanalizacione cijevi, a kat.
parcele broj 2328/1, 2328/3 i 2328/5 KO Budva se nalaze u obuhvatu postojeéeg lokalnog vodoveda, prema
karti hidrotehnitke infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ¢e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

13



25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5776/2023
Datum:  03.04.2023.

KO: BUDVA .

CRNA GORA

36000000322

MGG

9-8776R2

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 225 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan . ili Naéin koriScenja Bon. s 2
Broj Podbro S0 | gijea | Datum upisa| e unl broj Osnov sticanja Klasa [ Povsina m%)  Prihod
2328 1 19 23/12/2014 [GOSPOSTINA Dvocitte 160, 0.00
100714 KUPOVINA
2328 i 1 19 23/12/2014 [GOSPOSTINA Porodi¥na stambend zgrada 96 0.00
100/14 KUPOVINA
2328 1 2 23/12/2014 GaraZa 37 0.00
100/14 GRADENIE
293 0.00

Podaci o vlasniku 111 nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosicea prava - adresa i mjesto Frava Oblm prava
VUKOTIC STEVO ZELJKO Svojina 1
GOSPOSTINA BB Budva Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zﬂggﬁe Osnov sticanja Godina SP"i}““S!{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje oyriina Adresa, Mjesto
2328 1 [Poredi®na stambena zgrada Svojina 1/1
! [KUPOVINA s o ';é VUKOTIC STEVO ZELTKO
GOSPOSTINA BB Budva Budva |
2328 1 Stambeni prostor Svojina 1/1 |
' [KOPOVINA ! 5'; VUKOTIC STEVO ZELIKO
GOSPOSTINA BR Budva Budva
2328 1 IStambeni prostor Svojina 1/1
! RUPOVINA : ‘;é VUKOTIC STEVO ZELIKO )
GOSPOSTINA BB Budva Budva
fGara¥a Svojina 1/1
» 1 2 0 ‘31; VUKOTIC STEVO ZELJKO
GOSPOSTINA BB Budva Budva
BB 2 [Gamaino mjesto ! 1P | JUKOTIC STEVO ZRLIKO !
15
GOSPOSTINA BE Budva Budva
2328 | 2 [Gararno mjesto 2 P | YUKOTIC STEVO ZELIKO .
17
GOSPOSTINA BBE Budva Budva i
Ne postoje tereti i ogranifenja.
1/2

Datum i vrijeme: 03.04.2023. 10:00:08
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Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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36000000322

104-918-5777/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5777/2023

Datum:  03.04.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SlI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3788 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan 7 Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. 4 2 ,
Broj Podbro) zgrade | Skica | PAMM UPisa| s i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?l  Prihod
2328 3 19 12/11/2015 |GOSPOSTINA Dvoriste 124} 0.00
96/15 SUDSKO PORAVNANIE
124 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
VUKOTIC NEDJELIKA Koriscenje 1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broi Podb Broj Redni Xt e Datum upisa
roj Podbroj sgeade | T2 | "heg) Natin kori¥éenja Vrijeme upplsa Opis prava
Pravo sluZzbenosti
B ROLAZA NA PARCELI U KORIST VUKO
2328 3 1 Dvoriste ELJKAI VUK OTIC IVA NA OSNOVU RIJES.
OSNOVNOG SUDA U KOTORU POSL.BR RS 753/01.0D
11:28 19.04.2002.
Zabil 1ba_§ Oril
04/10/2022 ZABILJEZBA SPORA-TUZBE POKRENUTOG PRED
OSNOVNIM SUD: g] 17Z KOTORA PRIMLIENA DANA
2328 3 2 Dvoriste 20.9.2022.G PO TUZBI DULETIC GORDANE ,DULETIC
VLADIMIRA DULETIC DEJANA T KASTRATOVI
8:45 BOJANE PROTIV TUZENE BUKOTIC NEPELJKE
RADI UTVRBDENJA.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5778/2023
Datum: 03.04.2023.
KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000322

AR RNy

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO]J,

, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3789 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan k Potes ili Natin koriSéenja Bon. : 2 :
Broj Podbro, zgra{ie Skica Datum upisa o i?(uénl hives Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
2328 4 19 12/11/2015 JGOSPOSTINA Dvoriste 42 0.00
96/15 SUDSKO PORAVNANIE
42 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KOSTIC RADOVANA VLADISLAV Koriiéenje in
NOVI SAD Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbro) Erol | pp | Hedut Natin koriSéenja Vel ot Opis prava
2 Pravo sluZzbenosti
GHHEA ROLAZA NA PARCELI U KORIST VUKOT
2328 4 1 Dvoridte ELJKA.I VUK OTIC IVA NA OSNOVU RIES.
OSNOVNOG SUDA U KOTORU POSL BR.RS.753/01.0D
11:28 19.04.2002.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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03.04.2023. 10:01:15
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZ \4
RZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5779/2023

Datum:  03.04.2023,

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2846 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan . Poles ili Natin koriscenja Bon. e 2 g
Broj Podbroj ,oiqde | Skica [D8tm upisa| yjico i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=l  Prihod
2328 E 1 19 12/11/2015 |GOSPOSTINA Porodiéna stambena zgrada 38 0.00
96/15 SUDSKO PORAVNANIE
38 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
" VUKOTIC NEDJELJKA Sukori&cenje 2%
KOSTIC RADOVANA VLADISLAV Sukoriicenje 1/4
NOVI SAD Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Naéin koriscenja PD 3 3 Prava
Broj Podbroj zB:g'('ic Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2328 5 i [Porodiéna stambena zgrada Susvojina 374
ISUDSKO PORAVNANIE 962 i VUKOTIC NEDIELIKA
Susvojina 1/4
KOSTIC RADOVANA
VLADISLAV
NOVI SAD  Budva
2328 5 | [Stambeni prostor I p SI‘(V(U)j%r'I[a'IC —_— 1/1 2
ISUDSKO PORAVNANIE -
Trosoban stan 19 | VLADISLAV
o NOVI SAD  Budva
2328 5 1 [Stambeni prostor 2 py | Svojina L ——
SUDSKO PORAVNANIE 2% VUKOTIC NEDJELIKA
)
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - s Datum upisa . )
J ) zgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
12/11/2015 Pravo sluzbenosti i
: PROLAZA NA PARCELI U KORIST VUKOT
2328 5 1 1 Porodi¢na stambena zgrada ZELIKA.I VUK OTIC IVA NA OSNOVU RIES.
OSNOVNOG SUDA U KOTORU POSL.BR.RS.753/01.0D
11:28 19.04.2002.
1.7-2

Datum i vrijeme: 03.04.2023. 10:01:39
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaséeno lice:
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SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 03.04.2023. 10:01:40



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, diPI.ing.arh.

AR

Budva, 27.04.2023. godine




LEGENDA

BUBD < D00E=N8 BO00d

Granica Plana
Granice Izmena i dopuna

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina sacbracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracéajnica
Oznaka presjeka sacbracajnica
Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

NAMJENE

Stanovanje

=
=

Jednoporodiéno stanovanje

Viseporoditno smnnvm;;-é

Povrsine za centralne djelatnosti

Ugostiteljski objekti | hotelski kompleksi;
Trgovacki (trZni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade | objekti, kulture, 8kolstva i
zdravstvene zastite.

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.

Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje | hotele
Povrsine za turizam (hoteli | smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hotell - kengresni turizam)

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

K] |

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI| KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:

PARK

SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJINICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski | usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)

Povrsine za turizam za tunsticka naselja

Povrsine za kulturu

B EE

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioleke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrZaji

Povrsine za mjesovite namjene

Slanovanje sa pratecim komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrZajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrzajima

g
g
o
B
3
E
3
3
%

Povr$ine javne namjene
Povrsine ograniene namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine za vjerske objekte

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE
ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Naruéilac: OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJNI URBANISTIGKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze zrade
[ZMENE | DOPUNE
planskog
Naziv karte: Detaljna namena povriina
Razmjera karte Riedri broj karte Datum
1:1000 50 Jul, 2011,
Mosilac izrade plars DEL PROJEKT d.0.0, Budva
ARHITEKTONSK] FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plara. | Prof, dr Miodrag Ralevié
Koordinator plara Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

aa /00

Kolski saobracaj

Magistralna sacbracajnica

) Regionalna sacbracajnica

=4 Lokalni put

== Ulice u naseljima

=== Ostali putevi koji nisu javni

E==3 Javni putevi sa posebnim
rezimom koris¢enja

KruZna raskrsnica

I Kolsko pjesacke povrsine
Pje3acki sacbracaj
Pjesacke povrsine

Javne pjeSacke povrsine u okviru
turisti€kih kompleksa

Setaliste sa posebnim rezimom koridéenja
(nabavka u ograni¢enom vremenskom
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila)

$1-1 Naziv saobracajnica
3 Trgovi

Mirujuci sacbracaj

— Javni parking i garaza

Il

Ostalo zemljiste

== Moguéi prostor za smestaj vozila:
-povrsinski parkinzi
-podzemne garaZe

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

JAVNI TOKOVI (javne pesatke staze, trotoari...)

[CIF ] JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)

JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene

povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

I
- specijalizovani park
- zelenilo uz saobraéajnice

- pjeSacka ulica

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene:

- sportsko rekreativne povrsine

BB :ctenilo za turizam (hoteli)
- zelenilo vjerskih objekata

Komunalne povrdine:

E groblje

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

[NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA
I trgovina | 60 pm (40-80 pm)
poslovanje 30 pm (10-40 pm)
ugostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)
hoteli 10 pm (5-20 pm)
[JAVNESLUZBE _
NAMENA | 1PARKINGMESTO
uprava i administracija 80m2 neto etaine povrsine

detije ustanove i kole 128m2 bruto povrSine

bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice & balesniCkih postelja
sporiske dvorane stadioni,
sportski tereni 4 )
ABYAI{OVANJE -
| NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA |
[stambeniobjekti | 15pm (1Z-18pm) |

Narutilac l m OPSTINA BUDVA
= — i
Naziv planskog | DETALJNI URBANISTICKI PLAN
doxumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze krace ZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta. 4
Funksionaing orpancanis saobrtejs sa
Naziv karte: ‘comlebanim javnien okovime, povrlinama |
Razmjera karte. Redni broj karte Datum:
1:1000 5.0 Jut, 2011,
Nosilae zrade plara: ] 1 ! DEL PROJEKT d.o.0. Budva
ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic
Kaardinator plana: Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mi rovic',FipI.ing.arh. Budva, 27.04.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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6569197.0900
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6569197.7500
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6569198.9200

4682149.0900

65669199.1900

4682153.9100

6569201.4809

4682161.6538

6669205.0000

4682169.8400

6569205.1372

4682169.7633

6569209.1236

4682178.2757

6569206.9313

4682179.4891

6569216.1295

4682142.4379

6569219.7200

4682148.1600

6569229.5400

4682159.7700

6569224.1701

4682163.7001

6569221.8000

6569219.1100

4682160.8400

4682162.6900

6569218.0000

4682161.2500

6569214.5800

4682163.5500

6569215.5000

4682164.8200

6569211.5800

4682167.1600

6569211.0800

6569233.1500

4682166.4400

4682163.5600

6569220.6200

4682167.0100

6569223.2300

4682174.6500

ARRA229 N319

4RR?2100 4131

Budva, 27.04.2023. godine



Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanisticke parcele
Granica urbanistiCke parcele
Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
IviEnjak

Trotoar

Naziv saobracéajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pje$acke povrsine
Pjesacke povrsine

I RGN | (R

Narucilac: OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: i BUDVA- CENTAR

e —SSSAAAA e
|
Naziv faze izrade 1ZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |
]

Naziv karte: . Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi

Razmijera karte: I Redni broj karte: Datum:
1:1000 7.0 Jul, 2011.
=
]

Nosilac izrade plana: | [}/ DEL PROJEKT d.0.0. Budva

; *m ARHITEKTONSKI FAKULTET
N g UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |  Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR, karta 8.0 Nivelaciono rjieienje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dFI.ing.arh.
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Granica Plana
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka
Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
PjeSacke povrsine

Javni parking i garaza

USLOVI GRADENJA:

——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

7/ Moguca zona gradenja

GABARITI:

Postojeci objekti

[ 1 Preliminarni - orijentacioni

isprojektovani objekti

ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin

(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Naruéilac: | m OPSTINA BUDVA
2 H

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

Naziv karte: [ Nivelaciono resenje
Razmijera karte: ) Redni broj karte: Datum:
1:1000 1 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

@- DEL PROJEKT d.o.0. Budva

s ARHITEKTONSKI FAKULTET

UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: |  Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |  Dejana $avija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitgovic, :Tpl.ing.arh. Budva, 27.04.2023. godine
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E==] GranicaPlana GABARITI:
= Granica PPPPN za Morsko Dobro.  [——  pogyie opewi
== Granice starih Izmena i dopuna i cisciacin
== Granice novih Izmena i dopuna isrellr_::&ao:gr;ioc,rgir’\:gaom
E== Granica katastarske parele Proj )
Broj katastarske parcele
[ Postojeci objeki GRABEVINSKE LINIJE:
=l Manja vodena povréina
More == Gradevinska linija na zemlji (GL1) = m CPSTHARUDN
E Broj bloka Naziv planskog —EMLJNI URBANISTICKI PLAN
Regulaciona linija & . - _ ——— e
E—=1 Grarica pocioka radevinske linije prema susednim parcelama e R
. - a gradevinska linija (prati granicu parcele) =
E== 0sovina saobracajnica E= Boénagraa ka linija ( -
== Nidnjak E— 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele) Hazi arta Regulaciono resenje
== Trotosr E=— 2Bona gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele) TSR [T [
511 Naziv saobraéajnica E=—= 3. Bo&na gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele) P = R
) o E=—= 4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele) Al
== Oznaka Pres;eka saobfacajmca C_——1 Zadnja gradevinska linia Hontac zrace pina: | (7] | DEL PROJEKT d.o.0. Budva
== ﬁ;ﬂagkplesaﬂ;‘? povrsine E=—= Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele) (@) AmvmEKTONSKI FAKULTET
= Bipoyrng == oOptimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcel
Javni parking i garaza o lag a gram e) Rukovedion para: | Prot, dr Miodrag Ralevié
Koordinator piana. | Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 10 - Hortikulturalno rjeSenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

POTOK
MORE

Osovina saobracajnica
Iviénjak
Trotoar

Naziv saobracajnica
Kolsko pje3acke povrsine
PjeSatke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekta
Broj parcele

Oznaka blokova
Postojeci objekti

Planirani objekti

Moguca zona gradenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

Bl  rirk

BBl SPECIJALIZOVANI PARK

ZELENILO UZ SAOBRACGAJNICE
BBl PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

- ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
000
e

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

B8l GRroBLE

B8l ZELENILO INFRASTRUKTURE
BBl  ZcieniLO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Narugilac m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: } BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade

planakog dokumenta: IZMENE | DOPUNE

Naziv karte

Hortikulturmo resenje

Razmijera karte: i

Redni broj karte: Datum:

1:1000 !

10.0 Jul, 2011.

Nosioc izrade plana:

@l DEL PROJEKT d.0.0. Budva

m ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: [:

Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR, karta 12 Plan saobracaja,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic¢, dipl.ing.arh. Budva, 27.04.2023. godine
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina saobracajnica
Ivicnjak
Trotoar
Tangenta osovine saobracajnica
Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste
Javni parking i garaza
Geodetsko-analitiCke tacke

1

Narucilac:

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:
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|
!
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M OPSTINA BUDVA
& J

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

|
|

Plan saobracaja sa analiticko - geodetskim

Naziv karte: slomanima
Razmjera karte: | Redni broj karte: Datum:
|i
1:1000 | 12.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

@. DEL PROJEKT d.o.0. Budva

¢ l}'ﬁ'ﬁl ARHITEKTONSKI FAKULTET
Ll 70 UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: |
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Koordinator plana: |
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 13.0 Infrastrukturna rjedenja, vodovodna i kanalizaciona mreia
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE
~ukida se- ~rekonst, se
po pesat. trasl-

0S

PLANIRANO

{emmes} Regionalni vodovod
broawm | Losgam] [ 7] [masmm] Vodovod
[ KiSna kanalizacija

TR TN YL Kanalizacija upotrebljenih voda

Kanalizaciona crpna stanica

Rezervoar

Crpna stanica fiste vode

|
Naruéilac |
1

OPSTINA BUDVA

Naziv planskog |
dokumenta: i

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

F
Naziv faze izrade
planskog dokumenta: |

IZMENE | DOPUNE

|
| Infrastrukturna redenja, vodovodna |

Heziv o | kanalizaciona mreza i postrojenja
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 I 13.0 Jul, 2011,

Nosilac izrade plana:
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DEL PROJEKT d.o.0. Budva
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Prof. dr Miodrag Ralevié¢

Koordinator plana;

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 14.0 Infrastrukturna rjesenja, elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, crpl.ing.arh.
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Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More
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Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setalite

Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE

E
—

PLANIRANO

=

=

TS 10(20)/0,4 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO
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RS | S

IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:
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v kats: Infrastruktumna redenja,

Hesy i elektroenergetska mreZa i postrojenja

Razmjera karte :.1 Redni broj karte Datum:
|

1:1000 14.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:
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DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
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Prof. dr Miodrag Ralevié

Koordinator plana: E Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 15.0 Infrastrukturna rje3enja, telekomunikaciona mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih 1zmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ

Osovina saobracajnica
Iviénjak
Trotoar
Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE PLANIRANO

[ M |

| P—— I ,..,.w.....m.,}
1 J

PTT (automatska telefonska centrala)
Udaljeni pretplatnicki stepeni

Bazna stanica

TK kanalizacija

TK kanalizacija (prosirenje)

—
F—— TKkabl + KDS
Unutrasnji kucni izvod
Naruéilac: E m OPSTINA BUDVA
Naziv planskog ' DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta i BUDVA- CENTAR
f
Naziy faze izrade b
planskog dokumenta: | NN DEtuNe
T
: Infrastrukturna resenja,
Mty karke telekomunikaciona mreza i postrojenja
|
Razmjera karte: E Redni broj karte: Datum
1:1000 15.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

@- DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: !

Dejana Savija




g F

[ Blok 4 | | Blok 5A |
Preporucena spratnost p+5 - Preporucena spratnost p+5
U okviru bloka 4 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece U okviru bloka 5A formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske
katastarske parcele: parcele:
Br. urbanistitke Br, urbanistidke
Br. bloka parcele Br. katastarske parcele Br. bloka " Br. katastarske parcele
4.1 23231, 2322 5.1 2453
4.2 232312 5.2 2454
4.3 2328/1, 232812, 2328/3 5.3 2452
4.4 2330, 2331 5.4 2451
45 2333, 2332 5.5 2449, 2450
4.6 2334/1 5A 5.6 2448/1, 244812
" 4.7 233412 57 2447
48 2338 58 2445
L dealip; s 59 2440, 2442, 2443
4,10 2286, deo k.p. 2336 541 2438
4.11 2329, 2326/1, 2326/2, 2325, deo k.p. 3072/1, deo k.p. 2327 842 .
4.12 deo k.p. 2287 -
4.13 2289, deo k.p. 2285, deo k.p. 3072/1
E3s 2280, deo kp. MTEM Urbanisticki pokazatelji za blok §A po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledece tabele:
Urbanisticki pokazatelji za blok 4 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele: Povriina BRGP Indeis ndeks
Brojbloln | geota tmal Im2i zauzetosti | izgradjenosti
Povrina BRGP Indeks Indeks 6349.02 | 17407.93 0.56 2.74
Broj bloka | ke im2r | a2t 2auzetosti | izgradjenosti BA
a 734525 | 20765.15 0.51 2.83
Povrina
Br. Povrsina Slobodne
urbanistitke | urbanistitke | | POC | (neizgragene) | SROP | Indeks sl
par parcele Im2/ Im2! povrsine /m2/
Povriina
”Mﬂf- Pm'lin;“ pod : ﬂﬂm{m X mm:p indeks Indeks 5.1 402.00 261.30 140.70 1407.00 0.65 3.50
uml-m r"""““'m loktima. | boursine im2/ zauzetosti | izgradenosti 5.2 432,00 267.84 164.16 1512.00 0.62 3.50
5.3 426,72 254,74 171.98 1018.96 0.60 239
4.1 541.68 325.00 216.68 1950.00 0.60 3.50 54 42003 252.02 168.01 1156.72 0.60 275
42 431,10 | 28486 1964 | aeSi0'| Geu 18 55 85627 | 513.76 34251 | 257000 | 060 3.00
¢ 43 D] anso 239.05 232.75 1195.25 0.51 2.53 56 550.20 273.25 276.05 1093.00 0.50 109
44 483.72 290.23 193,49 1741.38 0.60 3.50 57 465.50 196.86 268.64 787 44 042 163
4.5 658.44 395.06 263.38 2370.36 0.60 3.50 58 503.13 22053 287.55 883,72 0.44 175
4.6 776.6 505.34 271.26 2526.70 0.60 3.25 5g 91321 547.93 365.28 2739.63 060 3.00
4.7 536.73 331.93 204.80 1650.65 | 080 309 5.11 638,92 383,35 255.57 2236.22 | 060 350
4.8 422.03 232.26 189.77 116130 | 055 2.75 512 867.67 400.60 267.07 233684 | 060 350
4.9 649,04 389.41 259.60 2271.54 0.60 3.50
4.10 145.00 87.00 58.00 507.50 0.60 3.50
4.11 867.44 520.46 346.98 2427.24 0.60 2.80
4.12 269.22 161.53 107.69 845.35 0.60 3.14
4.13 120.89 72.53 48.36 483.56 0.60 4.00
4.13a 112.88m* | 67.73m? 45.15m* | 354.44m* 0.60 3.14
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Kvart 4 (B3, B4, B5a, B5b)

Posmatrano podrucje obuhvata zona kompaktnog stambenog naselja ,Gospostina“ i &ini prepoznatljivu sadrzajno-morfolodko-vizuelnu celinu. Prostor obuhvata stambeno naselje sa obe strane Puta Gospostina, kao i deo
naselja duz Jadranske magistrale.

Planirana pretezna namena prostora :

- stanovanje srednjih gustina (blokovi: 3, 4, 5a i dela bloka 5b),

- stanovanje vecih vecih gustina (deo bloka 5b uz potez Trga Republike),

- komunalne povr§ine — groblje (B5b) i

- povriine za poslovne delatnosti i turizam (deo bloka 5b na potezu Trga Republike).
Kao dopunska namena prostora predvidaju se:

- Uvecem delu zone (uz magistralu) stanovanje u funkciji turizma;
- deo stambene zone vecih gustina sa komercijalnim sadrZajima prema Trgu republike (b5)
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:
- U vecem delu zone - stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje, jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima, sme&tajni kapaciteti, viseporodiéno stanovanje, viSeporodicno stanovanje sa
delatnostima, vikend stanovanje, letnjikovci;
- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje (deo zone koja se naslanja na zonu hotelskih kompleksa i postojeéu zonu vieporodiénog stanovanja)
- Smestajni kapaciteti sa kultumno-zabavnim sadrzajima: apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile (zona uz magistralu)

br. P pod izgradeno neizgradeno
BLOK3 | pioka | PPloka | objektima | (zauzeto) (%) | (slobodno) (%)
BRUTO
povrsine 3 17065.37 6486.08 38.01 61.99
NETO
rSine 15025.11 6486.08 43.17 56.83
stanovanje stanovanje mesovite zone | turistitke zone | centraine zone | privatno zelenilo | javno-komunalno | saobracajne i
srednjih gustina vetih gustina | (stanovanje sa (turisticka (administracija, zelenilo komunalne
BLOK 3 br. | povrsine (SS) (sV) komercijalnim | naselja i hoteli) poslovanje, povrsine
bloka bloka sadriajima) kultura)
SMN)
m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? %
BRUTO
vrsine 3 17065.37 | 4522.68 26.50 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 8236.18 48.26 | 2464.73 14.44 | 1841.78 10.79
NETO
povrsine 15025.11 | 4522.68 30.10 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 8236.18 54.82 | 2266.25 15.08 0.00 0.00
BRGP 3 30291.25 | 30281.25 | 100.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 3 - PROCENTUALN ODNOS BRUTO POVRSINA PO
NAMENAMA

BLOK 3 - PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO
NAMENAMA

BLOK 3 - PROCENTUALN ODNOS BRGP PO NAMENAMA

| 48.26%

0 26.50% 0 30.10%

m 54.82%

m 10.78%
o 14.44% o 15.08% Sl

O stanovanje srednjih gustina (SS] B privatno zelenilo
ajavno-komunalne zelenilo

@ saobracdajne | komunaine povrine

O stanovanje srednjih gusting (SS5) @ privatno zelenile @ jsvna-komunalno zelenilo O stancvanje srednjih gustina (SS)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracdajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 27.04.2023. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

"brza saobracajnica” - alternativna trasa

magistralni put

D0« & s B 0XXODFH

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajalidte
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal
terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

® O@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna&aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 27.04.2023. godine



Granice

Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

"
N

Centar posebnog znacaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znaéajni lokalni centar
/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovidi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar

/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

Primarno seosko naselje

/Podi, Naljezici, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zogan;j, .. ./

Hidrotehnicka infrastruktura

—

-

Regionalni vodovod

Regionaini vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod

Postojeca kanalizaciona cijev

Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postoje¢a crpna stanica
Postoje¢a prekidna komora
Postojece izvoriste

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS
Postojece PPOV

Planirano PPOV
Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode






