CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cra Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-378/3
Budva, 08.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu ZEC ANE na osnovu
Clana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnowu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,Sluzbeni list* CG - opétinski propisi br. 21/14) i DUP-a ,Rozino II (,Sluzbeni list
CG - opstinski propisi® br. 11/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za

izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - ograda
1. LOKACIJA

Blok broj: 5
Urbanisticka parcela broj: 19 koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 1419/1 i 1418/7 KO Budva

Dijelovi kat. parcela broj 1419/1 i 1418/7 KO Budva ulaze u trasu saobra¢ajnica po DUP-u.
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz

izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia$¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanistiCke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Odluka, Clan 4)

Ograda se postavlja odnosno gradi unutar kat. parcele broj 1419/1 KO Budva.
2. NAMJENA OBJEKTA Pomocni objekat tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1896 od 26.04.2023. godine za KO Budva na katastarskoj parceli broj
1419/1 upisana je porodiéna stambena zgrada povrsine 111m? i dvoriste povrSine 180m2. Na kat.
parceli u podacima o teretima i ograni¢enjima upisane su hipoteke, zabiliezbe tuzbe, prekoracenje



dozvole i zabiljeZba postojanja stambenog prostora PD3, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva —
Zec Ana.

4. USLOVI ZA OGRABIVANJE KATASTARSKE/ URBANISTICKE PARCELE

Prema teksfualnom dijelu DUP-a Rozino II°, za namjenu —~ SV1 (stanovanje veée gustine u zoni
rekonstrukcije i obnove — srednje viscki i objekti vece visine), navedeno je sledece:

“Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

+ parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m {radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

+ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

+ vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedine prema unutradnjosti parcele.” (tekstualni dio
DUP-a, strana 58)

Prema Odluci 0 postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih obijekata {,SluZbeni list CG -
opstinski propisi* br.21/14):

,Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaline
razrade ifi ako se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade
nijesu precizno utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove
adiuke.(Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u vjelost ili
djelimi€no postavljati odnosno graditi ograde.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva
susjeda ograda se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapile mogu se otvarati samo ka
unutra$njosti parcele. (Clan 7. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na
kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici
sacbra¢ajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti visodije od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti puna i fransparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili
kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60cm, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, Sto se za svaki konkretni slucaj
precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moZe biti i puna pod uslovom
da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog ¢lana. Izuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,0m, uz
saglasnost susjeda.” {(Clan 8. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata).



5. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢lana, pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida se mozZe graditi uz
granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijenoj saglasnosti vlasnika
susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. (€lan § Odluke o postavijanju, gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podru¢ju lokacije nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno
je postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline
saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophedno pribavljanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno
na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovem ulju. (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata. (Odluka, ¢lan 12)

Investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta 1 izvodenje geoloSkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluéaju kada nowvi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod
f kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

U skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentaciie za vodne uslove za
izgradnju / rekonstrukciiu lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim objektima i
mostova od lokalnog znacaja (tatka 31 stav 1 clana 1156 Zakona o vodama), od Sekretarijata za
privredu Opétine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na¢inu i uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata {“SluZzbeni list CG" broj
07/08).



8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno
drudtvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka
dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka
dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane
garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehni¢ka dokumentacija za postavijanje
pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na katastarskoj podlozi
odgovarajuce razmijere, prate¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Lomocni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave
za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na
osnovu sliedece dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su
dva u zasti¢enoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat ¢ijem koris¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta¢. 2, 5 i 6 ovog €lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za
postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
lzvod iz planske dokumentacije

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh
Stin.
{4 /161 P

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisticko- gradevinskoj inspekciji,
-ala



IZVOD IZ DUP-a “ROZINO 11", Karta: 09. Planirano stanje - parcelacija i preparcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br.11/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 08.05.2023. godine
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjert i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1896 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. s 2 N
Broj Podbroj zg;gil:le Skica | Datum wpisal ., i?{&%nli broj Osnov sticanja kinsa | Povesina m Prihod
1419 1 9 BUDVA POLIJE Dvarste 180 0.00
9 ODRZAJ.PQKLON
1419 1 1 9 BUDVA POLJE Foroditha smmbena Zgrada 111 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
291 0.00
Podaci o vlasniku i1 nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

ZEC BLAZO ANA Korigéenje "
BUDVA-MAIINSKI PUT BB Budva Budva
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Natin koridéenja PD Prava
Broj Podbroj zB::g'('le Osnov sticanja Guodina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sabnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
1419 1 1 |Porodidna stambena zgrada p] | Svejna 171
IGRADENIE 0 . ZEC BLAZO ANA 8
: BUDVA-MAIJINSKI PUT BB Budva
1419 1 IStambeni prostor Svojina 1/1
! GRADENI}E ! _; ZEC BLAZO ANA
BUDVA-MAJINSK] PUT BB Budva
[Stambeni prostor Svojina L1
1419 1 1 Plambent pros 2 Z; ZEC BLAZO ANA
BUDVA-MAJINSKI PUT BB Budva

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj zlg]:g'(iie D ]?r%’}' Naéin koriSéenja ‘%?}gge“u%f; Opis prava
07/11/2006 Hipocka
- U 1ZNOSU OD 19.900,00 EUR-A U KORIST NL
419 1 1 DvoriSte R D D Ea A e KORISC
ENJA 1 SVOJINE ZEC ANE 1]

Datum i vrijeme:

26.04.2023. 12:13:06
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Podaci o teretima i ograni¢enjima
H il Bro Redni . w2 Datum upisa
Brej Podbroj zgraiiie PD | o Natin koridenia Vrijeme wpisa Opis prava
Hipoteka
16042010\ FENOSU oD 4500000 EUKORISTNLE
1419 1 2 Dvoriste NEEA NECE OO DAL ZAKUD NI
OPTERETITI NEK.BEZ SAGL:HIP.POVIERIOCA OV
BR.1957/10.0D 2932010,
Hipoteka
SIS | G 0p 450000 BURORNTIE
1419 1 I 1 l Stambeni prostor DUL DA NEAE OTODITTT DATI U ZAKUP NI
10:24 OPTERETITI NEK.BEZ SAGL HIP.POVIERIOCA OV.I
BR.1957/10.0D 29.3.2010.
10372018 Ei‘fqztﬁ}gsu 0D 19.900,00 EUR-A U KORIST NL
1419 1 1 ! 2 Stambeni prostor MORTEMEGRD BANKE AD PODGORICA KORISC
10:24 ENJA T SVOIINE ZEC ANE I/
17/05/2018 , " 5
A ZABILIEZBA TUZBE POKRENUTE PROTIV RIESENJA
1419 1 1 1 3 Stambeni prostor DRUGOSTEPENOG ORGANA BR. 07-3-227/2-2017 QD
10:25 04.122017. GOD. OD ANE ZEC IZ BUDVE.
Hipoteka
17/05/2018 | U 1ZNOSU OD 45.000.00 E U KORIST NLB v
1419 1 1 2 1 Stambeni prostor Mo TENEG S%T{}‘DKET‘I" ,DA?FSSﬁOB? EZOM
10:24 OPTERETITLNEK BEZ SAGT TP POVIERIOCA OV
- BR.1957/10.0D 29.3.2010.
710372018 U TINOSU oD 19.900 00 EUR-A U KORIST NL
1419 1 1 2 2 Stambeni prostor MONTENEGRQ BANKE AD PODGORICA KORBSC
10:24 ENJA 1 SVOIINE ZEC ANE /1
17/05/2018 s " «
. ZABILIE?BA TUZBE POKRENUTE PROTIV RIESENJA
1419 1 1 2 3 Stambeni prostor DRUGOSTEPENOG ORGANA BR. 07-3-227/2-2017 OD
10:25 04.12.2017. GOD. OD ANE ZEC 1Z BUDVE.
07112008 Hi}f%[f:!é)asu 0D 19.900,00 EUR-A U KORIST NL
1419 I ! 1 Poroditna stambena zgrada MONTENEGRO BANKE AD PODGORICA KOR%C
ENJA 1 SVONNE ZEC ANE 111
Hipoteka
. Al SA A
1419 1 1 2 Pomdléna stambena zgrada D DA NECE OTUDIITI ,DATI U ZAKUP NI
OPTERETITI NEK .BEZ SAGL HIP.POVIERIOCA OV
BR.1957/10.0D 29.3.2010.
17/05/2018 PrekoraZenj dozvole
1419 1 1 2 Parodienu stambena zgrada PREKORA ENDE GR""D’E}’,{%?KSEPF&QFZQ{;&U
10:28 OROTRERNU DOZVOLY
17/05/2018 ZABILIEZBA POSTOJANJA STAMBENOG PROSTORA
1419 1 1 3 Porodi¢na stambena zgrada PD 3 POV.87 M2 U POTKROVLIU PN OBJ | NA KA
PARC. 1419/1 ZA ISTI NIJE [ZDATA GRADIEVINSKA
10:30 DOZVOLA
17/05/2018 ZABILIEZBA POSTOJANIA STAMBENGG PROSTORA
1419 1 1 3 Poredicna stambena zgrada PD 3 POV.E7 M2 U POTKROVLIU PN OBJ 1 NA KAT.
PARC. 1419/1 ZA ISTI NIJE IZDATA GRADIEVINSKA
10:30 DOZVOLA
I B A ADJEVINSKE DOZVOLE U
xe ot ) A
1419 1 1 4 Porodi¢na stambena zgrada OSNOVI ZA OKO 30 M2 PRVI SPRAT NEMA
10:30 UPOTREBNU DOZVOLU

Datum i vrijeme:

26.04.2023, 12:13:06
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 26.04.2023. 12:13:06





