CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cra Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-264/4
Budva, 15.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rie$avajuéi po zahtjevu FRANOVIC IRENE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 76119, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP “PETROVAC 8ira zona" (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br. 24/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 4

Urbanisticka parcela broj: 43 koju ine

Katastarske parcele broj516/2i516/4 KO Petrovac

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickin parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrduju se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 458 za KO Petrovac, od 22.03.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 516/2
upisano je dvoriste povrSine 187m?, porodicna stambena zgrada povrsine 87m? i poslovne zgrade u
privredi povrsine 31m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnici upisani su
Franovi¢ Dorde i Franovi¢ Igor.

S obzirom da podnosilac zahtjeva nije viasnik kat. parcele potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose
sa vlasnicima iste.




Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
15.05.2023. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 458 za KO Petrovac, na kat. parceli
516/4 upisan pasnjak 2. klase povrSine 8m?2, u susvojini Franovi¢ Igora i Franovié Porda.

Uz zahtjev za UTU dostavljeno je sedece:

- Rjesenje broj 032-u-2/4-1 od 18.01.1977. godine kojim se odobrava Franovi¢ Buru izgradnja porodiéne
stambene zgrade BRGP od 129.82m? na gradevinskoj parceli oznacenoj u katastru kao &es.zem. 558/5
KO Petrovac;

- RjeSenje broj 06-u-8/29 od 16.04.1984. godine kojim se dozvoljava upotreba stambene zgrade u
Petrovecu;

- Nalaz i miSljenje vie3taka geodetske struke u kojim je navedeno da kat. parcela broj 516/2 KO Petrovac
po novom katastru odgovara &es.zem. 558/5 i 558/11 KO Petrovac po starom katastru.

Postojedéi objekat na kat. parceli broj 516/2 KQ Petrovac se rekonstruise.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kao slobodnostojeéi objekti, osim kada se
grade kao objekti u nizu, uz saglasnost viasnika - korisnika susjede parcele. {strana 60)

Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namjenu poslovanja sa maksimalnom visinom
prizemija 3.20m. Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementame sa stanovanjem u okviru objekta
namijenjenog stanovanju moze da ide i do 60:40. (strana 61)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG” broj 44/18) uraditi Efaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povrsma predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu. Stavom
2 &lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukiure, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki
prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovla3éena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 3717
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviadéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
piana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore

moZe graditi na difelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistike parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

3. PRAVILA REGULACIJE



Prikazana su u grafickom prilogu plana, karta br.7 Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje prostora i definisana u tekstualnom djelu DUP-a, poglavlie 5.1 Opéfi urbanisticko-tehnicki uslovi
(tekstualni dioc DUP-a, sfrana 55)

Objekti na urbanistickoj parceli postavljaju se:
»  Kao slobodnostojeti (SO) - objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele;
* Kao objekat u nizu {ON) ~ objekat dodiruje jednu ili dvije bogne granice parcele.

Objekfi u nizu mogu se graditi uz saglasnost viasnika — korisnika susjednih katastarskih parcela.
(tekstualni dio DUP-a, strana 55)

Gradevinska linija (GL)
Gradevinske linije su definisane u grafickom prilogu plana br. 7 “Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata i uredenje prostora’.

Gradevinska linija je linja do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela objekta, a predstavija
rastojanje od regulacionie linie, odnosno od sacbracajnice ili druge javne povrSine. Podzemna
gradevinska finja e linja do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaZe objekata i moze bitf i u pojasu
izmedu gradevinske i regulacione finije, a najvie na rastojanju 1,5m od regulacine linije. {strana 55)

Dielovi objekata sa ispadima ija je horizontalna projekcija veéa od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg boénog dvoriéta, odnosno zadnjeg dvoriéta. Otvorene spoljne stepenice koje
savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(strana 59)

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajuci

od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije gradevinskog elementa), i to:

® Izlozilokala do 0.3m, po cijeloj visini, kada najmanja $irina trotoara iznosi 3.0m (ispod navedene $irine
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju);

® |zlozi lokala do 0.9m, pa cijeloj visini, na dijelu trga ili u pje$ackoj zoni;
Transparentne bravarske konzoine nadstrenice u zoni prizemne etaze do 2.0m, po cijeloj irini
objekta, sa visinom iznad 2.5m;

e Platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od spoljne ivice trotoara sa
visinom iznad 2.5m (na trgu ili peSackoj zoni prema konkretnoj lokacii);

¢ Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m. (tekstualni dio DUP-a, strana 58 i 59)

Boé&na gradevinska linija

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susjedne parcele, prema tipu izgradnje iznosi:

® Za slobodnostojee objekte (SO), na dijelu do boéne granice parcele pretezno sjeveme orjentaciie
iznosf najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do bogne granice parcele pretezno juzne orjentacije iznosi
najmanje 2,5m;

® Za objekte u nizu (ON) koji su prvi li poslednji u nizu, na dijelu do bogne granice parcele iznosi
najmanje 2,5m;

¢ Zaobjekte u nizu (ON) koji nisu prvi ifi poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice parcele iznosi 1/2
dilatacije;

e Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenje vrijednosti, ne mogu na toj

strani imati otvore &iji je parapet nizi od 1,80m.



Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5,0 m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.3,
strana 55)

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobraéajnice, i to:

Kota prizemlja novog objekta ne moZe biti niza od kote nivelete saobraéajnice;

Kota prizemlja novog objekta moze biti najvide do 1,2m vi$a od kote nivelete sacbraéajnice;

Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobracajnicom, preko prilaznog puta, kota poda prizemija
utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog pogtavja;

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje) kota prizemlja moZe biti visa od
kote trotoara za najviSe 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne veéa od 1.2m, savladava se unutar
objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.6. strana 56)

&
=
--------
o2&
S
=
518
Predlag Izgradrje na parceli
sapagibom prema saohracajnici
E'I & 4@
[ 1]
o
| o
i 2
E B 3|2
! 1] Su 5
! 'Hﬂ:; 4t
v,
-hsm.n < \'\-.
s@okracajice |©
Predlog fzgradnje na parceli
sa nagibom od saobraéajnice

(tekstualni dio DUP-a, strana 56)

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta do kote sliemena ili
vijenca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrsina u nagibu, u odnosu na 3irinu parcele,
kota nivelete saobraéajnice se uzima na mjestu polovine $irine parcele.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili &irine regulacije, a definise se
kroz sljiedece odnose, i 0:

Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

Visina novog objekta sa vijencem uskladuje se sa vijencem susjednog obijekta;

Kod zamjene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susjednog objekta. {tekstualni
dio DUP-g, strana 56)



Spratnost objekata je iskazana brojem etaZa u tabeli, i predstavija ukupan broj etaZa koji je dozvolien
za gradnju i ulazi u obracun urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaza, spratne
etaze i potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obragun.

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaZa ukoliko se koristi kao ostava ili garazni prostor visine ne
vece od 2,40m.

Predlaze se na parcelama Giji je nagib terena vedi od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena. Minimalna spratna visina iznosi 3,0m. (tekstualni dio DUP-a, strana 57-58)

Krov

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (visevodan) sa nagibom najvise do 23° u zavisnosti od
krovnog pokrivaéa. Tavanski prostor se moZe iskoristiti kao korisna povraina koja ne ulazi u dozvoljen
broj etaza ali ulazi u obratun BRGP objekta sa 60% povrSine. Osvetljenje tavanskog prostora se
omoguéava iskijucivo otvaranjem krovnih prozora ili povlatenjem etaZe za najmanje 5.0m, tako da visina
sliemena ne bude visa od 4.0m racunajuci od meduspratne konstrukcije najvie etaze — visina tavanskog
prostora.

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele iznosi 0.50m. Rjesenjem
kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva
na drugi objekat. (tekstuaini dio DUP-a, sErana 59)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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UrbanistiCki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koliénik povrSine gabarita svih objekata
- BGP objekata (ne ulaze u obraéun garaze, pomocne i tehnicke prostorije) i povréine parcele.

Indeks iskori$éenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstavija kolinik
povrsina svih etaza objekata - BRGP objekata i povr3ine parcele.

Bruto povr$ina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir, zavisno od njezine namjene:

* ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena &ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raéuna i povrsina
podzemne etaZe

¢  ukoliko je namjena podzemne etaZe garaZa, podrum ili instalaciona etaZa i ukoliko visina garage nije
veca od 2.40m, onda se njena povrsina ne ura¢unava u ukupnu bruto gradevinsku povrainu, (strana
57)

Broj objekata na parceli je ograniden, odnosno na parceli se moze graditi samo glavni objekat, uz
mogucnost izgradnje pomocnog objekta ukoliko su ispostovani propisani maksimalni indeks zauzetosti i
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indeks iskorigcenost, odnosno izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako
da su ispostovani i uslovi protivpoZzame zaétite. (strana 60)

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisticki parametri veci od propisanih ovim DUP-
om, objekti na parceli se zadrZavaju u postoje¢em stanju ako su izgradeni u skladu sa rieSenjem o lokacij
i tada vaZecim zakonskim propisima. U sluéaju zamene postojeéeg graditeljskog fonda izgradnjom novih
objekata primenjuju se urbanisticki parametri propisani za pripadajuéi blok.( strana 58)

U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zauzetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti prate¢eg
sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od granice
susedne parcele. Objekat moZe biti i na graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika — korisnika susjedne
parcele. lzuzetno kada su objekti prate¢eg sadrzaja namjenjeni trgovini, liénim i intelektualnim uslugama
mogu se postaviti na gradevinskoj finiji utvrdenoj ovm urbanistickim planom uz uslov da se formiraju kao
sastavni dio glavnog objekta, (strana 58)

Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika - korisnika susjednih katastarskih parcela.

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisticki parameri veéi od propisanih ovim DUP-
om, objekti na parceli se zadrZzavaju u postoje¢em stanju ako su izgradeni u skladu sa rieenjem o lokacii
i tada vazecim zakonskim propisima. U sfu¢aju zamene postojeéeg graditeljskog fonda izgradnjom novih
objekata primenjuju se urbanisticki parametri propisani za pripadajuéi blok. (strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geocloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projekiovanje investicionih objekata, Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 1 Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskin istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristke temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se kori$éenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeéeg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utide na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata { Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
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44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optereéenja na temelje nece
izazvati tetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecen;a, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVEZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cllju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogeda
(,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaétite od poZara za objekfe sa 4 i
vise etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sficno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
- Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara (,Sl. list SFRJ" broj
30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od poZara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).
GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zajtitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti ogre gradevinske materijale, osim pri rekonstrukciji starih
kamenih zgrada kada se koriste iskljucivo tradicionalni materijali. Oblikovanje i arhitekturu treba prilagoditi
karakteru primorskog naselja, ako i namjeni objekta. (strana 59)

Zavrsna obrada fasada objekata je malterisana povrsina, bojena bijelom bojom ili zidana ili oblozena
kamenom. (strana 61)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljidta (SluZbent list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE



Urbanisticke parcele se mogu ogradivati pod sledeéim uslovima, i to:

» Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (ragunajuéi od kote trotoara) koja na sebi
moze da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m (raéunajuéi od kote trotoara) ili Zivom ogradom
do visine 1.40m;

» Ograda se postavija na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapiie budu na parceli
koja se ograduje;

 Ograda se postavija po graniénoj liniji parcele i to uz saglasnost susjeda;

» Zelene-Zive ograde na dijelu susjednih parcela sade se po graniénoj liniji parcele, a zidane |
transparentne ograde postavijaju se prema katastarskom operatu, i to tako da stubovi ograde budu
na zemljiStu vlasnika parcele koji postavija ogradu;

 Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m radunajuéi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice;

« Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju zastite opsteg
interesa (bezbjednost, estetski izgled i sliéno). (strana 59)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Predlaze se na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena. Takode se predlaZe | kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima
se formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji
bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandze, oleandri). (strana 57)

Opste smjernice za uredenje zelenih povraina:
1. uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina
2. maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeeg vitalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja
3. upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Smjemice za uredenje ovih povr3ina po tipovima zelenih povr§ina dati su na grafickom prilogu br.10,
Plan zelenila. (strana 73)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti prateceg
sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od granice
susedne parcele. Objekat moZe biti i na granicnoj liniji parcele uz saglasnost vlasnika — korisnika susedne
parcele. lzuzetno kada su objekfi prateceg sadrzaja namenjeni trgovini, liénim i intelektualnim uslugama
mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovm urbanistickim planom uz uslov da se formiraju kao
sastavni dio glavnog objekta. (strana 58)

U skladu sa &lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokaine samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore,

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavlianju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opatinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom &jem koriséenju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekfi za radnike obezbjedenja i slicno.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, 47/13, 53/14), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na
zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaétite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojetoj formi, sa izvomnim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljiena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje3enjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kultunih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta u



skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLovI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji
koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od sfrane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticafi
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
{Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za kori3¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ifi staine objekate il
djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstve Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na shagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
{€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbjeduje na parceli, izvan javnih povraina, prema slededim
kriterijumima:

stanovanje 1.5 mjesta/ 1 stam.jedinici ili tur. apartmanu
ugostiteljstvo i turizam 5 mjesta / 100m2 povrSine
poslovni objekti 1 mjesto / 60-90 m? povrsine

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP veéu od 100m2, na svakih 50m2 broj parking
mjesta se povecava za 0.5. (strana 60)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 | 44/15,

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene

objekte je iz €lana 17, 18, 231 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sundeve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriééenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretieranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vieStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologiie za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozveljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno obfikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odréive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju. OdrZivost
fotovoltacionin Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opétinski propisi,
broj 01/15), predvidiela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 26 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna kKoristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smecéa. Po3tujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od
1,50 m
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistic¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiéke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-

26/99 od 14.03.2018.godine. Naéin podnoSenja zahtjieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijlema zahtjeva, smatrate se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na
osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5026/2023
Datum: 22.03.2023.

KO: PETROVAC

36000000322
0 O
104-919-5026/2023

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 458 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

n Broj Plan Potes ili Nadin koriscenja Bon. N 2
Broj Podbro} ,orade | Skica |D2tum upisal yjicq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
516 2 5 24/03/2021 [PETROVAC Lvonsie 8 n.00
5 NASLIJEDE
516 2 1 5 24/03/2021 |PETROVAC orodicna stambena zgrada &7 0.00
5 NASLIEDE
516 2 2 5 24/03/2021 [PETROVAC Posiovne zgrade u privied: 31 0.00
5 NASLIEDE
305 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
FRANOVIC DORDE SukoriZdenje 172
STUPOVI BB, PETROVAC PETROVAC Petrovac 0
"""""" FRANOVIC  IGOR ukoridcenje 112
STUPOVI BB-PETROVAC PETROVAC Petrovac 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
g Natin kori§éenja PD . ; Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sllcanjilq Godina SP"S;}“"S!! Sprat Vikinik I maatilc:prava
zgrade Sobnost izgradnje Lyl L Adresa, Mjesto
516 2 I [Porodiéna stambena zgrada 1P1 /
INASLIEDE e =
— SVORng T71
- . il e : P FRANOVIC 1GOR 1907998250012
A = 67 0
IDvije sobe
ISTUPOVI BB-PETROVAC PETROVAC Petrovac 0
\ vl 71
i £ ol it L P11 FRANOVIC DORDE 2205996250014
et 67 o
[Tri sobe - 5
STUPOV1 BB, PETROVAC PETROVAC Petrovac 0
3 Svomna T77
S 4 il < e b SU [ FRANOVIC IRENA 1101970855062}
P\‘ijc sobe 42 - 0
ISTUPOVI B.B. , PETROVAC PETROVAC 0
> | ne 1 1 h\ﬁ] HI 171
e ’ 2 pote uwic o prived FRANOVIC IRENA 1101970855062
e 0 31 0
STUPOVI B.B. ., PETROVAC PETROVAC 0
516 2 2 oslovni prostor 1 Svojma = S
; PE FRANOVIC IRENA 1101970855062
ASLIEDE 23 0
FTI'PO\"I B.B. , PETROVAC PETROVAC 0

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

i ogranicenja.

22.03.2023. 11:56:35


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.03.2023. 11:56:36




' CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-101-414/723

Datum: 04.04.2023.

i KOPIJA PLANA

i ~ Razmjcra |: 1000
1
! ;‘ 4
' | 74 674
I i — -0
ILAJ'J!Q\ l Ao
=% 5.1'
]

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA /' C
Obradio: i Y U _n
. ) . a0 Y R AR
r/ A EAL / S f'*ﬁ:ﬂ c“\“
; g -

3
g"s
4

Katasiarska opétiina: PETROVAC
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 5

Parccla: 51642

Ovierava
Sluzbeno lice:




5/15/23, 10:25 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe:. 15.05.2023 10:33

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.05.2023 10:33
KO: PETROVAC

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 458 - IZVvOD

Podaci o parceli

. . , Plan . Potes ili Nacin koriicenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade | g; ;| Datumupisa | oo ry e broj | Osnovsticanja | PovrSinam Prihod
5 ‘Pasnjak 2. klase
516/4 5 24.03.2021 PETROVAC NASLJEDE 3 0.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. .I.: RANOVIC IGOR Sukoris¢enje 172
* f RANOVIC DORDE Sukoriscenje 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

"



IZVOD I1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 05 — Detaljna namjena povrsina sa podjelom na blokove
(SluZbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

[
w0

Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA

EEEEMEE GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

smmmma GRANICA BLOKA

B1-B12 oznaka sLoka

—————— NOVA MEDJNA LINIJA
POSTOJECA MEDJNA LINIJA

; STANOVANJE

® MESOVITO STANOVANJE (STANOVANJE SA
KOMERCIJALNIM | POSLOVNIM SADRZAJIMA)
® REZIDENCIJALNO STANOVANJE

LOKACIJA ZA IZGRADNJU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASLINJAKA

- KOMERCIJALNI OBJEKTI | USLUGE
@ UGOSTITELJSTVO | TURIZAM
@  TumisTICK OBUEKTI

- JAVNI OBJEKTI | POVRSINE

OBRAZOVANJE

SOCIJALNA ZASTITA
ZDRAVSTVENA ZASTITA
DRZAVNI ORGANI | UPRAVA
SPORT | REKREACIJA
KULTURA

CISICISICIS)

[ POSEBNI OBJEKTI (verski objekti)
B <oMUNALNI OBJEKTI

@ crosLE

@  voposnaeDEVANJE

[: SAOBRACAJ | SAOBRACAJNE POVRSINE

@ AUTOBUSKA STANICA SA PRATECIM SADRZAJIMA
@ GARAZA

KOLSKE ULICE
KOLSKO-PESACKE ULICE
PESACKE ULICE

P rarunG
P-bus PARKING ZA TURISTICKE AUTOBUSE
TAXI| Taksi sTaniCA
AS  AUTOBUSKO STAJALISTE
V  viDikovac
ZELENE POVRSINE

MASLINJACI
PARK $UMA

OO SKVER

b969] zasTno zeLeniLo

B suma
[ I
B voootok

— == TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

DETALJNA NAMENA POVR3INA SA PODELOM NA BLOKOVE

DATUM: 2008.

& infoplan RAZMJERA: 1:2500

=y b BROJ PRILOGA: 5




IZVOD IZ DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 06 - Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrqyi¢, dipl.ing.arh.
r

-

tas U

Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA

GRANICE

EE NN GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

smmmmmmu GRANICA BLOKA

PARCELACIJA

—————— NOVA MEDJNA LINIJA

POSTOJECA MEDJNA LINIJA

1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

®
@

P-bus
TAXI
AS

SAOBRACAJ | SAOBRACAJNE POVRSINE

AUTOBUSKA STANICA
GARAZA

KOLSKE ULICE
KOLSKO-PESACKE ULICE
PESACKE ULICE

PARKING

PARKING ZA TURISTICKE AUTOBUSE
TAKSI STANICA

AUTOBUSKO STAJALISTE
VIDIKOVAC

B vopotok

= = = TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

PLAN PARCELACIJE

v DATUM: 2008.

&‘ Zinfoplan raowera 1:1000
Budva {

arhitektura, gradevinarstvo, informatika, planiranje RERN I PRIl NrA A




IZVOD 1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 07 — Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata |
uredenje prostora (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

.

WL C

Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA

GRANICE

AEEEEE GRANICA DETALINOG URBANISTICKDG PLANA

ammemmE GRANICA BLOKA

B1-B12 coisa som

URBANISTICKE PARCELE

______ NOVA MEDUNA LINLIA

POSTOJECA MEDJNA LINUA
1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

R BROJ URBANISTICKE PARCELE U MASUNJACIMA

GRADJEVINSKA UNLIA

POSTOUJECA GRADJEVINSKA LINUA

GL=RL
GRADJEVINSKA LINIJA=REGULACIONA LINUA

STANOVANJE

® MESOVITO STANOVANJE (STANOVANJE SA
KOMERCUALNIM | PGSLOVNIM SADRZAJIMA)
® REZIDENCALNG STANGVANJE

BREE [cusissaodnonron possin Usiomu

- KOMERCIJALNI OBJEKTI | USLUGE

(@ usostrELsTVO ITURZAM
@  tumisTicK oauEkT

- JAVNI OBJEKTI | POVRSINE

OBRAZOVANJE

SOCUALNA ZASTITA
ZDRAVETVENA ZASTITA
DRZAVNI ORGANI | UPRAVA
SPORT | REKREACLUA
KULTURA

e8ceee

[ rosesni 0BUEKTI (vierski objekt)

I «<omUNALNI OBJEKT)
@ crose

@  voposwasoevanse

] sroBRAGAS | SAOBRAGAINE POVRSINE

G) AUTOBUSKA STANICA SA PRATECIM SADR2AJIMA
@ caam
KOLSKE ULICE

KOLSKO-PIESACKE ULICE
PJESACKE ULKCE

P parkng
P-bUS PARKING 24 TURISTISKE AUTOBUSE
TAXI  TAKS| STANCA
AS  AUTOBUSKO STAALETE
V' vioikovac

ZELENE POVRSINE

MASLINJACI

PARK SUMA

:f.tj: ZASTITND ZELENILO

m SUMA
B osen
I vooorok

— == TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

DETALjNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA
IZGRADNjU OBJEKATA | UREDJENJE PROSTORA
o DATUM: 2008.gedina
&‘ irefo . RAZMJERA: 1:1000
Budva
TR S e WA W BROJPRLOGA: | 7




IZVOD 1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 04 — Mreza saobracajnica i vodotokova sa analiticko-
geodetskim elementima za obiljezavanje i regulacionim i nivelacionim rjesenjima
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitfovi¢, dipl.ing.arh.
f
Wil

Budva, 12.05.2023. godine




Pbus
TAXI
AS

LEGENDA

GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

SAOBRACAJNE POVRSINE

POSTOJECE SAOBRACAJNE POVRSINE
SAOBRACAJNE POVRSINE PREDVIDENE ZA REKONSTRUKCIJU

PLANIRANE SAOBRACAJNE POVRSINE
PARKING

PARKING ZA TURISTICKE AUTOBUSE
TAXI STANICA

AUTOBUSKO STAJALISTE

VIDIKOVAC

VODOTOK

TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA



IZVOD IZ DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 08.1- Mrea i objekti komunalne infrastrukture - hidrotehnika
(SluZbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

/:“‘

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
i
(veld

Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA

gmmmEme GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

POSTOJECA VODOVODNA MREZA

———Z[— PLANIRANI REGIONALNI VODOVOD SA ZASTITNIM POJASEM

————————— NOVOPLANIRANA VODOVODNA MREZA
‘) PROTIVPOZARNI HIDRANT

R REZERVOAR ZA VODU

POSTOJECA KANALIZACIJA

CRPNA STANICA

————————— NOVOPLANIRANA KANALIZACIJA

e e

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA
NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- HIDROTEHNIKA -

DATUM: 2008.
M’ infoplarn | raomera 1:1000

o Budva
arhitektura, gradevinarstvo, informatika, planiranje BRO J PR“.OG A 8 X 1




IZVOD 1Z DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 08.2 — Mreza objekti komunalne infrastrukture —
elektroenergetika (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

X
\)\UMQC

Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA

gmmmme GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

__1E10__ POSTOJECI DALEKOVOD 10KV
__1E10__ POSTOJECI KABLOVSKI VOD 10kV
___1E1l___ POSTOJECA NISKONAPONSKA MREZA

& POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0.4kV

v | POSTOJEC PAZVODNI PRMAR

@  POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA IZMESTANJE

@ POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA ZAMENU SA MBTS 630kVA

—@- MESTO SECENJA POSTOJECEG KABLA 10kV U CILJU UVODJENJA U NOVU T.S.

_.1E35 _  PLANIRANI KABL 35KV
_.1E10 __  PLANIRANI KABL 10kV

@ PLANIRANA T.S.

= PLANIRANI R.O.
__1E1__  PLANIRANA MREZA 0.4 kV
__1Els__ PLANIRANA JAVNA RASVETA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:
MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- ELEKTROENERGETIKA -
> DATUM: 2008.
% "infoplar | rawera 1:1 000
_ _ Budva
arhitektura, gradevinarstvo, informatika, planiranje BRO J PR'LOG A 8 .2




IZVOD IZ DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 08.3 — Mreza | objekti komunalne infrastrukture —
telekomunikacije (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

o 7
ML

Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA

Esmmmms GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

L] POSTOJECA TT CENTRALA
O—————— POSTOJECA KABLOVSKA TT KANALIZACIJA
—————— POSTOJECI KABLOVI POLOZENI U ROVU

KABLOVSKI RAZDELNIK

® SPOLJASNI IZVOD

D UNUTRASNJI IZVOD
O NOVOPROJEKTOVANA TT KANALIZACIJA
=——————— PROSIRENJE POSTOJECE TT KANALIZACIJE
—————— TRASA NOVOG PODZEMNOG TT KABLA

o] IZVODNI TT STUBIC (u ormanu)

O SPOLJASNI TT 1ZVOD

VAN UNUTRASNJI TT 1ZVOD

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA
NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- TELEKOMUNIKACIJE -

Eﬁ ; DATUM: 2008.
________i_f_"-i‘(—)-g lare | Rrazwera 1:1000

Budva
arhitektura, gradevinarstvo, informatika, planiranje BRO J PR".OG A 8 ' 3
== =




IZVOD IZ DUP-a PETROVAC SIRA ZONA, karta 10 — Plan zelenila
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 24/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 12.05.2023. godine




LEGENDA
GRANICE

EEEEEE GAANICA DETALNOG URBANISTICKOG PLANA

ammmme GRANICA BLOKA
B1-B12 ocznaxa suoxa
URBANISTICKE PARCELE

—————— NOVA MEDYNA LINUA

POSTOJECA MEDINA LINUA

- ZELENILO UZ STANOVANE

- ZELENILO UZ MESOVITO STANOVANIE
(sa ip jima)

- ZELENILO UZ REZIDENCIJALNO STANOVANE
ZELENILO UZ LOKACIE ZA IZGRADNjU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASLINJAKA

ZELENILO UZ KOMERCIJALNE OBJEKTE
I USLUGE

ZELENILO UZ JAVNE OBJEKTE

- ZELENILO UZ POSEBNE OBJEKTE

244 ZELENILO UZ KOMUNALNE OBJEKTE

- MASLINJACI
- PARK SUMA
E SKVER

ZASTITNG ZELENILO
m Suma

@®®® DRVORED

DETALjNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:
PLAN ZELENILA
DATUM: 2008 godina
& ireforprle RAZMJERA: 1:1000
Budva
TSt A, SN A BROJPRILOGA: | 10




BLOK BR. 4

Urbanisti¢ka parcela POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
< = | & - i = g . < | B a2 m
B i cg| %k |82 FS 1|52 |8
= £ o | @ ¢ S | 2 5§ b | @ fo | 2 m G
: 8 S| E2 | 8% |8 : L PE-EAE | BE &
PR ;| §¢ |ES |3 Ee Bt Bz |28 (8
-] Q m = a [ m = m
§lz8 (8 |s4|83 28| 8 |23/38(22|84|%3 s
E (83 |23 |gi|ff 8| £ |E3|gi[§%|ai <8 :
S 5 g § |33 |8z |28 |83 & £v | 835 |2 IR m 4 =
SR X 2 | =8 | 58 | 2% & 22| z3 |5 z & & 2
27 148 78 53 156 1,05 P+1 78 53 156 1,05 2 stanovanje
28 747 73 10 146 0,20 P+1 261 35 896 1,20 4 stanovanje
29 706 152 22 456 0,65 P+1+Pk 247 5 847 1,20 4 stanovanje
30 2.173 800 37 1.136 0,52 P+2 978 45 3477 1,60 4 stanovanje
31 156 87 56 174 1,12 P+Pk 87 56 174 132 2 stanovanje
E 446 222 50 666 1,49 P+2 178 40 535 1,20 3 stanovanje
487 189 39 1.134 2,33 S+P+4 170 35 584 1,20 < stanovanje
i 358 139 39 695 1,94 S+P+3 125 35 430 1,20 4 stanovanje
377 127 34 254 0,67 P+1 132 35 452 1,20 4 stanovanje
558 200 36 365 0,65 P+0 200 36 670 1,20 4 stanovanje
325 141 43 282 0,87 S+P+0 141 43 390 1,20 & stanovanje
449 41 9 41 0,09 P+7? 167 35 539 1,20 4 stanovanje
434 97 22 97 0,22 P+0 152 35 521 1,20 4 stanovanje
3.442 1.247 36 1.547 0,45 P+1 1549 45 5507 1,60 4 stanovanje
326 91 28 91 0,28 P+0 114 35 391 1,20 4 stanovanje
404 0 0 0 0,00 / 141 35 485 1,20 4 stanovanje
(43 ) 313 188 60 362 1,16 S+P+1 188 60 376 1,20 4 stanovanje
S 260 90 35 90 0,35 P+0 90 35 90 1,00 3 stanovanje
45 270 91 34 182 0.67 P+1 91 35 182 1,00 3 stanovanje
46 286 88 31 264 0,92 P+1 88 31 286 1,00 3 stanovanje
47 531 222 42 657 1,24 P+2 222 42 657 1,24 4 stanovanje
48 437 91 21 273 0,62 P+1+Pk 153 kL] 524 1,20 4 stanovanje
49 604 0 0 0 0,00 / 302 50 1087 1,80 S+4 rezidencijalno stanovanje
B 250 126 50 481 1,92 S+P+2 88 35 300 1,20 4 stanovanje
51 416 68 16 204 0,49 P+1+Pk 146 35 499 1,20 < stanovanje
52 620 75 12 150 0,24 S+P 217 35 744 1,20 4 stanovanje
53 390 0 0 0 0,00 / 137 35 468 1,20 4 stanovanje
54 590 0 0 0 0,00 / 207 35 708 1,20 4 stanovanje

| Urbanisti¢ke parcele sa prekoragenim parametrima planirane izgradnje u bloku






