CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-950/3
Budva, 18.05.2023. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj opitine Budva, rieavajuci po zahtevu PRAVOSLAVNE
MITROPOLIJE CRNOGORSKO - PRIMORSKE, na osnovu &lana 223. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i na osnovu ¢lana
13. Odiuke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekata tipa 3 - cesma

1. LOKACIJA
Katastarska parcela br. 2799 KO Budva

Lokacija se nalazi u Starom gradu u Budvi.

Predmetna katastarska parcela se ne nalazi u obuhvatu lokalnih planskih dokumenata (DUP, LSL, UP).

Ukoliko se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade il
ako se pomocni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nisu precizno
utvrdeni uslovi postavijanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomoc¢ne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA: Pomocni objekat uredenja terena, tip 3 - éesma

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCEL

U listu nepokretnosti broj 291 za KO Budva, od 13.10.2023. godine, na katastarskoj parceli 2799 upisane su
bogomolje povrSine 148m? i voénkjak 1. klase povrsine 553m2. Na kat.parceli u rubrici Podaci o teretima i
ogranicenjima upisan je spomenik culture i predbiliezba riesenja o kategorizaciji i zaztiti okoline neposrednog
spomenika kulture. Kao vlasnik upisano je Dobro crkve Sv. Trojice..

Potvrdom Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva, br. 917-104-dj-440/22 od 24.03.2022. godine,
utvrdeno je da je na planu (ortogonalno snimanje iz 1966. god.) za KO Budva na katastarskoj parceli br. 2799
postojala vrkva povrsine 148m2, dvoriste povrsine 500m? i vocnjak povrsine 48m2 Upisano u posjedovnom
listu br. 291 za KO Budva u svojini Dobro crkve Svete Trojice (stanuje na kraju 1983. god.).



4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRAPENJE POMOCNOG OBJEKTA

Planski parametn u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomoéne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4)

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistiéke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udalienosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

|lzuzetno od stava 1 2 ovog Clana, pomoéni objekat, osim ograde | potpornog zida se moZe graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne
urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Clan 5)

Pomodni objekfi tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan 12)

5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencile, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o postavijanju pomoénih
objekata treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ce biti u likovnom saglasju | kontekstu sa postojedim
osnovnim objektom i u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kultumih dobara.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proraéun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucule zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utiée na oduvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporuluje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehniCke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavija po sluzbeno] duznosti od nadleZnih organa i
pravnih lica.

Ako nadleZni argani, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 (deset) dana
od dana prijiema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na
osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)



8. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kultumih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102
Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skiadu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zatitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih usiova su Konzervatorski uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe — Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, br.
UP/1-05-59/2018-3 od 08.06.2018. godine.

9. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Masline i maslinjaci su zaStiéeni Zakonom o maslinarstv i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentaino najdragocieniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Suvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama | terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljudivo tradicionalnim
naginom zidanja {(u suvo).

Obavezno je da se sve masiine saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophadno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruZenja maslinara i struénom
insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje masfina obavezno obaviti u prisustvu nadleZznog
poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila koja se izmjestaju na novu
poziciiu, prijle presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciiu koja se u Sumskim
gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguée je koristiti i auto-dizalice i utovarivade sa velikom
zapreminom utovamne kasike. Na novoj poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja,
ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sliénu paleti.

10. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata:
»Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosnc gradenje pomocénog objekta izraduje priviedno drustvo,
pravno lice, ednosno preduzetnik koje ispunjava usiove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije. Tehnitka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaZe za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1.0m. Tehnicka dokumentacija za postavijanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije proizvodaga i atesta.”
»Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleZnog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedeée dokumentaciie:
- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
- Uslova za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta;



- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaéa i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat ¢ijem koriscenju sluZi pomocni objekat, osim za ograde i potporne zidove

- saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tac. 2, 5 i 6 ovog ¢lana pribavija organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavijanje

odnosno gradenje pomocnog objekta po sluzbenoj duznosti.

11. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Potvrda Uprave za katastar i drzavnu imovinu br. 917-104-dj-440/22 od 24.03.2022. god.

Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore - PJ Kotor, br. UP/I-05-59/2018-3 od
08.06.2018. godine

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna savjetnica | za urbanizam
‘=~;.\- iSma dipl.inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala
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| 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

. ODRZIVI RAZVO],

,za potrebe 06:332/22-950/2 izdaje se

“"LIST NEPOKRETNOSTI 291 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . ili Nadin koriséenja Bon, = .
Broj Podbroj zg:g'zle Skica Datam upisa| pieq li"i}ctﬁinlilhroj Osnov sﬁmjg klasa | Povriina m? Prihod
2799 23 STARI GRAD Voctijak 1. Klase 533 23.03
10 VISE OSNOVA
2799 1 23 STARI GRAD Hogomolje 148 0.00
10
701 23.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000016352 DOBRO CRKVE SVETE TROIICE ori¥éenje 17
0 STARI GRAD Budva Budva 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. N PD
Broj Podbroj Brﬂﬁ 3::1':“1:{ gfﬁgﬁ?ﬁa Godina Spfa},‘n"sgf’ Sprat Vlasnik ilﬁ&“}lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 [B Ij Svajina
792 D OSNOVA o P| DomRo CRKVE SVETE TRONICE 6036000016352
1 148
STARI GRAD Budva Budva 0 0
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni x o Datum upisa .
) zgrade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme uP;Jisa Opis prava
07/06/2004 kit
. en
2799 1 Voénjak 1. klase JE RZZZK-02-7 OD 12.01.1994.GOD
0:0
. PredbiljeZba
21/06/2007 R_TEgEi\U O KATEGORIZACHI 1 ZAST OKOLINI NEP.
2769 3 Vocniak SPOME NIKA KULTURE .REP.ZAVOD ZA ZAST,
njak 1. klase SPOMENIKA KULTURE -CETINIE BR o -1708.0D
0:0 12.09.2006.(GRANICE ZAST.OK OLINE CINI JEZGRO
) STAROG GRADA BUDVE.
07/06/2004 i ke
. 4] u
2799 1 2 Bogomolje REEEIENIE RZZZK-02-7 OD 12.01.1994.GOD.
00

Datum i vrijeme:

13.10.2022. 14:11:42



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.10.2022. 14:11:42



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JIEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-1DJ-176 /22
Datum: 17.10.2022.
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CRNA GORA Adresa:Mediteranska bb

UPRAVA ZA KATASTAR

| DRZAVNU IMOVINU TQ Plaza Il sprat,Budva
PODRUCNA JEDINICA BUDVA Crna Gora

Tel.+382 33 451 147
Budva@uzn.gov.me

BR-_917-104-dj-440/22- 24.03.2022.g.
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg Sunca br.3 Budva

Veza Vas br.06-332/22-194/3

Uprava za Katastar i Drzavnu imovinu rieSevajuci po zahtjevu stranke a shodno €lanu 33
Zakona o upravnom postupku (,,al.list cg,,br,37/17)izdaje sljedecu;

POTVRDU
Da je na planu- (Ortogonalno snimanije iz 1966.g.) Za KO Budva, utvrdeno da:
Kat.parc 2799-DvoriSte --pov.500m2.Crkva--Pov.148m2 i Vocénjak --pov.48m2.
Upisano u posjedovnom listu br.291-KO Budva —Dobro Crkve Svete Trojice 1/1

(stanje na kraju 1983g.)

Obradila Ovlasceno lice

Marina Andu§ié Sonja Tomasevié

Chicsp



CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

Broj:Uf /T- 0~ 59!/.2012 -3
Datum: 08.06.2018. godine

Uprava za zaStitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Mitropolije Crnogorsko-
primorske, Arhijerejskog namjesnika budvanskog protorjereja Borisa Radoviéa

za izdavanje miSljenja na Idejno rjeSenje Cesme u porti crkve Svete Trojice u Starom gradu
Budva i Idejno rjesenje palionice svijeca u porti crkve Svete Trojice u Starom gradu Budva,
Opstina Budva, na osnovu clana 103. stav 3 Zakona o zastiti kulturnih dobara( SLlist Crne
Gore br.49/10), a u vezi sa clanom 22. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 056/14 od 24.12.2014, 020/15 od 24.04.2015, 040/16 od 30.06.2016), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije ¢esme i palionice
svijeca u porti crkve Svete Trojice, Stari grad Budva

|

1. Sa konzervatorskog aspekta postavljanje ¢esme se preporucuje na juznom dijelu
zapadnog zidi¢a crkvene porte;

2. Projektom predvijeti hortikulturalno uredenje dijela platoa nasutog zemljom,
prilaznu stazu do ¢esme predvidjeti od prirodnih materijala;

3. Dimenzije i izgled Cesme prilagoti ambijentalnim vrijednostima kulturnog dobra, na
na¢in da njeni gabariti, oblikovanje i materijalizacija ne konkuri$u predmetnom
kulturnom dobru i postoje¢im ¢esmama u Starom gradu Budve;

4, Materijalizaciju ¢esme predvidjeti od kamena;

5. Cesmu predvidjeti jednostavnog i svedenog oblika sa jednim recipijentom za vodu i
kamenom plo¢om iznad;

6. Dovod vode predvidjeti u sredi$njem dijelu kamene plole iznad recipijenta;

7. Moguce je predvidjeti izradu palionice svije¢e od limene konstrukcije privremenog
karaktera, Cije postavljanje i uklanjanje ne zahtijeva dodatne radove. Gabarite, oblik
i lokaciju palionice planirati tako da ne ugroZava ambijentalne vrijednosti
predmetnog nepokretnog kulturnog dobra u cjelosti;



-

4

- 8. Konzervatorski projekat je potrebno da izradi lice sa licencom, nakon tega Ce isti biti

' ; ", predat Upravi na saglasnost.

l
: )

-K&jjf.érvaturski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti¢ko-tehni¢kim
-uslovima, izdatim od strane nadleZnog Sekretarijata Opstine Kotor, vlasnik je duZan

dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica
Kotor.

ObrazloZenje

Mitropolija Crnogorsko-primorska, Arhijerejski namjesnik budvanski protorjerej Boris
Radovi¢ obratio se ovoj Upravi za izdavanje misljenja na Idejno rje$enje esme u porti
crkve Svete Trojice u Starom gradu Budva i Idejno rje$enje palionice svijeéa u porti crkve
Svete Trojice u Starom gradu Budva, Opstina Budva. U sprovedenom postupku, na osnovu
uvida na terenu, uvida u zajednicki Izvjestaj dipl.arh. Sofije Hajrizaj i ist.umjetnosti Jovane
Lalogevi¢, kao i uvida u raspoloZzivu i dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je sljedeée:

1. Idejno rjeSenje Cesme u porti crkve Svete Trojice u Starom gradu Budva i Idejno
rjeSenje palionice svijeta u porti crkve Svete Trojice u Starom gradu Budva,
Opstina Budva je izradio ,SAU“ DruStvo sa ogranifenom odgovorno$éu za
urbanizam { arhitekturu Budva, za investitora Pravoslavna mitropolija
Crnogorsko-primorska;

2. Crkva Svete Trojice u Starom gradu Budva je stavljenja pod zastitu RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu br. 104 od 16. 12. 1948. godine, a uvedena je u Registar
RjeSenjem br 01-1609/1 od 28. 10. 1961. godine;

3. Zaizradu predmetne projektne dokumentacije za éesmu f palinocu svijeéa u porti
crkve Svete Trojice, Uprava za za$titu kulturnih dobara nije izdala je Rjesenje o
konzervatorskim uslovima, takode je konstatovano da dostavljena dokumentacija
ne sadrZi konzervatorsku licencu lica koje je izradilo projekat. Shodno navedenom
konstatovano je da predmetna dokumentacija nije izradena u skladu sa
¢lanovima 102 i 103 Zakona o zastiti kultunih dobara, obzirom da se radovii
izvode u okviru nepokretnog kulturnog dobra;

4. Predmetnim idejnim rjeSenjima predloZene su po dvije varijente postavljanja
Cesme i palionice svije¢a u porti crkve Svete Trojice u Starom gradu Budva;

5. Crkva Svete Trojice se nalazi u jugoistotnom dijelu budvanskog Starog grada, u
najstarijem djely, izmedu tri rimokatolicke crkve sa kojima &ini svojevrstan
duhovni i sakralni istorijski kompleks. Tlo pod crkvom je kreénjatka stijena
sedimentnog porijekla, Velika porta sa prilazima sa jugozapadne i sjeveroistoéne
strane i grobom Stefana Mitrova Ljubife daje crkvi cjelovitu prostornu i
funkcionalnu autonomiju. [sto€ni dio platoa crkvene porte je poplofan kamenom u
pravilnom slogu, dok je dio platoa prema zapadu nasut zemljom i nije ureden.



Crkvena porta je sa zapadne, sjeverne i dijelom juZne strane ogradena kamenim
parapetnim zidi¢ima.

Imajuci u vidu navedeno, a u cilju o¢uvanja urbanistickih, ambijentalnih i arhitektonskih
vrijednosti predmetnog kulturnog dobra, prilikom izrade projektne dokumentacije ¢esme i
palionice svije¢a u porti crkve Svete Trojice u Starom gradu Budve, potrebno se pridrzavati
gore navedenih konzervatorskih smjernica.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara
- Podruéna jedinica Kotor, a shodno &lanu 103 stav 3. Zakona o za&titi kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu
da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja
imaju konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rje$eno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture na
Cetinju u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu
kulturnih dobara- Podruéna jedinica Kotor.

Obradivaci:
* Diplpravnica Ivana Kralj
e Diplarh Sofija Hajrizaj
* [st.umjetnosti Jovana Lalosevié

Dostaviti:

- podnosiocu zahtjeva
- U Spise
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