CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-63/4
Budva, 24.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rieavajuéi po zahtjevu TRIFUNOVIC SONJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG” br. 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
DUP- a “Beci¢i" (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 41

Urbanisticka parcela broj: 41.6 koju Cini
Katastarska parcela broj 893/1 i dio 894 KO Begici

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Napomena: Na grafickim prilozima planske dokumentacije u bloku 41 upisano je greskom dva puta broj
urbanisti¢ke parcele 41.3. Iz tabelamog prikaza, na strani 273, u dijelu gdje je navedeno koje katastarske
parcele ¢ine urbanisticke parcele upisano je da UP41.6 ¢ine kat. parcele broj 893/1 i 894 KO Becici.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 479 za KO Becici, od 01.02.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 893/1
upisano je dvorite povrsine 189m? i stambene zgrade povrsine 141m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta
i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Trifunovi¢ Sonja.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 12.05.2023. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 253 za KO
Becici, na kat. parceli broj 894 upisan apartmanski objekat povrsine 261m? i dvorite povrsine 174m2. U
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podacima o teretima i ogranicenjima upisano je viSe zabiljeZbi i hipoteka, a kao vlasnik upisa je zajednicka
nedjeljiva svojina etaznih viasnika.

Postojedi objekat na kat, parceli broj 893/1 KO Be€iti se rekonstruise.

Uz zahtjev za UTU dostavljeno je sledece:

- Rijesenje broj 06-02-U-200/109/2 od 30.07.2012. godine kojim se Trifunovié¢ Sonji odobrava rekonstrukcija
radi dogradnje i nadogradnje postoje¢eg stambenog objekta koji se nalazi na kat. parceli broj 893/1 KO
Begici. U rieSenju navedena je i gradevinska dozvola broj 14-9/151 od 08.08.1967. godine i upotrebna
dozvola broj 34-442/3156 od 15.08.1972. godine;

- Rijesenje broj 06-062-U-153/76 od 11.05.2016. godine kojim se odobrava Trifunovié Sonji upotreba
dogradenog i nadogradenog postojeceg stambenog objekta koji se nalazi na kat. parceli broj 833/1 KO
Begici.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za stanovanje srednje gustine
Razrada detaljne namjene povrsina: Stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima i uslugama

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(viSeporodicna i viSestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani {dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti {u nizu). (strana 399)

Na urbanisti€kim parcelama namenjenm stanovanju dozvoliena je izgradnja, bazena, sportskih terena,
pomocénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljistu namenjenom za javne kolske i pesacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrdine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruSe osnovni uslovi Zivljenja komsije —
suseda ili sigurnost susednih zgrada. (strana 394}

U tekstualnom dijelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru celina, za Kvart 5 je
predvideno sledece:

.laniranu preteznu namenu posmatranog prostora ine: povrine za stanovanje srednje gustine, povrsine

za stanovanje manje gustine, povrsine za turistitko naselje i hotele, naseljsko zelenilo. Kao dopunska

namena prostora predvidaju se apartmansko stanovanje, jednoporodi¢no stanovanje sa smestajnim

kapacitetima, stanovanje sa poslovnim i komercijainim sadrzajima, javna garaza sa komercijalno —

smestajnim sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cifju kompezacije za koriSéenje zemljista za

objekat javne garaZe, biti omoguéena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze),

uredene zelene povriine. U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrzaje kao pratece

funkcije:

* u zonama jednoporodiénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanije, letnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

* U zonama apartmanskog stanovanja:



- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje - poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji:
poslovni apartmani,

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: apartmani za iznajmijivanje,
kuée za izdavanje;

« uredeni otvoreni prostori: trg, skver, pjaceta.” (strana 91)

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata poslovnih i komercijalnih djelatnosti - Ovi sadrZaji
zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti i komunikativnosti, kao $to je potez duz postojece i
planiranog gradskog bulevara. U postoje¢im objektima duZ frekventnih saobraéajnica, ofekuje se
transformacija prizemlja, suterena i prve etaze u poslovne i javne sadrzaje.

Komercijalne zone prema razmjestaju komercijalno-poslovnog prostora i mogu biti:

+ linearne - kada je duz ulica i bulevara veéina objekata na regulaciji komercijalnc-poslovna, odnosno
najmanje jedna (prizemna) etaza je komercijalno-poslovna;

» punktaine - kada su komercijalno-poslovni sadrzaji dio bloka ili zone neke druge namjene, $to u ptanu nije
posebno predstavljeno, vec se uklapa u preteznu namjenu kao komplemetarna djelatnost.

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo | za njih
vaze pravila koja su definisana za preteznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi.

Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercijalno-poslovnih djelatnosti u okviru druge pretezne
namjene

- Nova izgradnja na pojedinatnim parcelama podrazumijeva i izgradnju Cisto komercijalnoposlovnih
objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

- Spratna visina je do 3,2 m, a po potrebi [ viSe.

- Suteren { podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao postovni prostor, u
zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fiziéki i funkcionalno povezan
sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice.

- Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osunanoj strani, preporuéuje se formiranje kolonade, arkade,
nadstresnice povlatenjem prizemija sa gradevinske linije.

- Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rieSava direktno sa ulice, isklju¢ivo uz vremensko
ogranicenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 24-7 h}.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisficke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZzaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje furistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.




U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiéki apartmani i turisti€ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjetaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Praviinika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 1 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skiadu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43115, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviastenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 252)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generaine requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |dejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Postavljanje objekata u cdnosu na javne povrsine

Gradevinska [inija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog
priloga - ,Regulaciono resenje” i .Nivelaciono resenje.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linfjom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu
osnove i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. U ostalim sluCajevima, boGna gradevinska linija je utvrdena
u UTU za svaku pojedinaénu namjenu. Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviagenja
prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz
gradevinsku liniju (glavnu) | definide odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije
ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terenaiili trotoara.



Rekonstrukcija postojeéih objekata na parcelama vr3i se u skladu sa pravilima iz plana i moguca je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz oveg plana.

|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani decobjekta namijenjen za garaze, koji moZe da obuhvati
celu urbanisticku parcelu, $to omoguc¢ava da podzemno gradenje moZe iéi do regulacione linije. Samo u
izuzetnim slu¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvideti
otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

Gradevinska boéna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz mogucnost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omoguduje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvori$tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruZza moguénost ofvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (strana 394)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri éemu se moraju po3tovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko fo konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cifju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoragi indeks izgradenosti na parceli.

Horizontalna i vertikalna requlacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti | manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan;

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m}, ukoliko je oblik parcele nepravilan;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.



Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moze biti koriséena i kao
potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu viSespratnog nivoa. ReSenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciljem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta {ili vrha najviSeg sfiemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjerenc od gornjeg ivice vijenca do sljiemena krova.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tatke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte:
sa podrumskim iff suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP. U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti [okali sa
djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. Na parceli se mogu graditi pomodni objekti koji su u funkciji
korid¢enja stambenog objekta {garaza, ostava, prateée usluge i sl.).

6. URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKE
PARCELE u m?
BRETAZA

SPRATNOST!

POVRSINA
BRGP u m?
INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSNA POD
OBJEKTIMA um?
INDEKS ZGRAPENOSTI

URBANISTICKA PARCELA 41.6, blok 41 770.14 2439.00 | 488.29 347 0.

[-r}

0 P+3

Za blok 41 preporuéena spratnost je P+3 i P+4, maksimalna preporucena spratnost je P+4. (strana 273)
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenostii spratnost),
namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

Svi potrebni urbanisticki paramefri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono resenje” i list
Nivelaciono reSenje’ i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definiSu parametri
maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoraditi i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti. Iskazana
BRGP podrazumeva iskljucivo povréinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukfjuceni potpuno ili delimicno
delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni). (strana 394)

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su re3enje predloZeno od strane
planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistiCkih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operi$uci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli. Za stanovanje na
osnovu prosecne porodice i veliGine bruto povriine stana odrediti broj stanova na pojedinacnim urbanistickim
parcelama.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljudivo za, planom definisane urbanisticke parcele. Povrsine
suterenskih i podrumskih etaza ne uratunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehnicke prostorije (garaze,
magacini, ostave, kotlarnice i dr.) (strana 394)

Za postojeée objekte koji nijesu prekoragili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou bloka
dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim polozajem na parceli, povrsinama
(postojeca+dodata) | spratnoscu ne iziaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara {Urbanisticki
pokazatelji").

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sljedece:

- QObavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turistiCki apartman obezbijedi 1,1 parking
ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanistiCke parcele.

- Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preéi planom predvidenu spratnost.

- Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost cbjekta
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatfjiv nivo
seizmitkog rizika.

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu bitl: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvoini objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze
iznosi 1.0 (100%). (strana 395)

Dozvoljena je fazna izgradnja), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim

istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
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geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geologkih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehniéke i seizmolo3ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophadno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukcili, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Stuzbeni list CG', br. 64/17,
44/18,63/18, 1119 82/20) i dokazati: da je objekat fundiran na cdgovarajuéi nadin, da uveéanje optereéenja
na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih
optereenja, da objekat u konstruktivnom smisiu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani
objekat ima seizmicku stabilnost.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Be€iéi”, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa tom
smjernicom, podnosilac zahtieva je dostavio Elaborat o geotehnickim odlikama terena za potrebe
rekonstrukcije objekta broj 0424/008 od 24.04.2008. godine, uraden od strane ,Geotehnika“ VH-Montenegro
Niksic, kao i |zviestaj o reviziji Elaborata, koji je potpisan od komisije R.Gredi¢, S. VukaSinovi¢ i M.BoZi¢, u
martu 2023. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavaniju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11 i 54/16).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga3enje poZara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
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- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od pozara {,SI. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“SluZzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG" broj 04/39).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitos¢u odraz je prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odsfikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom u
zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa konacnim
dometom ,izgradnje® nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatijivosti Budve, kako na lokalnom
nivou, jo$ i vise na globalnom, svetskom nivou. Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na
ovom podruju, traZi kako atraktivnu i prepoznatlivu formu, jo§ i viSe poruku svetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju shagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog,
podneblja ali usmerena ka povezivanju sa demokratski orjentisanim svetom i spremnos$éu da se svojom
izvornom gostoljubivoséu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu
arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skiadne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine, (detaljnije u tekstualnom dijelu, na strani 403}

Smernice arhitektonskog oblikovanja - Osnovna polazista

U uslovima savremene domaée arhitektonske prakse, inspirisane | vodene nedovoljno formiranim principima
trzista, primetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni mediteranski tip
karakteristiGne primorske kucée se povlagi, prepustajuéi mesto novim tipoloskim oblicima. Prisutna je potpuna
raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na kontinualno prilagodavanije
trzisnim uslovima i praéenje prvenstveno ekonomskih trendova. Sveopsta transformacija drustva, trzista,
ponude i traznje neminovno je usiovila transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vreme
nastaju u velikom broju slu¢ajeva obiluju ne bas racionainim reSenjima, kako sa aspekta volumetrije ve¢ i
kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom okruZenju, materijalizacije, kolorita i primenjivanih
elemenata sekundarne plastike i aplikacija (reklame, akcenti.). Koriste se elementi savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa estom interpretacijom oblika, elemenata i likovnog izraza koji nije karakteristi¢an
za primorska podruéja. Kona¢an rezultat navedenih procesa i osnovna karakteristika arhitektonskog profila
naselja u ovom trenutku svakako jesu lagano gubljanje identiteta i stihijska transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arhitektonske distorzije, a odgovarajuéim
arhitekfonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati stvoriti
jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budve.



Principi oblikovanja - Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima
razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i:
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)
- postovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseliskom tkivu u zavisnosti od namene I pozicije
- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objekfima izrazitih arhitektonskih vrednosti
- korid¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju
- kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruZenju
- koridéenje kvalitetnih i frajnih materijala
- kori&éenje prirodnih lokalnih materijala. (strana 415)

U cilfu ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrdina na parceli. (detaljnije u tekstualnom dijelu DUP-a
poglavlie 5.12 strana 403 i poglavlje 6.5 Smjemnice arhitektonskog oblikovanja strana 415)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukem o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata — stanovanije srednje qustine (ss}):

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m {raunajuci od kote trotoara) ili ransparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. {strana 399)

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata poslovnih i komercijalnih djelatnosti:

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0m,
aograde se postavljaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ograduije.

- vratai kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (strana 401)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriti na nagin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
10



zelenilom i slobodnih povrdina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima. {strana 399)

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno je iskoristiti sve
mogucnosti za formiranje novih prate¢ih zelenih povrdina, kao Sto je prostor ispred objekta, uliéni prostor,
afrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr. Nedostatak kvantiteta
nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih povrdina. Krovne povrsine podzemnih
garaZa urediti kao peSacke povrsine sa znacajnim uéeséem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako
se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 ¢m i trajno ozelene, takve
povraine se ne radunaju kao zemljiste pod objekfom pri izraGunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana
predvide se krovno ozelenjavanije tri gradske garaze.

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postoje¢ih i formiranje novih pratecih
zelenih povrsina. Visenamensko koriéenje planirati u zonama koje su deficitarne sa zelenim povr§inama
kao i uz objekte kulture i Skola.

- Procenat u¢eSéa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i vrsti specijalizovanog
centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz Skole i decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko
verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomo¢ zelenila reSavati vizuelne konflikte sa susednim
namenama kao | zastitu od praSine i buke.

- U novim peSatkim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica, zardinjera, vertikalnog
zelenila i vodene efekte. Redenje prilagoditi Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.
(strana 346)

12. USLOVI ZA 1ZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Cdluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom Cijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljietnje kuhinje, portirnice,
cbjekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukiure kao to su: septicke biojame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sfi¢no.

Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projekiima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG" br. 20/07, 47113, 53/14}, neophadna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa €lanom 19. Zakona o zasiti od buke u Zivotnoj
sredini (Stuzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Stuzbeni list CG broj 50/16).
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Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SI. list CG" br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistiCkog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)
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- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati in kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Direkcije za saobracaj Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nile potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranic¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogu¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata — stanovanije srednje gustine (ss):

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru suterena
ili visih etaza:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALND-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina | 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti = 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO

uprava i administracija B0m2Z neto etaine povrsine
decije ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja

sportske dvoranestadionisportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekti | 80m2Z neto etazne povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. (strana 395)

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istoviremeno sa izgradnjom objekta. (strana 399)

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata poslovnih i komercijalnih djelatnosti:

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj garaznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etaZi objekta, prema normativu:

Namjena Potreban broj GM
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 GM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 GM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 GM/75 m2 bruto povrsine

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uceScem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom
objekta. (strana 401)
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodne Pravilniku o blizim
uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnag prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10} i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spaljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimaino dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjedtagku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvijetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog koelektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri fome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), |dejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: ukfapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeCeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeritt, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZe¢oj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na naéin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu postovanja
koridora infrasfrukture i mjera zastite zaSticenih prirodnif i kulfurnih dobara.”

e 8. VaZzeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine requiacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa grafickim prilozima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:
- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi koridora saobra¢ajnice u obuhvatu PPPNOP (magistralni

put)

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septiCke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored

magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
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racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene §irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/111 92/17). Medutim, u stavu 8 istog élana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Tehnicki uslovi direkcije za saobracaj CG
Rukovodilac Sektora za urbanizam
dipl.ing.arh.
(

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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;Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnem premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 479 - PREPIS

Podacrt o parcelama

Datum i vrijeme:

01.02.2023. 14:11:40

Bro Plan \ Potes ili Natin koriséenja Bon. . 2 .
Broj Podbro} ,eithe | Gica |Datwm upisa| uyico | kuénd broj Osnov sticanja kias | Povriina m?l  Prihod
893 1 5 19/05/2017 |[BORETI Gvoritte 180 000
9/17 KUPOVINA
893 1 1 5 19/05/2017 [RORETI Stambene zgrade 141 0.00
9/17 GRABENIE
330 0.00
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
TRIFUNOVIC SONIJA Koritcenje "
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zg:gil!e Osnov sticanja Godina Sl’r‘i}nosgf Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnije ovrsina Adresa, - Mjesto
IStamb ad Svojina 1/1
@1 ! GRASQ;}:EEI e o lli TRIFUNGVIC SONJA
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA
893 1 1 |Nestambeni prostor Svojina 121
P ! 5‘; TRIFUNOVIC SONJA
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA
803 1 ’ [Stambeni prostor Svojina 171
! P 2 51; TRIFUNOVIC SONJA
Trosoban stan JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA
B! [Stambeni prostor Svojina 1/1
S ! P 3 31; TRIFUNOVIC SONJA
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA
893 1 Stambeni prostor Svajina 1/1
! F 4 2; TRIFUNOVIC SONJA
JADRANSK1 PUT BB BUDVA BUDVA
8 IStambeni 10| Svajina 1/1
%1 ! e prostor 3 1; TRIFUNOVIC SONJA i
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA
Stambeni tor Svojina 1/1
831 . ! i prosio 6 I;; TRIFUNOVIC SONJA
JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA
1/3
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Nadin koriScéenja PD Prava

Broj Podbroj zg:giije Osnov sticanja Godina Spraptnoséf Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto

893 1 | [Stambeni prostor 7 p2 | Svoiina 171

o7 TRIFUNOVIC SONIJA

JADRANSKI PUT BB BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4, o\« Ovla¥éeno lice: ~

\

z
S 'W”““"L/

W 45 O %v,ff SONJA TOMASEVIC
N\ ddn STy

Datum i vrijeme: 01.02.2023. 14:11:40 A
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele

Zgrada'

podbroj D Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
1 ' 7A UPTS PO UZZ 1615722 U LN 479 KO
893/1 T 104-2-919-8782/1-2022| 08.12.2022 14:42 VOIISLAV BIELICIC BECICI NA KP 893/1
1 ZA ugls PO UZZ 1615/22 U LN 479 KO
893/1 5 104-2-919-8782/1-2022| 08.12.2022 14:42 VQIISLAV BJELICIC BECICI NA KP 893/1
1 N ZA UPIS PO UZZ 1615/22 U LN 479 KO
803/1 3 104-2-919-8782/1-2022| 08.12.2022 14:42 VOJISLAY BIELICIC BECICI NA KP 893/
1 . . |ZA_UPIS PO UZZ 1617/22 U LN 479 KO
803/1 ) 104-2-919-8784/1-2022( 08.12.2022 14:43 LIUBODRAG ZIVKOVIC |[BECICI NA KP 893/
1 ZA UPIS PO UZZ 1616/22 U LN 479 KO
89371 3 104-2-919-8783/1-2022| 08.12.2022 14:43 DRAGANA MITROVIC |BECICI NA KP £93/1 PD3
1 . ugis PO UZZ, [617/22 U LN 479 KO
893/1 3 104-2-919-8784/1-2022! 08.12.2022 14:43 LIJUBODRAG ZIVKOVIC BE(’-‘ I NA KP 893/1
1 ZA UPIS PO UZZ 1618/22 U LN 479 KO
893/1 = 104-2-919-8785/1-2022| 08.12.2022 14:44 NIKOLA VUJOVIC BECICI NA KP 893/1 PD7

Datum i vrijeme:

01.02.2023. 14:11:40
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 11.05.2023 10;26

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum;: 11.05,2023 10:26
Ko:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 253 - PREPIS

Podaci o parceli
opocros o) srade | Hr ot 05 g haiavoro | oo | rovei m? P
894 1 /09, | 06.10.2021 | BORET! Apartmansk o plekat 261 |0.00
894 ‘37 /74 |06:10.2021 | BORETI K%‘;‘g‘;flt& 174 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
MatiEn;rl;;oj - Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava ;?rbai\:g
R ?ﬁggmﬁm NEDJELJIVA SVOJINA ETAZNIH Zajednitka 2\? :jjiﬁljwa etana o/

https:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin
. cos . PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr:cJIe Os‘::)r\lrs:t?tr:gﬁ'a Godina Spra;:g\?:gtilniprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost J izgradnje Adresa, Mjesto
‘ CETVOROSPRATNA ZGRADA Zajgdnlcka nedjeljiva etazna
Apartmanski SA PODRUMOM svojin /0
894 1 objekat 0 ZAJEDNICKA NEDJELJIVA SVOJINA
GRADENJE 261 ETAZNIH VLASNIKA *
v X Svojina 1/1
Garazno mjesto - = e .
894 1 GRADENJE 1 I:qva etaza podruma YELICKOVIC VESELINKA
. . Svojina  1/1
Garazno mjesto ~ x : .
894 1 GRADENJE 2 :"I;V& etaza podruma YELICKOVIC VESELINKA
894 ¢ | Garazno mjesto 3 Prva eta¥a podruma !\;(\I::cl).jI?I?OJIQVESELINKA .
GRAPENJE 1 P .
894 1 Garazno mjesto 4 Svojina 1/1
GRADENJE Prva etaZa podruma VELICKOVIC VESELINKA *

116
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11 *
Garazno mjesto svojina 171
894 KUPOVINA 5 §’|1'va etaZa podruma YUJACIC ZDRAVKO DIJANA
v , Svojina 1/1
(Garazno mjesto v x 2 .
894 KUPOVINA 6 1P‘rlva etaza podruma YUJACIC ZDRAVKQ DIJANA
- : Svojina 1/1
Garazno mjesto * = : .
894 GRADENJE 7 szva etaza podruma YELICKOVIC VESELINKA
Garazno mjesto . Svojina_ 1/1
894 GRADENJE 8 s:va etaza podruma YELICKOVIC VESELINKA
894 Garazna mjesto 9 Prva etaZa podruma :ﬂ\f'lgll.rl‘gwg IB1ILJANA *
KUPOVINA e P .
. . Svojina 1/1
Garazno mjesto = .
894 KUPOVINA 10 :’qva etaZa podruma I.\AATIJEVIC BILJANA
Susvojina 1/3
VELICKOVIC VESELINKA *
Tehnicka Susvojina 1/3
894 prostorija 1 Prva etaZa podruma KORDIC VUKOMIR  *
GRADENJE 17 *
Susvojina 1/3
TABAJICA NOVICA PREDRAG  *
~ . Svojina 1/1
Garazno mjesto x .
894 KUPOVINA 12 sqva etaZa podruma BADUNOVIC MARKO
894 Garazno mjesto 13 |Prva etaza podruma RAGUNOVIC MARKO *
KUPOVINA g P .
894 Garazno mjesto 14 |Prva etaza podruma VUMEIC ZORAVKO DLIANA *
KUPOVINA A e padrim .
. , Svojina 1/1
Garazno mjesto ~ > .
894 KUPQVIN AJ 15 1P‘rlva etaza podruma YUJACIC ZDRAVKO DIJANA
. : Svojina 1/1
894 g;&a;gﬁ Jrl?Jesto 16 l::va etaza podruma E(ORDIC VUKOMIR *
. . Svojina 1/1
Garazno mjesto - : M
894 GRADENJE 17 IT’;va etaza podruma E(ORDIC YUKOMIR
- . Svojina 1/1
Garazno mjesto - : -
894 GRADENJE 18 I1='|;va etaza podruma l(ORDIC VUKOMIR
= - Svojina 1/1
Garazno mjesto . : N
894 CRADEN JEJ 19 1P:va etaZa podruma KORDIC VUKOMIR
= : Svojina 1/1
894 Sarazno mjesto 20 |Prva etata podruma KORDIC VUKOMIR *
. ] Svaojina 1/1
894 Coracio mesto | g1 Prva etaa pocruma KORDIC VUKOMR *
Tehnicka Svojina 1/1
894 prostorija 22 Prva etaZa podruma KORDIC VUKOMIR *
GRADENJE 23 *
- . Svojina 1/1
Garazno mjesto x "
894 KUPOVINA 23 ;’:va etaza podruma i(ORDIC VUKOMIR GORDANA

hitps:/fekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knrepaortPrepis
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= : Svojina 1/1
Garazno mjesto = : .
894 KUPOVINA 24 :’qva etaza podruma l(ORDIC VUKOMIR GORDANA
Susvojina 1/3
VELICKOVIC VESELINKA *
Tehnicka Susvojina 1/3
894 prostarija 25 Suteren TABAJICA MARKO *
GRADENJE 192 *
Susvojina 1/3
KORDIC VUKOMIR *
Svojina 1/1
Apartman . - .
894 KUPOVINA 26 !;?zemlje POLJEVIC SVETLANA
Svojina 1/1
Apartman . . < A .
894 GRADENJE 27 ggzeml]e YELICKOVIC VESELINKA
Svojina 1/1
Apartman . ; .
894 GRADENJE 28 :glzemlje yEuCKowC VESELINKA
Svojina 1/1
Apartman . : : .
894 GRADENJE 29 gglzemlje l(ORDIC YUKOMIR
Svojina 1/1
Apartman . .
894 KUPOVINA 30 ;:r!w sprat E{ADUNOVIC MARKO
Svojina 1/1
Apartman . : .
894 KUPOVINA 3 ggw sprat fAATIJEVIC BILJANA
Svojina 1/1
Apartman . R
894 KUPOVINA 32 E;V] sprat ;IOKIC STEFAN
Svojina  1/1
Apartman . u
894 KUPOVINA 33 ;gw sprat EEKOVIC PETAR
Apartman . Svojina 1/1
894 KUPOVINA 34 3D£Ugl sprat ?ENKLER-KENJIC LJUBINKA
Apartman Svojina 1/1
894 KUPOVINA 35 ggugi sprat YUJACIC ZDRAVKO DIJANA
Apartman Svojina 1/1
894 KUPOVINA 36 g;ugl sprat ?ENKLER'—KENJIC LJUBINKA
Apartman . svojina 1/1
894 KUPOVINA 37 ggugl sprat YELICKOVIC VESELINKA
Apartman ] Svojina 1/1,
894 KUPOVINA 38 '3[‘;ec1 sprat YUKADINOVIC DARKO
i Apartman .. svojina 171 N
| 394 GRADENJE 39 'Brgem sprat ‘l‘(ORDIC VUKOMIR
|
| Apartman ~ Svojin?: 171
; 894 GRADENJE 40 'El)'gea sprat ‘I.(ORDI VUKOMIR
Apartman Svojina 1/1
894 GRADENJE 41 ;;ea sprat YELICKOVIC VESELINKA
Apartman . Svojina 1/1
894 KUPOVINA 42 g;tvru sprat 1(ORDIC VUKOMIR GORDANA
894 Apartman 43 . Svojina 1/1
KUPOVINA Cetvrti sprat . | KORDIC VUKOMIR GORDANA *

3/6
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*

36

894

Apartman
KUPOVINA

Svojina 1/1

Cetvrti sprat KORDIC VUKOMIR GORDANA  *

B7

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

Redni

PD broj

Nacin
koris¢enja

Datum
upisa

Opis prava

894

Dvoriste

06.10.2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI
SACINJEN KOD NOTARA DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE BR.UZZ
1169/18.0D 05.10.2018.G U KORIST KUPCA GORDANE KORDIC-
NEPOKRET.U IZGRADNJ[ KOJI SE GRADE U OBJEKTU NA
PARC.894.U SKLADU SA ANEKSOM UGOQ.0 ZAJEDNICKOJ
1IZGRADNJI UZZ 1192/18.0D,05.10.2018.G.APARTMAN BR.13
POV.30.14M2.SA PRIPADAJUCIM TAVANSKIM PROSTOROM -
APARTMAN BR.15 POV.87,17M2.1 GARAZNO MJESTQ BR.16.--
APARTMAN BR.14 PQV,85,79 | GARAZNO MJESTO BR.17.

894

Dvoriste

06.10.2021

ZabiljeZba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa UZZ BR,
731/19 OD 01.07.2019. GOD. ZAKLJUCEN 1ZMEDU TABAJICA
PREDRAGA KAQ PRODAVCA-INVESTITORA | VELICKOVICv
VESELINKE | KORDIC VUKOMIRA KAO PRODAVACA | VUJCIC
DIJANE KAO KUPCA

894

Dvoriste

06.10.2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI UZZ
BR. 950/2019 OD 02.09.2019. GODINE , NOTARA KNEZEVIC
DALIBORA 1Z BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEDU TABAJICA
PREDRAGA, VELICKOVIC VESELINKE | KORDIC VLADIMIRA KAO
PRODAVACA | BENKLER- KENJIC LJUBINKE KAQ KUPCA
APARTMANA U IZGRADNJI OZNACENE KAO PD 34 POV. 32M2 |
PD 36 POV, 53M2.

894

10

Dvoriste

06.10,2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
993/21 OD 16.08. 2021. GODINE NOTARA KNEZEVIC DALIBORA
IZ BUDVE, ZAKLJUCEN 1ZMEDU JARMILE PEJASINOVIC KAD
PRODAVCA | BILJANE MATIJEVIC KAQ KUPCA, APARTMANA ,
PD31, P1, POV. 86 M2 U ZGR.BR. 1,

894

11

Dvoriste

06.10.2021

Zabiljezba neposredne izvr3nosti notarskog zapisa UZZ BR.
996/21 OD 16.08.2021, GODINE NOTARA KNEZEVIC DALIBORA
IZ BUDVE, ZAKLJUCEN 1ZMEDU BRANISLAVA PEJASINOVICA KAD
PRODAVCA | MARKA RADUNOVICA KAO KUPCA, APARTMANA ,
PD30, P1, POV. 32 M2 U ZGR.BR. 1.

894

12

Dvoriste

06.10.2021

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa UZZ BR.

| 1012721 OD 18.08.2021. GODINE NOTARA KNEZEVIC DALIBORA

IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU PREDRAGA TABAJICE KAOQ
PRODAVCA | BILJANE MATIJEVIC KAO KUPCA GARAZNIH MJESTA
PD9, 1R, POV. 11 M2 | PD10, 1P, POV, 11 M2 U ZGR.BR. 1.

894

13

Dvariste

06.10.2021

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
997/21 OD 16.08.2021. GODINE NOTARA KNEZEVIC DALIBORA
IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEPU PREDRAGA TABAJICE KAO
PRODAVCA | MARKA RADUNOVICA KAO KUPCA GARAZNIH
MJESTAPD12, 1F, POV. 11 M2 | PD13, 1P, POV. 11 M2 U
ZGR.BR. 1.

894

11

Tehnicka
prostorija

04.08.2022

Zabiljezba poreskog potraZivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
[ZNOSU 0D 17.532,66 E U KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O
BEZBJEDENJU PORE§KOG POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-411/22-4957/1 OD
21.06.2022.G.SUSVOJINA TABAJICA PREDRAGA U DIJELU OD
1/3.

894

33

Apartman

17.03.2022

Pravo zaloga HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU OD 52.500,00 E
U KORIST NLB BANKE AD PODGORICA .5A ZABRANOM
OTUDENJA,OPTERECENJA | DAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI
BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA UZ
ZABILJEZBU PRISTANKA NA NEPOSREDNO IZVRSENJE NAKON

hitps:/fekatastar.mefekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.IZUZEV U
KORIST EEKOVIC. PETRA -JMB-1307992280028 KAO |
ZABILJEZBA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
[ZVRSENJE HIP.DUZNIKA BEZ ODLAGANJA.ZALOZNA IZJAVA
SACINJENA U U FORMI NOTARSKOG ZAPISA BR.UZZ 282/22.0D
25.2.2022.G,

Hipoteka ZALOZNO PRAVO-HIPOTEKA U IZNOSU OD 93.600,00
EURA U KORIST SLIJEPCEVIC DEJANA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, SA ROKOM VRACANJA 01.03. 2023. GODINE ,5A
ZABILJEZBOM ZABRANE OTUDENJA, OPTERECENJA | lZDAVANJA
U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOT. POVJERIOCA, | ZABILJEZBA IZRICITOG
PRISTAJANJA NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELQST! OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. NOTARSKI
ZAPIS UZZ BR. 1262/22 OD 05.08.2022. GODINE NOTARA
KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

Hipoteka ZALOZNO PRAVO-HIPOTEKA U 1ZNOSU OD 30.000,00
EURA 5A KRAJNJIM ROKOM OTPLATE KREDITA DO 01.04.2029.
GODINE U KORIST HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA

' ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEK.

894 1 |41 1 |Apartman (20.04.2023| POVJERIOCA | PRISTANKOM NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA PROTIV SVAKODOBNOG
VLASNIKA NEPOKRETNOSTI. NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 410/2023
0D 23.03.2023. GODINE NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z
BUDVE.

Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI PRODAVCA A
KOJA ZABRANA CE TRAJAT| DO ISPLATE KUPOPRODAJNE
CIJENE.

894 1 (37 1 |Apartman |16.08.2022

894 1 |42 1 |[Apartman |23.11.2021

Podaci o aktivnim zahtjevima

Klas. Broj

znak | zahtjeva Godina|Komentar, SadrZina

RJE§ENVJE 0 OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA U LN 934 KO BECICI NA KP 1162

PD16 U LN 253 KO BECICI NA KP 894 PD26 PD24
PD42 PD43 PD44

RJEgEN'JE 0 OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA U LN 934 KO BECICI NA KP 1162
PD16 U LN 253 KO BECICI NA KP 894 PD26 PD24
PD42 PD43 PD44

RJE§EN:JE O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA U LN 934 KO BECICI NA KP 1162
PD16 U LN 253 KO BECICI NA KP 894 PD26 PD24
PD42 PD43 PD44

RJEgENVJE O OBEZBJEDENJU PORESKQOG
POTRAZIVANJA U LN 934 KO BECICI NAKP 1162
PD16 U LN 253 KO BECICI NA KP 894 PD26 PD24
PD42 PD43 PD44

RJESENJE O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA U LN 934 KO BECICI NA KP 1162
PD16 U LN 253 KO BECICI NA KP 894 PD26 PD24
PD42 PD43 PD44

ZA UPIS PO UZZ 577/23 U LN 253 KO BECICI NA KP

Broj
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD

894 0 1 |44(919 |2840 2023

894 0 1 |43|1919 (2840 2023

894 0 1 |42{919 |2840 2023

894 0 1 |24/919 |2840 2023

894 0 1 231919 |2840 2023

894 0 1 |40[919 |2705 2023

894 PD40
894 0 1 1110919 |2285 2023 gES[E[;ll‘{jE 0 OBUSTAVI U LN 1548 KO BUDVA NA KP
ZA UPIS PO UZZ 1263/22 U LN 253 KO BECICI NA
894 0 1 [37]919 |1202 2023 KP 894 PD37

https:/fekatastar.me/ekatastar-webfaction/search/knrepartPrepis 56
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ZA UPIS PO UZZ 1263/2Z U LN 253 KO BECICI NA
253 919 [1202 2023 Z8 UPIS PO |
753 010 2285|2023 RIESENJE O OBUSTAVI U LN 1548 KO BUDVANAKP
ZA UPIS PO UZZ 577723 U LN 253 KO BECICI NA KP
253 919 12705  |2023 ZpUps P
RJESENJE O OBEZBJEDEN.U POB%SKOG
POTRAZIVANJA U LN 934 KO BECICI NA KP 1162
253 919 12840 2023 PD16 U LN 253 KO BECIEI NA KP 894 PD26 PD24
PD42 PD43 PD44

https:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povrina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mit vic‘,rdipl.ing.arh. Budva, 11.05.2023. godine

wal




LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

100008
|
£

106D

1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERLA

TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

BOR000NE

USLOVI GRADENJA :
===} GLAVNA GRADEVINSKA LINIA

== UNUTRASNJA ORUENTACIONA LINLIA GRADENJA

=)  ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

NAMENA GUP
STAMBENIL TURISTIEK! | POSLOVNI MEOSOVITY SADRZAJI

I s oo

(7 7) [

Povrding 7a stanavanie veow uine

Povrding za metoviio sanovanje
{stanavanje sa komercijainim sadrdajem, posiovno-stambene Tone)

- Powrdine Ta tunistitka nasaija | hotels

DRUSTVENI CENTRI

Powrdine za centraine delatnost) [administrachs | upeva, soctjsng tadta,
tturn iy

hoteliertvo Rd.)
Powetine 3 Skoistvo, dravstvo, kuituru | sport ($kole. spee Skole, detije
wstanove, F0reE v, ot | Iokreacta 1d.)

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup
SENNNNNE  Pwicana s brae oblamics
{4 sciadu sa karkdorom datim u PRCG)
Mgt s pu
IS Panirane giodvke obilamic

—————  Interne obiiamice - postoje}e | planirane

Sabirne | ambane
— (otracajice | | 1] reda)

Pedatie stamm (detakita)

% TONE FOU ZASTITON
FONA LUKE gup

Povebine 2a posiuvie delsinast] (Irgevin | ushi no Tanststvo, ugustieljstvo,

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE
.=
a0 1
5. P ey bt
o ——
-

Povrdine £ sport | rekreaciu sa turistifhim sxdifajima
{sportsi cantri, goif tereni, skva park | wellness centrl itd.)

[EEE] rmtuse tume s kot (vametpn zvtento)

-
[ [

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ - ecoporadon stanavane sa smeitapin kapac

- viieporodiéno stanovanje sa smedtajnim kapacitetina

- apartmansko stanovanje

KOMERCLJALNI SADR. SA STANOVANJEM

TURISTIEK! | SHESTAINI KAPACITET!
- lapartmani, hotell, pansioni, vile, hostell)
UGOSTITELJSKI KAPACITET) -

KONGRESHI SADRZAN

SMESTAUNI KAPACITET! SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSK| OBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIUALNI SADREAJ
UREDENE ZELENE POVRSINE

Suma

JAVNA GRADSKA GARAZA

KOMUNALNE SLUZBE

DELJE USTANOVE
IGRALISTE

o [IRNRRNRURRRD NN

HOTELSKI KOMPLEKS! - (poslovni, kongresni, peroditni)

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCLIALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

[restorani, bifel, bistrolpicerfe, konobe, taverne,diskoteke, pivnice.)

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCUALNM | STAMBENIM SADRIAJNMA

B.0. DETALJNA NAMENA POVRBINA
R 1:1000
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LEGENDA: KOLSKI SAOBRACAJ PESACKI SAOBRACA)

. MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
[[TIIIII] GRANICA PLANA B rva TN egii [——] PESACKE STAZE
[E=====] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO B rorok B REGIONALNA SAOBRACAJNICA B seTausE
[C] KATASTARSKAPARCELA ] wore ] GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA I PEBACKI MOSTOVI | PASARELE
 — B TuneL ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[F=——] GRANICA PODBLOKOVA ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA [F====] SABIRNA SAOBRACAINICA MIRUJUE! SAOBRAEAJ
["] GRANICA URBANISTICKE PARCELE ] PRISTUPNA SAOBRACAJNICA javno zemljiste

A3  ozaxasLoKovA [=—=] PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA [ NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA
106D  OZNAKA PODBLOKOVA @ A A E="-1 uNusKA PARKING MESTA

ostalo zemljiSte
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE B GALERUA W

=== MOoGUCI PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVRBINSKI PARKINZI
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6571434.7100
65714442300
6571442.8400
6571441.4500
6571447.2300
6571448.1900
6571446.5900
6571454.6100
6571448.0100
6571451.8600
6571450.4700
6571452.4100
6571451.8400
6571440.4600
6571439.1400
6571436.1200
6571427.3200
6571448.0600
6571447.5700
6571452.2800
6571454.6200
6571463.2700
6571464.5400
6571470.6400
6571469.4600
6571470.9700
6571471.5900
6571474.3000
6571474.9600
6571472.8800
6571474.0600
6571479.7400
6571516.5000
6571504.0200
6571498.3300
6571477.4800
6571475.8000
6571475.2200
6571481.5000
6571482.7000
6571482.7300
6571485.1500
6571484.5700
6571489.9375
6571489.8100
6571495.0500
6571495.5100
6571475.2600
6571470.8800
6571468.1300
6571464.3900
6571438.3800
6571439.0100
6571442.4100
6571446.7000
6571459.2700
6571460.8900
6571444.9383
6571498.9200

4682542.8900
4682544.2300
4682549.0700
4682554.5700
4682544.6900
4682547.1300
4682550.6400
4682544 9000
4682556.4500
4682558.8500
4682561.1000
4682562.3100
4682563.2300
4682564.6400
4682563.3400
4682565.4300
4682573.7100
4682586.9100
4682583.5500
4682579.9600
4682578.1600
4682569.6400
4682568.4600
4682562.6300
4682561.2100
4682561.7500
4682560.1000
4682554.1100
4682552.0300
4682551.5300
4682546.5800
4682546.9500
4682558.5300
4682571.7100
4682569.6200
4682564.1400
4682563.5200
4682564.6800
4682571.3700
4682575.6100
4682581.0800
4682581.9800
4682585.2300
4682586.2578
4682586.9500
4682587.8800
4682585.3300
4682591.1500
4682597.0400
4682599.1300
4682593.4900
4682577.1200
4682577.8700
4682575.0100
4682573.3500
4682592.1400
4682588.1500
4682604.2075
4682556.1100
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] KATASTARSKA PARCELA [——1] TROTOAR

[ REGULACIONA LINIJA [—— PARKING

F—— GRANICA PODBLOKOVA [———] PESACKASTAZA

[F——] GRANICA URBANISTICKE PARCELE E===] NADZEMNA JAVNA GARAZA
43 OZNAKA BLOKOVA - TUNEL

T00L) OARAFODELOKOVA I  PESACKI MOSTOVI | PASARELE
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE {@mmm==) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

© 43.23 GEODETSKO - ANALITICKE TACKE EZZZZZ] NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA

-ZELENA GALERIJA
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LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE
PLAZA

FRAT0T0T A

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA
TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADBENJA :
=== GLAVNA GRADEVINSKA LINWA JADRA/

"= uUNUTRAZNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :
[1 POSTOJECI OBJEKTI

] ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz yezanin
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)
*NAPOMENE"

SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU
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LEGENDA:

[TTTTITIT GRANICA PLANA

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
B RivaA

[ PoTOK

[ Jvore
[C_JrLaia

[E=——]KATASTARSKA PARCELA

E=——=]rosto.etI oBJEKTI

'| ", REGULACIONA LINLJA

[F=———] GRANICA PODBLOKOVA

[] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 omakasLokova
106D oznaka PopBLOKOVA

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
0SOVINA ULICE
E=——=]wvica koLovoza

E—JosoviNa PESATKE STAZE

E——=lvica pe3aike sTAZE
[=] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

EEEEEEE NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERLIA

[ | ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRABDEVINSKE LINLJE

e

D00 000 oooi

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINLJA

BOENA GRADEVINSKA LINLJA (prati granicu parcele)
1. BOENA GRADEVINSKA LINUA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOENA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)
3. BOENA GRADEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

4. BOENA GRADEVINSKA LINLJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRABDEVINSKA LINUA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE
POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA
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[TIITITITITN GRANICA PLANA

fmmmnmss] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]1PoSTOJECI OBJEKTI

[———]Porox
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE
PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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VODOVODNA | KANALIZACONA N\
[IITITIITITN GRANICA PLANA MREZA | OBJEKTI » KANALIZACIONA CRPNA STANICA
[======{GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E——JKATASTARSKA PARCELA POSTOJEEE  POSTOJEEE POSTOJECE  PLANIRAND R ; R E RESERYOAR
[___JrosToseti 0BJEKTI - e
CS CRPNA STANICA EISTE VODE

I, PoToK [———=] REGIONALNI VODOVOD 1
[ more — ] =1

ENE DEO TG =] le B f=xe==] vooovop (o] POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

PUTA - ZELENA GALERIJA [Emmmm_] KISNA KANALIZACIJA
B ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[ PESACKI MOSTOVI 1 P = ] [o=%=,] [(EE==] [=5==] KANALIZACIA UPOTREBLJENH VODA PPOV Li_l VARTRO S i, FRERARG GiF mivs. Vous
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LEGENDA
[TITIITITITY GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E=——=]KATASTARSKA PARCELA

[___1PosTOJECI OBJEKTI

[ POTOK
—

- NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PE SACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE

PLANIRANO

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kv

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO
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LEGENDA
[TITITTITITN GRANICA PLANA
[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E=——]KATASTARSKA PARCELA

[___]PosToJECI OBJEKTI

I POTOK
—

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

{mmm——) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
I PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA:

POSTOIECE PLANIRANO
® PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
upPs UDALIENI PRETPLATNICKI STEPENI
BS BAZNA STANICA
[ g ! |
1 o, TK KANALIZACDIA
= — TK KANALIZACDA (PROSIRENJE)
-------- TK KABL+ KDS
_____T UNUTRASNII KUCNI IZVOD
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GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

(I
(——]
[EE——] KATASTARSKA PARCELA
]
=
—

ZELENE POVRSINE :

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

I rriva™ioO ZELENILO
. cove
o

O™0 GRuPACIE DRVECA
[F====] DRVOREDI PALMI
=== orvoreni éemprESA
[F=——=] orvoreDI LsTOPADA

o IGRALISTE

©  DpeCiausTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :
F—— «oLovoz

TROTOARI

-

B Avne GaRaZe

[ ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

- NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

I Pesacki MOSTOVI I PASARELE

[ praza-zona za kuPaNsE

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE

R 1:1000




[ Blok 41

Preporucene spratnosti bloka 41:

- p+3, pt4

- maksimalna preporucena spratnost p+4

U okviru bloka 41 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske

parcele:

Br. bloka Br. urbanistitke | Br. katastarske parcele
parcele
41.1 885
41.2 886, 887, 888

ii 41.3 895, 896, 897, 898, 899

41.4 885, 880
41.5 891, 892, 89312
41.6 893/1, 894

Urbanisticki pokazatelji za blok 41 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

Broj bloka | Povriina bloka | Povr§ina pod BRGP Indeks indeks Slobodne
im2/ objektima Im2/ zauzetosti | izgradjencsti | (nelzgradene)
m2/ povriine Im2/
4 5378.22 3222.03 16469.60 0.60 3.06 2156.19
Br. Povriina Povriina pod BRGP Indoks indeks Slobodne
urbanistike | urbanistitke objektima m2/ zauzetosti i | (neizg )
parcele parcele /m2/ m2/ povriine im2/
411 537.08 360.4 1802.00 0.60 3.38 176.68
41.2 1160.69 712.68 3563.40 0.60 3.07 448.01
41.3 1496.08 914.50 4540.38 0.60 3.03 581.58
41.4 512.30 329,82 1640.78 0.60 3.20 182.38
415 694.79 416.25 2483.72 0.0 3.50 278.54
770.14 488.29 2439.00 0.60 317 281.85

Zas] )
| Sy

[ Blok 42

Preporucene spratnosti bloka 42:

- p+4, p+5

- maksimalna preporucena spratnost p+5

U okviru bloka 42 formiraju se sledece urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske

parcele:

Br.bloka | Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
421 882
42.2 883
42.3 884

42 42.4 900, 802

42.5 801
42.6 903, 807/2
42.7 904, 505, 906

Urbanisticki pokazatelji za blok 42 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bioka Povriina Povriina pod BRGP Indeks Indeks ‘Slobodne
bloka /m2/ objektima m2/ zauzetosti | izgradjenosti | (neizgradene)
Im2/ povriine Im2/
42 5448,13 3306,85 16803.77 0,60 3,08 214128

Br. Povrsina | Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Siabodna
urbanistitke | urbanistitke objektima tm2/ zauzetosti sti | (neizg )
parcele parcele /m2/ m2/ povriine Im2/
42.1 578,75 394,82 1874,10 0,60 341 183,83
42.2 547,57 341,55 1707,75 0,60 312 206,02
42.3 291,72 175,07 1055,80 0,60 3,50 116,65
424 724 06 461,00 230510 0,60 3,18 263,06
42.5 541,04 317,23 1838,30 0,59 3,40 22381
42.6 1163,12 758,77 3793,85 0,60 3,26 404,35
42.7 1392,80 858,41 4128,97 0,80 2,96 534,39

273
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KVART 5 — BLOK 34, 35A, 35B, 36, 37, 3

42, 43, 44, 45, 46, 4TA, 47B, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57A, 57B,

Kvart zauzima prostor u rubnoj zapadnoj zoni podruéja iznad magistrainog puta.

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora ¢ine : povriine za stanovanje srednje gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, povrine za turisticko naselje | hotele, naseljsko zelenilo

59, 60, 61, 62, 6.

63,64 AB.C

Kao dopunska namena prostora predvidaju se apartmansko stanovanje, jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, stanovanje sa poslovnim i komercijainim sadrZajima,

javna garaza sa komercijalno — smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskih

okviru objekta garaze), uredene zelene povréine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje kao prateée funkcije:

e uzonama jednoporoditnog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci;
- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

* U zonama apartmanskog stanovanja:

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: posl

ovni apartmani,

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: apartmani za iznajmijivanje, kuée za izdavanje
« uredeni otvoreni prostori: trg, skver, pjaceta

BLOK B P pod objektima izgradeno (zauzeto) neizgradeno
% slobod
5 bloka | P bioka (%) ( no) (%)
BRUTO
povriine a5 5498.07 2546.80 46.32 53.68
NETO
povréine 4244 67 2546.80 60.00 40.00
stanovanje manjih | stanovanje srednjih stanovanje vecih turistitke zone Jjavni sadraji privatno zelenilo Jjavno-komunaino saobraéajne i
gustina (SS) gustina (SS) gustina (SV) | (turistitka naselja i (administracija, zelenilo komunaine povriine
BLOK br. povriine hoteli) poslovanje, kultura
35 bloka bloka v vstvo)
m % m % m? % m % m? % m? % m? % m %
BRUTO
povriine a8 5498.07 | 0.00 0.00 | 2546.802 46.32 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1697.87 30.88 | 1253.40 22.80
NETO
povréine 4244.67 | 0.00 0.00 | 2546.802 60.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1697.87 40.00 0.00 0.00
BRGP 35 11047.50 | 0.00 0.00 | 11047.50 100.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 35 - PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA PO
NAMENAMA

@ 46.3%

B stanovanje srednjih qustina (SS)

B saohracajne | komunalne povrSine

B javno-komunaino relenile

BLOK 35 - PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO
NAMENAMA

B stanavanje stednjin gustina (SS) 8 jano-komunaino zeleniln

NAMENAMA

B 100%

BLOK 35 - PROCENTUALN ODNOS BRGP PO

[ B stanovanje stednjin gustina (ssfl

parcela, e u cilju kompezacije za koriScenje zemljidta za objekat javne garaze, biti omogucena gradnja komerciaino — smestajnih sadrZaja u
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobraéajne infrastukture
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica" - alternativna trasa

magistralni put

ERRIINE

uo@®«meEB®E®OXXODF§

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjelidte

drop zona

stalni graniéni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

.o@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znaéaja
centar regionalnog zna¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar





