CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-353/4
Budva, 29.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu MILUTINOVIC NEVENKE
na osnovu cClana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18,
28/19, 7519, 116/20, 76/21, 141/211151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
("Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP BUDVA CENTAR (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 32/08 i 25/11),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 12

Urbanisti¢ka parcela broj: 12.5 koju ¢ini
Katastarska parcela broj 2221 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 12.5 ¢ine kat. parcele broj 2221 i 2222
KO Budva. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ini kat. parcela broj 2221 KO Budva.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviadéena geodetska organizacija i isti
mora biti ovijeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 750 za KO Budva, od 26.04.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2221
upisana je porodicna stambena zgrada povrdine 213m? i dvorite povrsine 260m2. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograniCenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Milutinovi¢ Nevenka.

Postojeci objekat na kat. parceli broj 2221 KO Budva se uklanja.
Viasnik objekta moze shodno Clanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

MN1 - povrsine za mjeSovite namjene: stanovanje sa prateéim komercijalno-usluznim | poslovnim
sadrzajima

Zona mjedovite namjene je planirana uz gradski bulevar, u blokovima. Stanovanije, turizam, komercijalni i
poslovni sadrZaji su ravnomjerno zastuplieni i mogu se prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog
objekta (komercijalni sadrZaji u prizemlju i prvom spratu, stanovanje na visim etazama) ili po preovladujucoj
namjeni na parceli (gde namjena na parceli moZe biti i monofunkcionalna). (strana 218)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04118, 13/18, 25/19, 67/19 1 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od zna¢aja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa €lanom 13, tacka 112 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjery i
katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43415, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontroly, pregled i
prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. {tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup obijektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanie za

nedostajuéi dio urbanisficke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

3. PRAVILA REGULACIJE

Nije dozvoliena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljistu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja komsije ~ susjeda ili
sigurnost susednih zgrada. (strana 214)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru

Grafickog priloga - ,Regulaciono reSenje” fist 6.0 i Nivelaciono reenje” list 5.0. Gradevinska linija (granica

gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom iff je na odredenom odstojanju od regulacione liniie.
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Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja liniju do koje se
moZze graditi. U ostalim sludajevima, bocna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlacenja prizemlja il ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemija vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi
u objekte i sl. .

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, baikoni | drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povriinama (zeleniio
i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukofiko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavija se u skiadu sa planiranim
gradevinskim linflama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani deoobjekta namijenjen za garaZe, koji moze da obuhvati celu urbanistidku parcelu, $to omoguéava
da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linile. Samo u izuzetnim siutajevima moze se podzemno
graditi ispod javnih povr3ina, samo ako se planom fo predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvideti
otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njinovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekt, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugacni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekorati indeks izgradenosti na parcelii, (strana 214)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska finija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele;

- Mmogu da se grade na udalienju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija;

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima;

- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem“ dvori$tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima;

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZa moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.



Sve gradevinske linije zajedno (prednja, botne i zadnja) na nivou parcele i bloka definigu mogucu zonu u
okviru koje se formira gabarit bududeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake
parcele.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
- sa podrumskim ili suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 miznad
- konacno nivelisanog i uredenog terena; ,

- naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno

- nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta. (strana 219)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prema tekstualnom dijelu DUP-a, preporucena spratnost za blok 12 je P+7. (strana 164)

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dafi su u okviru grafickih priloga list 6.0 ,Regulaciono
reSenje”i list 5.0 ,Nivelaciono reSenje" | urbanistitko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definisu
parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu prekoraditi i od njih se mozZe ostupiti na nize vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva iskljuéivo povr&inu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukliuceni potpuno li
delimicno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni). (strana 214)

Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani”. U njihovim okvirima graditefji mogu da grade manje
kapacitete, ali vece ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena qragevinské povrsina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuéa je i preko
hje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) eta?a ne ulaze u bruto razvijenu
gradevisku povrsinu.

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim
zahtevima prilikom projektovanija ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroéito se
mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) | ne moze se poveéavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina planiranih
objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu, po urbanim blokovima. (strana 153)

Horizontalni i vertikaini gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predlozeno od strane
planera i nisu obavezujuci. Gabariti pfaniranih objekata odredivade se na osnovu zadatih urbanistickih
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(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. OperiSuéi sa ova dva parametra odreduje
se spratnost i slobodne povrdine na parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veliine bruto
povrsine stana odrediti broj stanova na pojedinacnim urbanistitkim parcelama.

Urbanisticko - tehnigki uslovi se izdaju iskljucivo za, planom definisane urbanistitke parcele. Povrsine
suterenskih i podrumskih etaZa ne uragunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehniéke prostorije (garaZe,
magacini, ostave, kotlarnice i dr.). (strana 214)

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 215)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &anom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja fla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte veée od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokagiju i Revidovani Elaborat o rezuitatima
izvrsenih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-gecloske i
geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na otuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 5>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ifi ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune”, za izgradnju objekata je da je prije podnoSenja
zahtjeva za izradu urbanistitko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti geomehanitka. svojstva terena na
mikrolokacifi, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Podnosilac zahtjeva za UTU je ovom Sekretarijatu dostavio na uvid Elaborat do geotehnigkim svojstvima
terena za potrebe izgradnje hotela na UP12.5, blok broj 12 u zahvatu DUP-a “Budva centar” u Budvi, broj
0327-1/016 od 27.03.2016. gedine uraden od strane “Geotehnika Montenegro” doo Niksi¢, kao i lzviestaj o
tehnickoj kontroli Elaborata potpisan od strane komisije — R.Gredi¢, S. Vukasinovié i M. BoZic.



8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (-Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16} i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11 i 54/16).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara (,SI. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od poZara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zasfite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao I za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
naradu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koff izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovaditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni fist RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito3¢u odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome nastaje, a jo3 i vise
odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom uzaledu zahteva
ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sakonagnim dometom
Jzgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na iokalnom nivou, jo§ i
vise na globalnom, svetskom nivou. (detaljnije na str. 223)

Identitet i kontekstualnost- Jedan od primamih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jaganju
mediteranskog karakiera grada. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i
implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednacavanje globalne slike grada.
Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava
proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti,

Odnos prema okruZenju - Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu odrzivog
razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢ | usvojiti kao jedine moguée. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog kfimata, a
potom na njega i odgovoriti racionalnim, alf kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti
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podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog principa gradenja kaji se baziraju
na tradicfii i iskustvu Zivlfenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orfjentaciju objekata,
primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, koriséenje elemenata zastite od sunca, koriséenje principa
aktivnog zahvata sunceve energie, itd.

Principi oblikovanja- Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakferistiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima
razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci iikovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanie vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluGajevima izvodenja naknadnin radova na objekfima, a ukoliko
se 0 objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriscenje arhitektonski atraktivnih i upegatfjivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namenom
predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom okruZenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriséenje prirodnih lokainih materijala.

Elementi oblikovanja i materijalizacija - Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema
prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika
prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definidu odredene zahteve koji
se stavijaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izber tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...).

Ukoliko bi se morao izabrafi jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo
najzastupljeniji element obiikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njinova primena na novim objektima
se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli satuvati tradicionalni
karakfer.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka primena
kamena olekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr3ina na parceli. Prilikom materijalizaciie objekata
|zbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale ¢jja primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim
polozajem u gradskoj strukturi i odekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistitke ponude.

Distinkeija po nameni svakako je neophodna buduci da pozicija | namena objekata u velikoj meri odreduju
izbor elemenata oblikovanja [ izbor materijalizacije.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanie formi | organizacije objekta upravo tim principima. Ovde se
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prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog
kori¢enja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguée sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i koriscenjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstregnice, staklene bate, solami
kolektori. itd.

Objekti viSeporodicnog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako imaju znaGajnu ulogu u
formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.

Objekti u samom centru grada namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju jedan od
Kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera gradske celine. Oblikovanje ovih objekata treba
da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter gradskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni | vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom centru neminovno sa sobom nosi
t namece ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucnost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ée planiranom visinom i oblikovanjem postati novi reperi
u gradskom okruzeniju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskiuzivnim ugostiteljskim sadrzajima, kao i hotelski
kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam obiikovanja od presudnog znagaja. Osnovni karakter
ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moZe redi da ukupni komercijalni uspeh
i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo | jeste razlog za dopustanje
hjihove ekstravagancije, siobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom
odnosu sa okruZenjem. (strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanie gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0
m, a ograde se postavljaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
parcele koja se ograduje.

- vrataikapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Fizigkim barijerama (vrlo
visoki ivinjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijecii prilaz vozila na ove povréine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter
u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti
nisko drvede, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

12. USLOVIZA |ZGRADNJU/ POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA



Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja objekta (garaza, ostava i sl.). (strana
219)

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portinice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, 47/13, 53/14), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihnova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreZa — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenije, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koricenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati in kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniCke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, *Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene il stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznadavanje
I odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pje$acki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (&lan
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m. Najve¢i dopusteni indeks
zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (strana 154)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzim ail i kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru suterena
ili visih etaza:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

'NAMENA | 1 PARKING MESTO

trgovina ' 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaZne povrsine

| ugostiteljski objekti ' 2 postavljena stola sa & stolice
| hoteli | 2 apartmana

| . | 6 soba

STANOVANJE

NAMENA 1 PARKING MESTO 1
stambeni objekti 80m2 neto etaine povrSine |

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. (strana 214-215)
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Resavanje m:ruluceg saobraCaja mora biti u skladu i prema pra\nllma definisanim u okviru poglavija 4.6.
Smermice za razvoj saobra¢aja — tekstualni dio DUP-a na strani 219)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretiiivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore" br. 43/13 i 44/15), \

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

’

21, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE |

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/1 0) i Pravilniku @ minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriéenjem sunéeve energiie, koriséenje abnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Prawlnlkom 0 sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati [okaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriséenja energile u objektima. Pril izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne; energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog ésunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra | obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponévaﬂi na najmanje uctljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energie za VJestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strUJom Za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila. =

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA



Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée mogude je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistidko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatraée se da je saglasan
sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
‘Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
FODRUCNA JEDINICA: BUDVA
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAV
AVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7147/2023

Datum:  26.04.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 750 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan ; Potes ili Nadéin koriSc¢enja Bon. . 2 N
Broj Podbro} _otote | Skica [Patum upisa| yjica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m%l  Prihod
2221 13 01/02/2019 [TRZNI CENTAR Dvoriste 264 0.00
13 NASLJEDE
2221 I 13 01/02/2019 [TRZNI CENTAR Poroditna stambena zgrada 213 0.00
13 NASLIEDE
473 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
MILUTINOVIC NEVENKA Koriiéenje Ui
BUDVA BUDVA Budva
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Nacin kori§éenja PD g y Prava
Broj Podbroj zBll:g\l:le Osnov sticanja Godina bl""'t“'}‘“{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2221 [Porodicéna stambena zgrada 5 Svojina 171
l NAEI.IEDE N PIPK | MILUTINOVIC NEVENKA
963 213
BUDVA BUDVA Budva
2221 | |Stambeni prostor | p | Svoiina ) ) 1/1
INASLIEDE 5 MILUTINOVIC NEVENKA
" | Bubva BUDVA Budva
2221 | [Stambeni prostor 2 p |Sveina a ] 1/1
INASLIEDE i MILUTINOVIC NEVENKA
’)
BUDVA BUDVA Budva
2221 | [Stambeni prostor-duplex 3 p1 | Svojina e 1
INASLIEDE o MILUTINOVIC NEVENKA
33
BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni . PO Datum upisa ;
i M grade | PP | brof Natin kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
02/08/2019 Hinciika
2221 ] Dvoriste HIPOT. UZZ 640/19 OD 14.05.2019 POVJERIOC DRY..
e IS CG. VISI SUD DUG 452.350.00 E + ZAB. OPTEREC. |
10:39 OTUD.BEZ SAGL, + PRIDTANAK NA IZVRSENIE
13

Datum i vrijeme: 26.04.2023. 12:20:40


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


Podaci o teretima i ogranicenjima

i br Broj Redni 3 P Datum upisa A
Broj  Podbroj 2grade PD broj Nacin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
02/08/2019 Hi%oteka I .
- o HIPOT. UZZ 640/19 OD 14.05.2019 POVIERIOC DRZ.
2221 1 1 1 Stambeni prostor CG. VIS SUD DUG 452.350.00 E + ZAB. OPTEREC. |
10:39 OTUD.BEZ SAGL, + PRIDTANAK NA [ZVRSENJE
02/08/2019 Hipoteka B
) o HIPOT. UZZ 640/19 OD 14.05.2019 POVIERIOC DRZ.
2221 ! 2 I Stambeni prostor CG. VIS SUD DUG 452.350.00 E + ZAB. OPTEREC. |
10:39 OTUD.BEZ SAGL, + PRIDTANAK NA 1ZVRSENJE
02/08/2019 Hipoteka B
- ; . HIPOT. UZZ 640/19 OD 14.052019 POVIERIOC DRZ.
2221 ! 3 ! Stambeni prostor-duplex CG. VISI SUD DUG 452.350.00 E + ZAB. OPTEREC. 1
10:39 OTUD.BEZ SAGL, + PRIDTANAK NA IZVRSENJE
01/02/2019
2221 1 0 Porodi€na stambena zgrada N?"““ dozvolu
9:13
02/08/2019 Hipoteka
G ot R HIPOT. UZZ 640/19 OD 14.052019 POVIERIOC DRZ.
el 1 ! PorodiZna stambena zgrada CG. VISI SUD DUG 452.350,00 E + ZAB, OPTEREC. 1
10:39 OTUD.BEZ SAGL, + PRIDTANAK NA 1ZVRSENJE
s HIPOT "UZZ 640/19 OD 14052019 POVIERIOC DR
2221 1 ! Porodi¢na stambena zgrada CG. VISI SUD DUG 45235000 E + ZAB. OPTEREC. 1
10:39 OTUD.BEZ SAGL, + PRIDTANAK NA 1ZVRSENIE

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada
podbroj PD

Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

ZA QVIERU ELABORATA SNIMANIE [
2221/0 104-2-919-1549/1-2023| 14.03.2023 12:44 RAS COMPANY DOO %LII\) Vrj\AURi\l%I{AEA NA KP 2221 KO

1 ZA QVJERU ELABORATA SNIMANIE |

2221/0 104-2-919-1549/1-2023| 14.03.2023 12:44 RAS COMPANY DOO |ETAZNA RAZRADA NA KP 2221 KO
BUDVA U LN 750

Datum i vrijeme: 26.04.2023. 12:20:40 '




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi€, dipl.ing.arh. Budva, 16.05.2023. godine
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LEGENDA

(IR e

Granica Plana
Granice lzmena | dopuna

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

NAMJENE
Stanovanje

=]
=]

Jednoporodiéno stanovanje

Viseperodiéno stanovanje

Povrsine za centraine djelatnesti

Ugostiteljski objekt i hotelski kompleksi;
Trgovadki (tr2ni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva |
zdravstvene zastite

Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj lurista

Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade

Poslovne zgrade

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade

Povréine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli | smeStajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

PEJZAZNA ARHITEKTURA:
—-— ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
o0 LINEARNO ZELENILO
- ZELENI KORIDOR
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

B crosLE

B8l  ZELENILO INFRASTRUKTURE
BB  zeENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Povréine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centr,
izloZzbeni prostori, galerije, multifunkcionaine sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni proston, lokali)

Povréine za turizam za turisti¢ka naselja

g
[
L
@
B
=
£
=
2

B Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,

B BB

bioskopi...) | zabavni sadraji

Povréine za mjesovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijalno-usiuznim i
poslovnim sadrZajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

ugostiteljskim sadrZajima, usiuznim delatnostima i
kultumo-zabavnim sadrZajima

Povrsine za pejzazno uredenje

Povréine javne namjene
Povrsine ograniCene namjene

Povréine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte

¥,
Narutilac: m OPSTINA BUDVA
=
Naziv plarskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumanta | BUDVA- CENTAR
Naziv faze wrade
ey Geloarti ZMENE | DOPUNE
Naziv karte Detaljna namena povr$ina
Razmjora kante: Redni bioj kane Datum,
1:1000 50 Jul, 2011,
-
Nosilac zrade plana: fJJ' DEL PROJEKT d.o.0. Budva
Im ARHITEKTONSKI FAKULTET
G UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovadioc plans. Prof. dr Miodrag Ralevié
Koordinator plana: | Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitgovic, dipl.ing.arh. Budva, 16.05.2023. godine
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LEGENDA

LRI

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena | dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Kolski saobracaj

@) Magistralna saobraéajnica
===} Regionalna sacbracajnica

f—
==
=
==
==

Lokalni put
Ulice u naseljima
Ostali putevi koji nisu javni

Javni putevi sa posebnim
rezimom kori§cenja

KruZna raskrsnica

Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacki sacbracaj

=
=l
E=3

&2

Pjesatke povrsine
Javne pjesacke povrsine u okviru
turistiCkih kompleksa

Setaliste sa posebnim rezimom koridéenja
(nabavka u ograni¢enom vremenskom
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila)

Naziv saobradajnica

Trgovi

Mirujuéi saobracaj

Javni parking i garaza

Ostalo zemljiste

==

Moguéi prostor za smestaj vozila:
-povrainski parkinzi
-podzemne garaze

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

[CJT_] JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari...)

[CIE_1 JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)
[JGF] JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene
povréine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

o
- specijalizovani park

- zelenilo uz saobracajnice

- pjesacka ulica

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene:

- sportsko rekreativne povrsine
B ze'enilo za turizam (hoteli)
- zelenilo vjerskih objekata

Komunalne povrsine:

@ groblje

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

| NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA —7'|
trgovina 60 pm (40-80 pm) |
poslovanje 30 pm (10-40 pm)
ugostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)
hoteli 10 pm (5-20 pm)
JAVNE SLUZBE ]
[NAMENA T TPARKINGWESTO |
uprava i administracija 80m2 neto etazne povriine
detije ustanove i Skole 126m2 bruto povriine |
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadioni,
sportski tereni 4 gledalaoca
[ sTanovan.E
'NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA
slambeni objekti | 1rpi'n‘[!2-1li:t|!]"
Narugilac: @ OPSTINA BUDVA
)
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokurments. BUDVA- CENTAR
Haziv fnza rade
pie ZMENE | DOPUNE
FunkCionsing Orpancacis sEoDmcajs s
Naziv karte ‘cboketaninn jawrsn lokovima, povrineme |
Qtvorenim prostonma
Razimjera karte Redni broj karte Datum
1:1000 8.0 Jul, 2011,
4
S— é. DEL PROJEKT dc.a Busve
i ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana Prof. dr Micdrag Ralevié
Koordinalor plana Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

br

X

121

6569353.1081

4682385.6581

12.2

6569334.2848

4682402.8631

12.3

6569332.8200

4682404.9250

12.4

6569331.5300

4682408.2800

12.5

6569330.9328

4682414.4148

126

6569331.2611

4682419.0917

12.7

6569332.0665

4682432.3245

12.8

6569352.2594

4682429.5363

12.9

6569354.4700

4682430.0100

12.10

6569356.9800

4682446.8600

12.11

6569358.6700

4682459.2100

12.12

6569359.8900

4682466.5700

12.13

6569370.2100

4682464.4500

12.14

6569373.2500

4682483.8400

12.15

6569377.4700

4682483.8600

12.16

6569398.3400

4682514.5000

12.17

6569378.1800

4682516.7700

12.18

6569373.9000

4682519.6735

12.19

6569358.7200

4682518.5000

12.20

6569338.7700

4682520.5100

12.21

6569332.6410

4682519.9536

12.22

6569332.3550

4682523.1298

12.23

6569332.4713

4682525.4260

12.24

6569333.1672

4682528.2316

12.25

6569334.6907

4682531.1993

12.26

6569365.8593

4682569.9030

12.27

6569368.2201

4682570.9978

12.28

6569371.2663

4682570.1468

12.29

6569448.0255

4682506.4530

12.30

6569448.5318

4682504.0085

12.31

6569393.7270

4682439.1461

12.32

6569371.7569

4682412.4076

12.33

6569361.7290

4682396.0886

12.34

6569354.8600

4682387.4100

12.35

6569334.4316

4682471.1805

12.36

6569334.8507

4682480.0504

12.37

6569334.2461

4682502.7337

12.38

6569375.0700

4682497.6900

12.39

6569332.2287

4682433.8778

12.40

6569332.7556

4682442 0562

12.41

6569333.2825

4682450.2347

12.42

6569347.8700

4682448.1700

12.43

6569333.8165

4682458.5225

12.44

6569334.4185

4682467.8664

12.45

6569342.4242

4682469.6883

12.46

6569354.3600

4682467.4600

12.47

6569371.9600

4682498.2100

12.48

6569387.9300

4682499.3000

12.49

6569390.0800

4682502.3700

12.50

6569372.6500

4682512.5200

12.51

6569373.2500

4682514.7600

12.52

6569373.7300

4682516.5100

12.53

6569373.2800

4682516.5100

12.54

6569333.0040

4682516.3278

12.55

6569333.6934

4682509.4042

12.56

6569334.0033

4682506.0694
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanisti¢ke parcele
Granica urbanistiCke parcele
Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pje$acke povrsine
Pjesacke povrsine

Naziv planskog i
dokumenta: / BUDVA- CENTAR
|

i 3 5
Naruéilac: i m OPSTINA BUDVA
| _ )

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

Nazivfazalzrade = | IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: :

Naziv karte: | Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 i 7.0 Jul, 2011.
i = |
Nosilac izrade plana: Ql | DEL PROJEKT d.o.0. Budva

m ARHITEKTONSKI FAKULTET
4 UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: hl Prof. dr Miodrag Ralevié¢

Koordinator plana: ' Dejana Savija




-a BUDVA CENTAR, karta 8.0 Nivelaciono rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

IZVOD IZ DUP

Budva, 16.05.2023. godine
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine

Javni parking i garaza

USLOVI GRADENJA:
F——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

%%

Moguca zona gradenja

GABARITI:
|| Postojeci objekti
[ 1 Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti
ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin

broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze

(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*

suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u

bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

(n)

Narucilac:

L@& OPSTINA BUDVA
= N

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade

ENE | DOPUNE
planskog dokumenta: z

Naziv karte: L Nivelaciono resenje
|‘
Razmjera karte: [ Redni broj karte: Datum:
1:1000 | 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: 1l i DEL PROJEKT d.o.o0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjeienje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjeenje,
(SluZbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITIEKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA

12

X

y

12.1

6569351.4720

1682388.7023

12.2

6569359.7800

1682398.2800

12.3

6569359.4009

1682398.8735

12.4

6569375.2900

46824175900

12.5

6569374.3100

[4682418.4500

12.6

6569386.3629

682432.3483

12.7

6569379.6715

1682438.4777

12.8

6569383.8319

h682443.3623

12.9

6569366.4200

4682458.4300

12.10

6569362.2800

4682453.6500

12.11

6569363.3400

4682452.7200

12.12

6569359.3317

4682448.1035

12.13

6569371.4200

4682437.6400

12.14

6569350.4989

4682413.5834

12.15

6569345.7700

4682417.6800

12.16

6569348.3900

4682420.7100

12.17

6569340.9100

4682427.1800

12.18

6569332.5200

46824174900

12.19

6569337.6200

4682413.0700

12.20

6569335.5300

4682410.6600

12.21

6569348.2100

4682399.6700

12.22

6569344.1700

4682395.0200

12.23

6569399.7382

4682446.1196

12.24

6569376.0600

4682464.8800

12.25

6569383.0000

4682472.9000

12.26

6569377.3500

4682477.7800

12.27

6569382.1640

4682482.6274

12.28

6569398.9300

4682468.5100

12.29

6569422.7928

4682496.1451

12.30

6569408.5775

4682508.4445

12.31

6569413.0200

4682513.6600

12.32

6569422.6955

4682525.6456

12.33

6569433.0900

4682517.3300

12.34

6569429.3396

4682512.6420

12.35

6569445.2613

4682499.9661

12.36

6569414.3970

4682530.8045

12.37

6569366.0906

4682569.2236

12.38

6569337.1697

4682532.8871

12.39

6569350.6100

4682522.1800

12.40

6569357.8817

4682524.0878

12.41

6569368.0868

4682536.9628

12.42

6569374.3000

4682531.8900

12.43

6569378.0307

4682536.5693

12.44

6569403.0913

4682516.5892

12.45

6569398.0733

4682514.1097

12.46

6569379.7129

4682516.2040

12.47

6569338.7598

4682520.0905

12.48

6569333.6793

4682519.6385

12.49

6569335.3754

4682502.6045

12.50

6569335.8452

4682491.1301

12.51

6569366.3349

4682487.4665

12.52

6569365.3539

4682480.3088

12.53

6569335.9369

4682481.7292

12.54

6569335.6631

4682472.9839

12.55

6569370.5797

4682466.4155

12.57

6569334.1510

4682450.1118

12.58

6569333.1556

4682433.7580

12.59

6569335.7185

4682433.4267

12.60

6569335.6119

4682431.8350

Rukovodilac Sektora za urbanizam),

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjedenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA

PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

12

X

y

12.1

6569356.6710

1682385.8126

12.2

6569365.9199

1682403.6840

12.3

6569375.1339

4682416.8625

12.4

6569384.2259

}4682427.7244

12.5

6569394.3591

}4682439.7469

12.6

6569416.4562

4682465.9256

12.7

6569448.2769

k682503.6240

12.8

6569448.7406

4682505.0908

12.9

6569448.0255

1682506.4530

12.10

6569421.8248

4682528.1940

12.11

6569419.2905

4682526.3986

12.12

6569416.0199

4682529.1126

12.13

6569417.3170

4682531.9346

12.14

6569371.2663

4682570.1468

12.15

6569368.5157

4682571.0699

12.16

6569365.8593

4682569.9030

12.17

6569334.8700

4682531.4560

12.18

6569332.3562

4682524.0988

12.19

6569333.9120

4682523.4823

12.20

6569380.0029

4682519.1082

12.21

6569379.7231

4682516.6236

12.22

6569334.6367

4682520.9022

12.23

6569332.5931

4682520.3450

12.24

6569334.3302

4682501.8621

12.25

6569334.8591

4682490.5724

12.26

6569334.6899

4682472.8378

12.27

6569333.2825

4682450.2347

12.28

6569331.7070

4682425.7788

12.29

6569330.8942

4682413.1634

12.30

6569331.7682

4682407.0675

12.31

6569335.0179

4682401.8365

12.32

6569353.6156

4682385.1470

12.33

6569355.3126

4682384.7028

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih lzmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povréine

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

GABARITI:

[ Postojedi objekti
[ Preliminami - orijentacioni

isprojektovani objekti

GRADEVINSKE LINLE:

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

E=—— Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E= 1. Bo&na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

E=—] 2 Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

= 3. Boéna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)
=3 4. Bo&na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[—1 Zzadnja gradevinska linija

== Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
E== optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Naunstilac m OPETINA BUDVA
S

Naziv plarihog DETALINI URBANISTICKI PLAN
dokumenta BUDVA- CENTAR
Nazi faze @race
et ¢ LZMENE | DOPUNE
Naziv karte Regulaciono reenje
Razmjera karto Redn broj karie Datum

1:1000 .0 Jul, 2011,

Nosiac grade phana

I
é. DEL PROJEKT d.o.0. Budva

Im ARHITEKTONSKI FAKULTET
I UNIVERZITETA U BECGRADU

Rukovodioc plana

Prot. dr Miodrag Ralevié

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 12 Plan saobracaja,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina saobracajnica

Ivicnjak

Trotoar

Tangenta osovine saobrac¢ajnica
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza

@] Geodetsko-analiticke tacke
1
‘ P
Narucilac: m OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN

dokumenta:

BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade

planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Plan saobracaja sa analititko - geodetskim

Naziv karte: slomentima
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 12.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

@. DEL PROJEKT d.0.0. Budva

= ARHITEKTONSKI FAKULTET
i

Rukovodioc plana:

UNIVERZITETA U BEOGRADU
Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 13.0 Infrastrukturna rieenja, vodovodna i kanalizaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.05.2023. godine
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

2183 Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

I

SAOBRACAJ

=
—
[pe—
e
E==d
—
B

Osovina saobracéajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
-ukida se- ~rekonst. sa
po post. trasi-

{==d} Regionalni vodovod
Peem ] (R [T ] [mesmm) Vodovod
=== KiSna kanalizacija

(e TN 2= Kanalizacija upotrebljenih voda

B Kanalizaciona crpna stanica
&) Rezervoar
Crpna stanica Ciste vode

Naruéilac m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Nazly faxn faratle IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:
Infrastrukturna resenja, vodovodna i
Naziv karte: 1 o G mretaip jenja
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum;
1:1000 13.0 Jul, 2011.
=T
Nosilac izrade plana: R_‘JI_L | DEL PROJEKT d.o.0. Budva

iﬁﬂ ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: Dejana Savija




I1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 14.0 Infrastrukturna rjedenja, elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

283 Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More
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o

SAOBRACAJ

Osovina saobrac¢ajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pje$acke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

—
—
—
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Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE

PLANIRANO

TS 10(20)/0,4 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV

PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO

Narucilac: m OPSTINA BUDVA

+]
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade

IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:
arte Infrastruktuma resenja,
Ny elektroenergetska mreia i postrojenja
Razmjera karte: Redni broj karte Datum:
1:1000 Jul, 2011,

Nosilac izrade plana:

14.0
@. DEL PROJEKT d.o.c. Budva

‘m ARHITEKTONSKI FAKULTET
- UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevic¢

Koordinator plana: | Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 15.0 Infrastrukturna rjeSenja, telekomunikaciona mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

i Broj katastarske parcele
Postojeci objekti
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Urbanisticki pokazatelji za blok 12 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:
B _ Powsina, | Powiiina pod Slobodne BRGP Indeks Indeks
urbanisticke | urbanisticke objektima (ne_bu‘adam) Im2/ e izgradenosti

parcele parcele fm2/ povrsine /m2/ ;

13 84413 506,48 337.65 3038.88 0.60 3.50 bloka im2/ | Im2f zauzetosti | izgradjenosti

14 767.18 463.30 306.88 2761.80 0.60 350 L -y = L

15 716.15 42969 286.46 2119.80 0.60 296 12 AREACE T aABLES b8z Ll

116 572,05 318.86 253.19 1594.30 0.56 279

1.7 456.21 27373 182.48 1459.56 0.60 3.29

118 576.64 345,98 230.66 2018.24 0.60 350 _

1.9 61815 370.89 247.26 1681.76 0.60 272 (| RO | Eaeried b pod A oo y| BRGP | indeks Indeks
11.10 519.04 31142 207.62 1868.52 0.60 3.50 prcels | parosie im2J m2s powkingimir| | PME | aaurstantt | taratiencat]
.11 449,69 269.81 179.88 1618.86 0.60 3.50

TRT: o F T o +380.40 550 =0 12.1a 502.93 301.75 201.17 1760.26 | 0.60 350
T B =T %066 315708 = e 12.1b 413.21 247.93 165.28 | 1446.24 | 0.60 3.50
TR ] 45005 TR T o % 12.2 8757.50 540151 335599 | 30651.22 | 0.60 350
11.20 1085.77 651.46 434.31 3908.76 0.60 350 123 1246.37 147.82 498.54 | 436230 | 0.60 3.50
11.21 55533 33320 222.13 1999.20 0.60 350 %:\ T24.21 434.53 28968 | 2534.74 | 0.60 3.50
11.22 560.03 336.02 224.01 2016.12 0.60 3.50 125 )| 48485 290.91 193.94 1696.98 | 0.60 3.50
11.23 123546 897.13 338.33 7177.04 0.73 (0.60) 450

11.24 719.00 284.79 424.21 1754.36 0.41 2.44

11.25 44362 266.17 177.45 1996.29 0.60 450

11.26 46570 279.42 186.28 1676.52 0.60 350 [ Blok 13 |

11.27 469.71 281.83 187.88 1690.98 0.60 350

- Preporugena spratnost p+Mz+10

U okviru bloka 13 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske

parcele:
[ Blok 12 |
Br.bioks | B urbanisticks Br. katastarske parcele
- Preporugena spratnost p+7 1341 deo k.p. 2229
13.2 deo k.p. 2228
U okviru bloka 12 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece 13.3 deo k.p. 22301, 2230/2
katastarske parcele: 13.4 deo k.p. 22311, deo k.p. 22312, deo k.p, 2232
13.5 2226/1, 222673, deo k.p. 2226/2, deo k.p. 2226/5
Br. urbanistigke 13 13.6 deo k.p. 2226/4
Br. bloka Br. katastarske parcele . | deo k.p.
parcale , 2057/1, 2058, 2080, 2061, 2062, 2063, deo k p, 2064,
12.1a deo k.p. 2217, deo k.p. 2218 13. 2085, deo k.p. 307211
12.1b oo k.p. 215, deo k.p. 2216 2057/2, 20585, 2058/4, 2058/3, 205812, deo k.p.
- deo k.p. 3100, 2209, 2212, deo kp. 221371, 128 2058/1, deo k.p. 2214
12.2 2211
13.9 2067, 2066
12.3 deo k.p. 2220, deo k.p. 2218
4 K.p. 2223, deo k.p. 2224 o : o : ) :
125 ::: ';2 2;2 2 2000 Urbanistiéki pokazatelji za blok 13 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledecée tabele:
12. Vi
Broj bloka Povriina BRGP Indeks Indeks
27973.79 | 109879.1 0.56 3.93






