CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-521/4
Budva, 09.06.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu KONTROLE LETENJA
SRBIJE | CRNE GORE SMATSA DOO BEOGRAD na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i

izgradniji objekata (*Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu
¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list* CG - optinski

propisi br. 21/14) izdaje: 3 5
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju pomocnog objekta tipa 3 - ograda
1. LOKACIJA

Katastarska parcela broj 65/2 KO Prijevor |

Uvidom u registar planske dokumentacije konstatovano je da se predmetna katastarska parcela ne
nalazi u obuhvatu lokalne planske dokumentacije (DUP, LSL, UP) i nalazi se u zoni Morskog dobra.

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Odluka, ¢lan 4)

Ograda se postavlja odnosno gradi unutar kat. parcele broj 65/2 KO Prijevor |.
2. NAMJENA OBJEKTA Pomocni objekat tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 455 za KO Prijevor | od 26.05.2023. godine, na katastarskoj parceli broj
65/2 upisana je livada 3. klase povrsine 1162m?. Na kat. parceliu podacima o teretima i ogranicenjima
upisano je Morsko dobro, kao i zabiliezba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole — postojanje
pomocne zgrade br.1 pov.27m? na tudem zemljistu bez gradevinske dozvole. Kao vlasnik kat. parcele
upisana je drzava drzava Crna Gora, sa pravom korid¢enja Kontrole letenja Srbije i Crne Gore SMATSA
DOO Beograd.

S obzirom da se predmetna kat. parcela nalazi u zoni Morskog dobra, potrebno je da se investitor obrati
Javnom preduzecu za upravljanje morskim dobrom, za pribavljanje saglasnosti.

Uz zahtjev za urbanisticko-tehnicke uslove dostavljeno je sledece:



- Presuda Osnovnog suda u Kotoru broj sec. 00 445/2 od 20.10.2009. godine (posl.br. 74/06) kojom se
utvrduje da Agencija za kontrolu letenja Srbije | Cre Gore DOO iz Beograda nosilac prava koriséenja
na drzavnom zemljiStu oznaéenom po starom premjeru ¢est. zem. 1655, 1647/2, 1648, 1656/1, 1656/2,
1657 i 1646/2 sve KO Prijevor |, koje odgovaraju po novom premjeru dijelu kat. parcele broj 65 KO
Prijevor |, ukupne povrsine 1162m2;

- RieSenje broj 954-104-u-5076/16 od 01.12.2016. godine kojim se vr3i, na osnovu Rje3enja Poreske
uprave Crne Gore, promjena naziva odnosno matiénog broja u katastru nepokretnosti, odnosno u B-
listu lista nepokretnosti broj 465 KO Prijevor |, na nadin $to se umjesto naziva Agencija za kontrolu
letenja Srbije i Cme Gore SMATSA DOO BEOGRAD, upisuje KONTROLA LETENJA SRBIJE | CRNE
GORE SMATSA DOO BEOGRAD - DIO STRANOG DRUSTVA TERMINALNA KONTROLA LETENJA
PODGORICA.

4. USLOVI ZA OGRABIVANJE KATASTARSKE PARCELE

Prema Qdluci o postaviianju odnosno gradeniu i uklanianju pomoénih objekata (.Sluzbeni list CG -
opStinski propisi® br. 21/14):

»izuzetno ograde i potpomi zidovi mogu se postavljati odnosno graditi iako na urbanistickoj odnosno
katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima propisanim ovim odiukom. {Clan 2. Odluke o
postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje samo
jednog pomocnog objekta tipa 1 i viSe pomocnih objekata tipa 2 i 3. (Odluka, Clan 3)

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Ukeliko se pomoéni objekat postavija ednosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne
razrade ili ako se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade
nijesu precizno utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju cdbredbama ove
odluke. (Odiuka, ¢lan 4)

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimicno postavljati cdnosno graditi ograde.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednitkoj ogradi dva
susjeda ograda se moze postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka
unutrasnjosti parcele. (Odluka, lan 7)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na
kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na ugiu, raskrsnici
saobra¢ajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti visoCije od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne pregiednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti puna i fransparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili
kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60cm, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, Sto se za svaki konkretni slucaj
precizira uslovima.



Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom
da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog Clana. lzuzetno visina neprozime cgrade moZe iznositi do 2,0m, uz
saglasnost susjeda.” (Odluka, ¢lan 8).

Na urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta ¢ija je
namjena "izgradnja skladiSta, servisa i industrije” mogu se graditi ograde visine do 2,5m.

Na urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli na kojoj je planirana izgradnja objekata posebne
namjene (diplomatija, bezbijednost, odbrana i sl.) ograda se gradi u skladu sa sigurnosnim
zahtjevima korisnika, uz uslov da se ne naruSava ambijent.

Za objekte iz stava 2 ovog Clana, moZe se izdati odobrenje za postavijanje ograde i van granica
urbanisticke parcele, ukoliko su rijeSeni imovinsko - pravni odnosi, odnosno data saglasnost viasnika,
na kojem se ista postavlja, a u skladu sa sigumosnim zahtjevima korisnika. {Odluka, Clan 9)

5. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomacni objekat postavlja se odnesno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog €lana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moZe graditi uz
granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika
susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Odluka, Glan 5)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrudju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno
je postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zatiéeni Zakonom o maslinarstvu i masfinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza li
betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusifi. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline
sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u masiinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno
na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju. (“Siuzbeni list CG*, 45/14, 39/16).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavijafi odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata. (Odiuka, ¢lan 12)

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentaciie za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48111 i



52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod
i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

U skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za vodne uslove za
izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i
mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 Clana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za
privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (‘Sluzbeni list CG”" broj
07/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata:

.Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje privredno
drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka
dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka
dokumentacija za gradenje pomoc¢nog objekta izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane
garaze za vise vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavijanje
pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokaciie i objekta na katastarskoj podiozi
odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta."

,LPomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave

za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na

osnovu sljiedece dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta;

- tehniCke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su
dva u zasticenoj digitalnoj fomi ili
za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koris¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta¢. 2, 5 i 6 ovog €lana pribavija organ nadlezan za izdavanje odobrenja za

postavijanje odnosno gradenje pomoénog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko - gradevinskoj inspekciji//af




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-740r23

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Datum: 31.05.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8922/2023

Datum:  26.05.2023.

KO: PRIJEVOR I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 455 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Natin koriienja Bon. - F)
Broj Podbrog zgra‘!le Skica |Datum upisal ey kuénilbroj Osnov sticanja klasa | PoveSina m Prihod
65 2 13 20/07/2015 [IAZ Livada 3. klase 1162 325
315 NASLIEDE
1162 3.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 DRZAVNA SVOIINA RCG Svojina 11
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000002627744 ~KONTROLA LETENIA SRBUE I CRNE GORE SMATSA DOO BEOGRAD. | Korizéenie
DIO STRANOG DRUSTVA TERMINALNA KONTOLA LETENJA 111
Reg br6-0004283/002 | poipGARMIA GOLUROVCT AERODR PODGORICA Reg hr 6:0004283/002
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj | pp | Hedni Natin koriséenja e Opis prava
20/07/2015
toarl . Morsko dobro
65 2 1 Livada 3, klase MORSKO DOBRO.
12:45
04/03/2020 ZabiljeZba objekta izsrgﬁen%g bez lﬁ’zmcll;ievinskc dozvole
65 2 2 Livada 3. klasc POSTOJANIE PO, E ZGRADE HR.1 POV 2TM2.NA
13:41 TUDEM ZEMLIISTU BEZ GRABEVINSKE DOZVOLE.

Datum i vrijeme: 26.05.2023. 07:53:18



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 26.05.2023. 07:53:18



