CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-170/5
Budva, 22.06.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riesavajuéi po zahtievu JU MUZEJI |
GALERIJE BUDVE, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list
CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
CG" br. 87/18, 2819, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i Prostornog plana posebne namjene za
obalno podruéje CG (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) evidentiranog u elektronskom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju nepokretnog kulturnog dobra - Tvrdava Kosmaé

1. LOKACIJA
Lokaciju ¢ine katastarske parcele br. 2034 i 2035 KO Brajiéi.

Lokacija se nalazi u gradevinskom podruéju ruralnog naselja, u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje CG.

Predmetna parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem elektronske katastarske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele
nalaze u neposrednom okruZenju zasti¢enog kulturnog dobra: Tvrdava Kosmag.

2. POSTOJECE STANJE NA LOKACHJI

U listu nepokretnosti broj 19 za KO Brajici, od 27.02.2023. godine:

- nakatastarskoj parceli br. 2034 upisana je zgrada br. 1 - zavod za zadtitu kulture, povrsine 609m2:
- na katastarskoj parceli br. 2035 upisano je dvorite, povrdine 1363m2.

U rubrici Podaci o teretima i ogranicenjima na predmetnim katastarskim parcelama upisan je
spomenik kulture, po rieSenju RZZZSK Cetinje 02-870 od 30.12.1994. god. Kao vlasnik upisan je
Republicki zavod za zastitu spomenika kulture.

Postojeci objekat na kat. parceli br. 2034 se rekonstruise u okviru postoje¢eg gabarita.




Napomena: Prije podnoSenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko pravni
odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Prema listu nepokretnosti.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Shedno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vie urb. parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojece vlasnicke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1 :2500).

5. PRAVILA REGULACIJE

Prema smjericama Prostomog plana posebne namjene za obalno pedrugje Cme Gore (»Sl. list CG« -
opstinski propisi, broj 56/18), za rekonstrukciju objekata, direkina implementacija, odnosno izdavanje
UT uslova iz ovog plana moguca je i za rekonstrukciju/obnovu objekata u postojecim gabaritima,

Smijernice iz Prostornog plana posebne namijene za obalno podruéje Crne Gore za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postoje¢im gabaritima:

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionaine i savremene
gradnje, izgradenih u skiadu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se sljededi opsti uslovi za
njihovu obnovu/rekonstrukciju:

- Pod zadrzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojei oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglaava zadrzavanje fasadnih
visina, sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvora i sl.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u
rusevnom stanju ili u slucaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili okolnog
terena neaphodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a
na njegovom mijestu gradi novi u skladu sa smjemicama za rekonstrukciju/obnovu iz Qvog
Plana.

- Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz
ovog Plana;

- Adaptacija postojecih etaZa tavana i potkrovija za stanovanje moguéa je iskljugivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rjeenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom cbezbjedenja
dovoljnog broja parking prostora na parceli;

- Osvijetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZedim krovnim
prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju stetena prava susjeda,
moguce je po uzoru na tradicionalna riedenja (pravougaoni, dvokrilni sa padjelom na polja).
Iskijutuje se moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaZe potkrovija;

- Ocuvanje i obnova postojeée arhitekture partera {dvorista, denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poploganih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom
rekonstrukcije kuée

- U predloZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrafivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi

postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa

konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.




Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvolieno graditi objekat. Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu
odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija
su definisane postoje¢im elementima.

Gabarit objekta.

Gabarit je definisan postoje¢im elementima. Nakon izvrSene rekonstrukcije, ukupan arhitektonski izgled
objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija
Nivelacija se odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeéeg objekta.

Krov
U skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrée privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Pri projektovaniju objekata preporucuje se kori$éenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca I druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukcifi, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom't prOJektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG’, br. 64/17 i 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, da uveéanje
optereCenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, sachraéajnice
| instalacije, da odgovarajuce interveniciie kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju
prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zafiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogada (,SiuZzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaZa [ objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri



[ sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 [ 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni iist CG" broj 13/07,
05/08, 86/09 1 32/11).

Elaboratom zasfite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zasiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista ("Sluzbeni list RCG" broj 04/99),

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanie funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekta. To podrazumijeva I primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenita,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadufja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Posebnu ambijentalnu vrijednost ¢ine zone tzv. "potkunjica” - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela
koja predstavljaju jedinstven pejzazni i kultumi elemenat predjela koje treba saduvati i unaprijediti u
postojecoj formi. To mozZe biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistitkoj ponudi.{tekstualni
dio PPPNOP, Poglavije 26.3 Opéta pravila za ruralna naselja, strana 242)

10. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbent list CG — opétinski propisi’ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomaéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluZi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, pofpomi zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralidta i slicno.
11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Clanom 40. Zakona o zadtifi prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja



na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno jeu
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nile dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

12 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koridcenje kulturne
bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze



promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjemice, date su generalne preporuke o
mjerama zastite i reZimima upravijanja i kori$¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta
sa potencijinim kulturnim vrijednostima na principima odrZivog koriséenja, sa podjelom po vrstama:
arheoloski lokaliteti, fortifikacioni objekti, infrastruktumi objekti, kulturno - istorijske cjeline, kultumni
pejzazi, memorijalni objekt, profani objekti, sakralni objekti i podrugja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija
studije kulturnih dobara u zahvatu PPPNOP)

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP ne sadri Studiju
zastite kultumih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje. U
elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema pomenute studije.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednaj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49110 1 4011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske ustove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zasfiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zasfitu kulturnih dobara Crne Gore.

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistidko-tehnicke uslove.

Postovati Zakon o zadfiti kulturnih dobara {»Sllist CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 04011 od
08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se navode obaveze
pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

* Prillkom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna istraZivanja,
detaljno analizirati dokumentaciju o starobarskoj Carisiji (arhivska grada, foto-dokumentacija,
projekina i planska dokumentacfia, literatura, materijaini tragovi...). takode, ukoliko se procijeni
potrebnim, predvidjeti sprovodenje odgovarajucih arheoloskih istrazivanja, u svrhu dobijanja
dodatnih podataka potrebnih za izradu projektne dokumentacije. Na osnovu dobijenih
relevantnih podataka pristupiti izradi projektne dokumentacije;

» Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (»SL.list
CG, br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakona o zaiti kulturnih dobara donijelo
Ministarstvo kulture;

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, fe izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, »Sl.list CGx, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)
ili pravnog lica koje ima odgovarajuu konzervatorsku licencu (Glan 106 Zakona o zastiti
kultumih dobara, »SLlist CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kulturnioh dobara;

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kultumom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se propisi o planiranju prostora i izgradniji objekata;

Konzervatorske smijernice i preporuke iz Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruéje Crne Gore — fortifikacioni objekti

1. PodrZavati koncept revitalizacije fortifikacija primjenom konzervatorskih mjera restauraciie i
rekonstrukcije na osnovu relevantne dokumentacije, a u enterijerima, zavisno od namijene,
funkcionalnu adaptaciju.



2. Planskom polifikom koju prati stimulativna zakonska regulativa moze se dovesti do visokog
stepena turisticke valorizacije, posebno funkcionalnom adaptaciiom unutradnjosti objekata za
kombinovane namjene razliith sadrzaja, planskim unoenjem novih kulturologkih i sportskih
sadrzaja, aktiviranjem formi turizma kroz wellness u prirodi, planinarenje, piesacke staze,
formalna i neformalna etnoloSka i ekoloska istraZivanja i si., obogatice se Zivot lokalnog
stanovniStva i povecati angazovanie novih radnih mjesta i diversifikovati turisticka ponuda.

3. Pojedine fortifikacije obnavljati i funkcionalno adaptirati prenamjenom za smiestaj muzeja
lokalne zajednice, ateljea za konzervaciju pokretne kulturne bastine, radionica za njegovanje
starih zanata, prostore za odrzavanje raznih skupova, kongresa, izlozbi i sliéno.

4. Pojedine fortifikaciie prenamijeniti u jedinstvene autentitne hotelsko-ugostiteljske objekte
povezane ZiCarom sa obalom.

5. Neposredno okruZenje objekata, uz minimalne intervencije, uredivati i koristiti kao vidikovee,
izletiSne destinacije za turiste i cvome tatke niza turistickih, pjeSackin i bicikiistickih staza,
paraglajdinga.

6. Revitalizacijom fortifikacija postiZe se i revitalizacija najblizih ruralnih cjelina, koje mogu biti
pretvorene u atraktivna etno sela.

7. Putem koncesifa referentnom menadzmentu davati u zakup, uz precizno definisanje prava i
obaveza svih zainteresovanih subjekata, u skladu sa zakonom.

TEHNICKU DOKUMENTACNU IZRADITI U SKLADU SA KONZERVATORSKIM USLOVIMA
IZDATIM OD STRANE UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA, BR. UP/I -05-248/2023-3 OD
26.04.2023. GODINE, A KOJI SU DATI U PRILOGU.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoenje urbanistickog projekta.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLovI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske 1 elektronske
infrastrukture. Detaljniie tehnicke uslove za prikijudenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora. '

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kominukacione infrastrukture postovati;

- Zakon o eletronskim komunikacijama (*Siuzbeni list CG" br. 40/13);

- Pravilnik o irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,SI. list CG", br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriéenje elekironske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukiure i povezane opreme u
objektima (,Sl. list CG*, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za projektovanie,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravink o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme (,Sluzbeni list CG" br. 59/15), koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;



- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (,SI. list CG", br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povedanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Takode, koristiti sledece web sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnike
dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

- adresa web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loginjsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U_slucaju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elektro mreza,
neophodno je prije podnoSenja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se riesavati pitanja
snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektricnom energijom objekata u
periodu dok se za predmetnu lokaciju ne izgradi komunaina mreza | objekti. Za lokaciju septicke jame,
rezervoara za vodu | trasu elektro mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zatite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" BR. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e | sanitame potrebe.



16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru lokacije ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aercdroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobradajnice ili javnog puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se
moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata).

18. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbifediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodne Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolaciie spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sundeve
energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristif
sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvaljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrfive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energiie za vjeStacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu nasefja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata kojf koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opétinski
propisi, broj 01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora
~ panela.



Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura fjetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

20. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeca i nacin odvoZenja évrstog ofpada predvidjeti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa moguénostima lokacije, mjesta za postavljanje kontejnera za smete predvidefi na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeéa. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim sacbragajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama éija
visina ne mozZe biti ve¢a od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjedenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konano izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manije.

22, NAPOMENA

Rekonstrukciju objekata postojecih djelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu
sa obavezujucim uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne razrade. Ako nije doneden
odgovarajuci urbanisti€ki plan, moguce je na_osnovu smiernica i pravila ovoq plana rekonstruisati

pojedinacne obiekte na teritoriji ciielog obalnog podruéja, sve u skladu sa smiemicama i pravilima ovoq
Plana. {izved iz PPPNOP, poglavije 26.2, strana 240)

Ovim planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i savremene
gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeéim gabaritima. (tekstualni dio PPPNOP pogiavlje
26.7, strana 247)

Stavom 3 ¢lana 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list CGe, broj 49/10, 40/11. 4417 i
18/19) propisano je da do donosenia Plana generalne regulaciie Crne Gore, za rekonstrukciiu objekta u
postojecim gabaritima koji ima status kulturnog dobra i nalazi se na podrugju za koie ne postoji vazedi
planski dokument sa detaljinom razradom, kao ni smiernice za rekonstrukciiy objekata u planu Sire
teritorijalne _cjefine, nadleZni organ urbanistitko - tehnidke uslove mode izdati na osnowuy
konzervatorskih uslova.

Na osnovu &lana 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 1 82/20) na postojecem objektu koji je izgraden u skiadu sa zakonom moze se, u
okviru postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni, do privodenja lokacije
namjeni prema odgovarajuéem planskom dokumentu.
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Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojecim gabaritima“. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 36. strana 298)

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcij
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrate se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta

23. PRILOZI

Kopije grafickih priloga PPPNOP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, br. UP/I -05-248/2023-3 od
26.04.2023. godine

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

'\‘\‘ -::’_:‘. ',"fl_‘—f—" -3
Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i a/a
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Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA , , za potrebe 06-332/23-170/2 izdaje
se
LIST NEPOKRETNOSTI 19 - PREPIS
Podaci o parcelama
Broj Podbro Broj Plan - Potes ili Natin korig¢enja Bon. | oo e m2 P
N zgrade | Skica |Datum upisal ypes i kuéni broj Osnov sticanja klasa : riko
2034 1 6 KOSMAC Zavod za zadtitu Kulture 609 0.00
34/71
2035 6 KOSMAC Dvoriste 1363 0.00
34/71
1972 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
(000002004976 REPUBLICKI ZAVOD ZA ZAST. SPKULTURE Korienje 11

BUDVA-BAIOVA 2,CETINIE CETINIE Cetinje

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

) . . Natin koriséenja PD 2 1 Prava
Broj Podbroj z‘;:gﬁe Osnoy sticanja Godina Sprs}'lnosé{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje QYT Adresa, Mjesto
2034 | [Zavod za zadtiw kulture Koriicenje
REPUBLICKI ZAVOD ZA ZAST. (HMXNK]z(](J-J-g?(
219 609 | SPKULTURE

BUDVA-BAJOVA 2,CETINJE CETINIE

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni 5 — Datum upisa .
) i zgrade PD broj Natin koriScenja Vrijeme. upiss Opis prava
06/03/2002
2034 7 & oaktd 8 " Spomenik kulture
A3y L 1 Zavod za zabtitu kulture RIESENJE RZZZSK CETINJE 02-870 OD 30.12.1994.G.
06/03/2002
R Spomenik kulture
%38 2 DveriSte RIESENJE RZZZSK CETINJE 02-870 OD 30.12.1994.G.

Datum i vrijeme:

27.02.2023. 07:54:25




Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSc¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. i

Datum i vrijeme: 27.02.2023. 07:54:26



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl;o%agfg}e gp Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
D
ZA UREDENIE LISTA 19 KO BRAICI NA
2034/0 L 1104-2-919-5722/1-2022| 24082022 1408 ['PRAVA ZA KATASTAR Tich 303

Datum 1 vrijeme:

27.02.2023. 07:54:26

3/3




‘ 36000000318
0O 10t
104.919-3252/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-3252/2023
Datum: 27.02.2023.
KO: BRAJICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ , , za potrebe 06-332-23-170/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 24 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ili Natin koriscenja Bon. . A :
Broj Podbro ,g;gﬁe Skica | Datum upisa|  yica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2033 6 POLJE Nekategorisan: putevi 344 0.00
34/71 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
344 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA [Svojina 171
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje 171
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.02.2023. 07:53:10



IZVOD IZ PPPNOP CG |
(Sluzbeni list CG br. 256/18)

14 Plan namjena povrsina
R 1:1000

Shnfdktalna savjetnica | za urbanlzam’
D A HI "Maja Tisma, dipl.inz }
|

MP Budva, 22.06.2023. god.
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IZVOD IZ PPPNOP CG
(Sluzbeni list CG br. 256/18)

14a Gradevinska podrucja
R 1:1000
Samostalna saVJetntca I za urbanlzam

!




LEGENDA

Tipovi gradevinskih podrucja

Gradevinska podruéja naselja - urbana

- Gradevinska podruéja naselja - ruralna

Izdvojeni dijelovi GP naselja

-I Detaljna razrade u okviru plana
———|
—

Obalna linija

......... Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam




IZVOD 1Z PPPNOP CG
(Sluzbeni list CG br. 256/18)

16 Plan zastite kulturne bastine

R 1:1000

savjetn

' aja Tidma, dipl.inz.
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ica | za urbanizam
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LEGENDA GRANICA | OBUHVATA

5-65-5—] Granicazahvata PPPN za Obalno podrucje CG

T

pesmn sy

- .

N (1] [T

772
®

N

Obalna linija

|
1 Granica zahvata op3tina

11 Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

PredloZena granica zastite i granica zasticene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheologkih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

Podrucéje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a

@ Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA

Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog

znacaja znacaja
Arheoloski lokaliteti
Arheolo3ki lokaliteti
- gomile i tumuli
Sakralni objekti

SICIST-TSISIOCI0
SICYoL1=ICISIOICIOF

CICKOL1=ICIOICICIO,

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM

KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheoloski lokaliteti

Sakralni objekti
Profani objekti
Fortifikacije

Urbane cjeline

Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

CICIQL ISICIOIOIC]O)

Kulturni pejzaz

Arheolo$ki lokaliteti - gomile i tumuli

Urbane cjeline sa podgradem

LLLIVILIN L I NNAINOT UV INUGO

SISTEMA

FO@«+ Mall @0 0% @@4"*" |

autoput
autoput - alternativna trasa

"brza saobraéajnica”

magistralni put
regionalni put
lokalni/opétinski put
ostali putevi/staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

Zeljeznitka stanica

Zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transport;

trajekt

pristan




OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

Crkva Sv. Dimitrija, Braji¢i

Spomen - ploéa kod Sela Laptici, posvecena 13 julskom ustanku
Tvrdava Kosmat

Spomen poginulim u NOR-u | spomen plo¢a na Braji¢ima
Spomen - ploéa u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Brajici

Crkva Sv. Petra, Mazici

Spomen - ploéa podignuta na osnovnoj $koli u Mainama posvecena
13 julskom ustanku

Spomen - plo¢a posvecena formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica

Spomen-ploéa podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posveéena devetorici
strijeljanih rodoljuba iz ovog kraja

Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedemi sa bastionima | stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveceni, Stari grad

Spomen - ploéa u Budvi na zgradi danasnje apoteke, Stari grad
Prostor izmedu hotela Avala i gradskih bedema

Ostaci vile Urbane u recepciji bivéeg hotela Avala

Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploéa u Sv. Stefanu posvecena narodnom heroju Vukici Mitrovicu

S - ploga p & strijeljanim rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan

Spomen - ploéa p: ¢ Vasu Mi i¢u, Prino

Manastir Duljevo

Spomen - plota podignuta na rednoj kuéi narodnog heroja Nika Andusa
u selu Tudoroviéi

Manastir ReZevi¢i

Spomen tesma posvecena Stani P Vukovié, Prino

Drobni pijesak

Crkva Sv. Krsta, Kru$evica

Spomen - ploéa na mjestu pogibije Stane i Milice Medigavi¢
Crkva Sv. Krsta, Novoselje

Manastir Stanjeviéi sa crkvom Sv. Trojice

Tvrdava Burdevac

Spomen - ploéa posveéena poginulim rodoljubima u bici na
Pastrovnici 25.marta 1842. godine

e @ Ostacl vile Rustike sa mozalkom
0 @ Crkva Sv. Tome, Petrovac

o 0 Ostacl kastela | Lazareta
(A)32) spomenikup posvecen poginulim Pastrovi¢ima u NOB, Lazaret
0 @ Spomen - ploéa u Petroveu podignuta na zgradi NOO Petrovac posvecena
revolucionarnom radu
Sp - ploéa poginulim u Petrovcu, kod invalidskog odmaralista,
p é & rici rodoljuba strijeljanih od strane okupatora 1841, godine
Spomen - plo¢a u Petrovcu na tvrdavi Lazaret podignuta u spomen
rodoljuba palih u NOR-u

Spomen - ploéa podignuta u selu Buljarica, posveéena poginulim
—r’ rodoljubima iz tog kraja

Manastir Gradiste

Spomen - ploéa podignuta pored sela Stanii¢i, posvecena borcima i toku NOB

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTII

0 o Skola Zecevo selo, Pobori
0 o Hotel Mogren

0 o Spomen dom Crvena komuna, Rezevici

0 o Hotel Palas, Petrovac

Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

Kanjoseva kula, Buljarica

Crkva Sv. Jovana Pretece, Stanisici
0 o Crkva Sv. Petke, Podmaine
0 o Crkva Sv. Nedelje, Zecevo selo, Pobon
Crkva Sv. Save, Rijeka Rezevici
Crkva Sv. Dimitrija, Tudoraviéi
Crkva Sv. Jovana, Tudorovici
Crkva Sv. Petke, Tudorovici
Saborna crkva Sv. Nikole Tudoraviéi
Crkva Sv. llije, Petrovac
Crkva | samostan Sv. Vida, Petrovac
Crkva Sv. Nedelje, Petrovac
Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarica
Crkva Sv. Vraéi, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren
Tvrdava Mogren

Tumul Kosmac

Tumul, Brda

Tumul, Vjetreno (Mijovica krs)

Tumul Kapa

Armenkova gomila, Drenovice (Knezevo selo)
Tumul Rebro, Petrovac

Tumuli Granice, Brajici

Austrougarsko utvrdenje i tumul, Pastrovska gora
Tumul Krstac

Tumul na prevoju Krstac

Arheoloski rezervat Gorica



IZVOD IZ PPPNOP CG
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19 Plan saobracajne infrastrukture

R 1:1000

Samostalna saVJetnlca I 2a urbamzam \

/ Budva 22.06.2023. god




LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

I
|
|

DO@« e BE® XX ODF§

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

"brza saobraéajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznitka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidrite

kruzer terminal
terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



' [1ZVOD IZ PPPNOP CG
“|(Sluzbeni list CG br. 256/18)

20 Plan hidrotehnicke infrastrukture
- IR 1:1000

: ica.| za urbanizam
. Maja’Tisma, dipl.inZ.
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Granice

Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

=

/ \ Centar posebnog znaéaja

\ y [Cetinje/

\" —
Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/
= Znacajni lokalni centar
'\ ,‘ /Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovici,

Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Vladimir/

® Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezici, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Hidrotehni¢ka infrastruktura

p— — — o—

A 4

I —

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

RIS i

" e Postojeéi rezervoar
rR X 1
L Planirani rezervoar

F‘E] i Postoje¢a crpna stanica

Postoje¢a prekidna komora

@\ Postojeée izvoriste

Prikljuc¢ak lokalnog vodovoda na RVS

Postoje¢e PPOV

\gﬂ‘ e Planirano PPOV
M Postojeca crpna za otpadne vode stanic.
__/E"- = Planirana crpna stanica za otpadne vode
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21 Plan elektroenergetske infrastrukture

R 1:1000
$O Gstalpa savjetnica | za urbanizam
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LEGENDA

OO Granica PPPN OP

e o o Granica opstine

Obalna linija

Centar regionalnog znacaja

Znacajan lokalni centar

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
O
®

Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

B

%3
[

- -

Postojeéa trafostanica TS
Planirana trafostanica TS

Postojeéi elektrovod 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV

Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV

Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opti¢ki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavijaju koridore elektrovodova.

NP

Potencijalne lokacije za solarne elektrane
Planirane vjetroelektrane

Potencijalne lokacije za vjetroelektrane
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|22 Plan elektronske komunikacione infrastrukture
R 1:2000

ica | za urbanizam
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LEGENDA

PRCAN

MARKOV RT

Granica Crne Gore

Granica PPPN OP

Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postoje¢a bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije



ot --:; (INA B ubp Njegoieva 85b,

{maGer [Pimiero” 7§ : 81250 Cdtinje, Crma Gora

v % A o led. klas. znak dnl bre floa Vrijedpost | -
Uprava za zastitu kulturnihldebaral = o s Penloel |_Prloa L E48E4382 41 232 153

e-mail: uzkd@t-com.me
- ‘ loéﬂglzlnd)"ow Sk
Broj\)gtr - 05 -4 /2093~ 3 Cetinje, 26. 04. 2023. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj, Opstina Budva, broj 06-332/23-170/3 od 02.03.2023. godine, zaveden kod ovog organa
pod brojem UP/I-05-248/2023-1 od 06.03.2023. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije (izdavanje urbanisticko — tehni¢kih uslova). za
rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli broj 2034 KO Brajic¢i, opstina Budva, na osnovu
¢l.102 stav 2 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17. 18/19), Pravilnika o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLIlist Crne Gore" br. 61/18). a u vezi sa ¢lanom
18 i ¢L. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (..SLlist Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), izdaje

RJESENjE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za sanaciju nepokretnog
kulturnog dobra Tvrdava Kosmag, na kat. parceli broj 2034 KO Brajici, opStina Budva

e Sprovesti sva potrebna istrazivanja i detaljno analizirati dokumentaciju o kulturnom dobru
Tvrdava Kosmaé¢ (arhivska grada, foto-dokumentacija, projektna dokumentacija,
literatura...). Na osnovu dobijenih relevatnih podataka pristupiti sanacionim mjerama u
cilju o¢uvanja i unaprijedenja kulturnog dobra;

e Konzervatorske mjere planirati na nacin kojim se postuje autenti¢nost i integritet ovog
kulturnog dobra. Sve intervencije podrediti istorijskim, arhitektonskim, ambijentalnim i
memorijalnim vrijednostima kulturnog dobra uz obavezno postovanje duha mjesta — genius
loci;

e Snimiti sva oSteéenja Tvrdave, evidentirati ih i1 prikazati grafickim prilozima uz
fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno obrazloZiti u tekstualnom
dijelu projekta i graficki ih predstaviti;

e Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera na kulturnom dobru koristiti se tradicionalnim
tehnikama, zanatima i materijalima. Moguca je upotreba savremenih materijala ¢ija je
efikasnost potvrdena nau¢nim podacima ili praktiénim iskustvima, koji ne devalviraju
kulturne vrijednosti veé uticu na unaprjedenje stanja i trajanje objekata;

e Sve instalacije (elektro, vodovodne, kanalizacione...) planirati u skladu sa vaze¢im
tehnickim standardima i pravilima struke, postujuci autenti¢nost i integritet kulturnog
dobra:

o Konzervatorskim projektom predvidjeti sljedece konzervatorske mjere:

Konsolidacija

- Konsolidovati cijelu konstrukciju tvrdave, svih njenih konstruktivnih elemenata. kao 1
prilaznih puteva gradenih u suhomedi. Za sanaciju starih puteva koristiti tehnike 1
materijale u svemu po uzoru na zateCene;

- Strukturu tvrdave ojacati, bez promjene njenog vizuelnog izgleda koristeCi se
primjenom sidrenih zatega i drugih metoda u cilju njene konsolidacije:
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- Sanirati pukotine zidova metodom injektiranja, kako bi se stvorila vrsta veza izmedu&™
lica zida i ispune;

¢ Anastiloza

- Projektom jasno prikazati identifikovanje, sortiranje i numerisanje izvornog gradivnog
materijala, kao 1 ta¢na mjesta na koja ¢e komponente biti ponovo vraéene;

- Sve ra$lanjene djelove tvrdave ponovo sloziti koristeéi se izvornim gradivnim
‘materijalom a sve u skladu sa validnim podacima o izgledu kulturnog dobra;

- Za zone na kojima nedostaje dovoljno izvornog gradiva i fragmenata, predvidjeti
ugradnju novih koji moraju biti prepoznatljivi kao nadomjestci izvornih, sada
nedostajuéih dijelova;

¢ Restauracija

- Vratiti sve nedostajuce djelove tvrdave (krovna i meduspratna konstrukeija, krovni
pokrivaé, okoprozornici 1 okovratnici, fasadna stolarija, partije zidova i svodova,
fortifikacionih prate¢ih objekata, kapija, itd) u skladu sa njenim izvornim oblikom i
svojstvima, a na osnovu autenti¢ne dokumentacije ili validnih podataka, primjenom
originalnih, odnosno odgovarajuéih materijala;

¢ Konzervacija

- Zidove tvrdave i spomen plofe u neposrednoj blizini, konzervatorski tretirati ph
neutralnim sredstvima, ¢i§éenjem metodom pod pritiskom;

- Laboratorijskim ispitivanjem utvrditi sastav postojeceg maltera, na osnovu kojeg je
potrebno dati recepturu za novu maltersku smjesu, uz mogucnost korisenja
savrementh materijala. Novi malter mora biti bojom, strukturom, naéinom nano3enja i
tehnikom obrade uskladen sa postojeéim malterom;

- Predvidjeti tretman ¢i$éenja okolnog terena od vegetacije, kao 1 podzida od raznih

— - naslaga neéistoa. - - o= Cmm e -- - .
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e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti
na prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih dobara.

e SadrZaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o bliZzem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru.

e Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se 1 propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam 1 odrZivi razvoj, OpStina Budva, broj 06-
332/23-170/3 0d 02.03.2023. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-05-248/2023-
1 0d 06.03.2023.godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
(izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova), za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli
broj 2034 KO Brajiéi, opstina Budva, nakon terenskog obilaska i uvida dokumentaciju,
konstatujemo sljedece:



LUvidom u dokumentaciju ovog organa konstatovano je da se predmetni objekat odnosi na
nepokretno kulturno dobro Tvrdava Kosmacé (Rjesenje o uvodenju u Registar broj 08-1027/5
od 22.08.1964. godine), te kao takav podlijeZze odredbama Zakona o zastitu kulturnih dobara.

Tvrdava Kosmac¢ se nalazi na stjenovitom uzviSenju od 815 metara nadmorske visine, na
razmedu primorskog i kontinentalnog pojasa Crne Gore. Pruza se u praveu jugoistok—
sjeverozapad. Do Tvrdave se dolazi makadamskim putem koji se odvaja sa glavnog,
magistralnog puta, Budva-Cetinje. Trvdava je monumentalna gradevina, izduzene-nepravilne
osnove, masivnih zidova, debljine 1.10 m - 1.60 m, duzine 48m i Sirine 10m. Formirana od dva
osnovna krila, simetricno prelomljena posredini, sa dvije obrazovane kule na uglovima,
pre¢nika po 10m i jednom kulom na sredini juzne fasade, pre¢nika 14m. Prvobitno je sagradena
sa djelimi¢nim podrumom, prizemljem i spratom. Na zidovima Tvrdave nalaze se pravilno
poredani pravougaoni otvori, razli¢itih dimenzija koji su sluzili kao osmatracnice, puskarnice
1 mjesta za topove. Otvori vec¢ih dimenzija su sa blago izvedenim lu¢nim zavrsecima. Krov je
¢inila masivna konstrukcija prekrivena ve¢im zemljanim slojem i betonskim postoljima za
topove, dok su svodovi izvedeni od sige. Na njih se oslanjaju plitko zasvedene meduspratne
tavanice. Kao gradivni materijal kori$¢ena je siga. Utvrdenje Kosmac, u graditeljskom smislu,
predstavlja jedno od tri najznac¢ajnija fortifikaciona objekta. iz doba Austrougarske.

Terenskim uvidom, dana 13.04.2023. godine, konstatovano je da je prilazni put do kulturnog
dobra u veoma loSem stanju. zarastao zbog neodrzavanja 1 nebrige. Masivni kameni podzidi
prilaznog makadamskog puta su nestabilni i na vise pozicija se aktivno urusavaju. U
neposrednom okruzenju Tvrdave, evidentne su vece koli¢ine rasutih kamenih blokova, koji se
u kontinuitetu obrusavaju sa objekta. Iz temelja i zidova Tvrdave konstatovano je rastinje. koje
razgraduje i degradira unutradnju strukturu zidova. Plato ispred juznog dijela Tvrdave obrastao
je takode rastinjem. Na sredini je vidan ostatak grla bistijerne od kojeg je ostala samo osnova
i jedan kameni blok zida, nagnut prema otvoru bunara. Kamena podzida platoa, na juznoj
strani, visoka oko 4m, je obrusena cijelom spoljasnjom stranom lica i prijeti joj potpuno
urudavanje.

Svi pomoc¢ni objekti na juznom platou su u ruSevnom stanju, bez krova, sa djelimi¢no
oCuvanim ostacima zidova do cca 2m visine, pored kojih su evidentne gomile kamenih
blokova, zaraslih u korov. Primjetni su i grafiti po zidovima.

Sa juzne strane Tvrdave, evidentni su ostaci kamenih zidova prislonjenog objekta, koji su
nestabilni, zarasli u rastinje i obruSavaju se. Zidovi Tvrdave su oCuvani do pocetka treceg
nivoa ispod i u zoni otvora, odakle su zidovi uruSeni i bez gornje zone i krovnog vijenca koji
nije sacuvan. Otvori na fasadama su u ve¢em dijelu objekta ocuvani. Evidentna su o3tecenja
otvora na tre¢em nivou gdje su obruseni, kao i na kulama gdje su u ve¢em broju uruseni ili
skloni urusavanju. Krovna konstrukcija i pokriva¢ nijesu sacuvani. Na spoljasnjem licu
fasadnih zidova evidentno je konstantno obruavanje fino tesanih kamenih blokova. kao i
njihovo odnosenje. Unutrainjost Tvrdave je u rusevnom stanju gdje su prisutne gomile
uru$enog kamenog i1 zemljanog materijala.

Pregradni zidovi su urudeni i konstruktivno nestabilni, uruSavanje je aktivno. U izvornom
obliku i dimenzijama, djelimi¢no je oCuvan jugoisto¢ni dio svoda prve etaze u duZini od cca
15 m i djelovi meduspratne zone u kulama dok su ostali djelovi zasvedenih konstrukcija prve
etaze urudeni i obrusavaju se. Meduspratne konstrukcije drugog nivoa i u kulama u najve¢em
dijelu su urusene, osim gdje su se zadrzale u manjoj povrsini. Sve unutrasnje povrsine zidova
i elemenata svoda, pod uticajem povecane vlage obrasle su u lisajeve, bud i vegetaciju. Krovni
svod iznad prve etaze je u potpunosti urusen u njegovom centralnom dijelu, cca 50 m. a u
ostatku je djelimi¢no sacuvan ali konstruktivno nestabilan i podlozan ubrzanom propadanju



pod negativnim uticajem atmosferalija. U prizemnom dijelu poda. evidentna je veca koli¢ina«
obrudenih kamenih blokova i zemljanih naslaga, a obrusavanje je aktivno. §to ¢ini unutrasnjost
Tvrdave skoro nedostupnom i opasnom za posjetioce.

Imajuéi u vidu navedeno, prilikom izrade konzervatorskog projekta neophodno je ispoStovati
navedene konzervatorske uslove, kao i zakonske propise.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11.
44/17, 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SlLlist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo albe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog. a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Milan Jovicevié, dipl. arhitekta-konzervator
Milos Jovanovi¢. dipl. arhitekta-konzervator
Milos Dragutinovié, dipl. pravnik

Odaobrila:
Dr Petra Zdravkovic, v.d. pomocnice direktora

Dostaviti:
- Opéstina Budva - Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj;
- u spise predmeta.



