CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj; 06-332/23-604/3
Budva, 06.07.2023, godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjiesavajuéi po zahtievu BOZOVIC DRAGANA
na osnovu Clana 223, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’, br. 64/17,

44/18, 63/18, 11119, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list* CG - op3tinski propisi br. 21/14) i DUP-a ,Podkosljun*
(»Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br. 26/08) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehniéke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - bazen
1. LOKACIJA

Blok broj: 21
Urbanisti¢ka parcela broj: 54 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 878 i 877 KO Budva

Dijelovi kat. parcela broj 878 i 877 KO Budva ulaze u trasu saobracajnica po DUP-u.
Taéni _podaci o katastarskim parcelama koje ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrduju se kroz

izradu_FElaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaitena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Odluka, €lan 4) ‘ X

Po zahtjevu, bazen se postavija odnosno gradi unutar kat. parcele broj 878 KO Budva.
2. NAMJENA OBJEKTA
Pomocéni objekat tipa 3 - bazen

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 657 za KO Budva od 21.06.2023. godine na katastarskoj parceli broj 878
upisane su stambene zgrade povrsine 154m? i dvoriste povriine 253m2. U podacima o terefima i
ogranidenjima upisno je da objekat nema upotrebnu dozvolu, a kao viasnik upisan je podnosialc
zahtjeva ~ Bozovi¢ Dragan.



Uz zahtjev dostavljeno je rjeSenje br 06-U-158/38 od 12.03.2008. godine kojim se odobrava izvodenje
radova na izgradnji stambenog objekta na UP 54, blok 21 koju &ine kat. parcele broj 877 i 878 KO
Budva.

4, USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE/ URBANISTICKE PARCELE

Prema tekstualnom dijelu DUP-a ,Podkosliun®, za namienu — SS2 (stanovanje srednje qustine sa
vi$eporodiénim_stanovanjem sa_srednje visokim ili _objekiima vete visine ili visokim objektima),
navedeno je sledeée:

“Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne rafuna se u izgradenu
povrsinu. (strana 72)

Prirodni teren je neizgradena povrdina zemljista (urbanisticke parcele), uredena kao povrsina pod
zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, igralista, poploSavanja i sl.(strana 73)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomo¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu, (strana 76)°

Prema Qdluci o postavlianju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata {,Sluzbeni list CG -
opStinski propisi‘ br.21/14):

~Pomoéni objekti u smislu ove odluke, svrastavaju se u tri tipa:

-tip 1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno;

-4ip 2 pomoéne objekie infrastrukture kao 3to su: septiCke bio- jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i
sliéno;

+ip 3 pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstre$nice, pergole, manji sportski tereni, deija igralista i sficno. (Clan 2)

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo
jednog pomoénog objekta tipa 1 i viSe pomocénih objekata tipa 21 3. {Clan 3)

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistiéke odnosno katastarske parcele za
pomoéne objekte se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaline
razrade ifi ako se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade
nijesu precizno utvrdeni uslovi postavijanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove
odluke. (Clan 4)

Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Padzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistidke odnosno katastarske
parcele, na udalienosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.



1zuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢lana, pomaéni objekat, osim ograde i potporneg zida se moze graditi uz
granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika
susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. {Clan 5)

Pomoc¢ni objekat tipa 1, osim garaza, moze biti maksimalne spratnosti P {prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu, spratnosti S (suteren). Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP)
pomocnog objekta iz stava 1 ovog Elana, osim za garaze, moze biti do 30 m2, {Clan 6)

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Eventualne pokrivaCe za manje sportske terene i bazene, predvideti od lakih montazno - demontaznih
materijala sa obezbjedenim atestima proizvodaca, odnosno garancijom izvodaca radova. {Clan 12)

5. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeteg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno ufie na
ocuvanje stabilnosti terena.

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podruciju lokacije nalazi jedan broj pojedinadnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno
je postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline
sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciiu u okviru iste urbanistike parcele uz neophodno pribavljanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno3enja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno
na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju. (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje
vode na $tetu susjednih parcela i objekata. (Odluka, ¢lan 12)

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geolodkih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &fanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “SluZbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 4711, 48/11 i
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slugaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod
i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skiadu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za vodne uslove za



izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i
mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za
privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj
07/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadlezne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta izraduje privredno
drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka
dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka
dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog rieSenja, osim za zidane
garaze za vide vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje
pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokaciie i objekta na katastarskoj podlozi
odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave
za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na
osnovu sljiedece dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta;
tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su
dva u zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat Eijem kori§¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta€. 2, 5 i 6 ovog €lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za
postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Izvod iz planske dokumentacije
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodllac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisti¢ko- gradevinskoj inspekciji,
-ala
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-10992/2023
Datum: 21.06.2023.

KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000322
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Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29;’07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIFAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOQ], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 657 - PREPIS

Datum i vrijeme:

21.06.2023. 12:14:57

Podaci 0 parcelama _
) Bro Plan . Potes ili Naéin korifcenja Bon. w 2 .
Broj Pod?ro; zgra'jie Skica |Datum upisal yic i‘icu(:nlilbroj Osnoy slicanjé{ klasa | Fovrsina m Prihod
878 7 25/06/2021 [PODKOSLIUN Dverifte 253 - 000
46/18 KUPOVINA
878 1 7 24/05/2018 [PODKOSLIUN Stambene zgrade 154 —040
46/18 GRADENJE )
407 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim' prava
BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN Koridenje U1 .
UL. NOVA ULICA , BECICT BECICI \
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ] : Natin kori¥fenja ' PD Prava
Broj Podbrej :zggﬁe Osnov sticanja Godina SPratnnsé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
' 878 1 |Stambene zgrade P2 /
GRABENIE 0 154
878 Stambeni prosto: Svojina, 171
! GRA;;EJNEOS ' ! 6[1' Bo%wc MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI |
878 [stambeni prosto Svojina . ]
! GRASIE;I?IIZOS ' 2 5'; BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI
878 1 |Stambeni prostor 3 p1 | Svejina ’ 1/1
: IGRADENIE & BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECI¢T BECICI
Stambeni + Svojina V2 DU
578 ! GRABEJN%OS . 4 1;; BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
| L. NovA ULICA , BECICT BECIC
87 Stambeni to Svojina /1
s ! Gmﬁ;ﬁ?ﬁos ' 5 Z BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI |
8 Stambeni 1 Svojina 111 |
7 ! Brapman ™ 6 ‘; BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , RECIEI BECIC |
1/2
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Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj z];:gi'!e PD !}:_‘:,3." Naéin kori$éenja ‘R‘;};':e':gf& Opis prava
24/05/2018
R Nema dozvolu
878 | 1 Stambene zgrade OBIEKAT NEMA UPOTREBNU DOZVOLU

10:18

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

y_Nacelnica:

s %7’

SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 21.06.2023. 12:14:57




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSUUN, list 11 Planirano stanje parcelacija i preparcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mi _i(:(,dipl.ing.arh. Budva, 06.07.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSUUN, list 17 Planirano stanje hidrotehnicka infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mijtrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 06.07.2023. godine
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