CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-900/4
Budva, 18.09.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuci po zahtievu BOZOVIC DRAGANA na
osnovu Clana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu Clana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,Sluzbeni list* CG - opstinski propisi br. 21/14) i DUP-a ,Podkosljun* (,Sluzbeni list CG
- opStinski propisi“ br. 26/08) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehniCke dokumentacije za
izgradnju pomo¢énog objekta tipa 1 - ljetnja kuhinja
1. LOKACIJA
Blok broj: 21 .
Urbanistic';ka parcela broj: 54 koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 878 i877 KO Budva
U tabelarnom Apregledu urbanistiCkin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisti¢ku parcelu

utvrduju se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

Po zahtjevu stranke, pomocni objekat se postavlja na katastarskoj parceli broj 878 KO Budva.
2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocéni objekat tipa 1 - ljetnja kuhinja
3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 657 za KO Budva od 21.08.2023. godine na katastarskoj parceli broj 878
upisano je dvoriSte povrSine 253m?2 i stambena zgrada povrSine 154m2. U podacima o teretima i
ograni¢enjima upisano je da objekat nema upotrebnu dozvolu. Kao vlasnik kat. parcele i objekta upisan je
podnosilac zahjeva — BoZovi¢ Dragan.

RjeSenjem broj 06-U-158/38 od 12.03.2009. godine odobreno je BoZovi¢ Draganu izvodenje radova na
izgradniji stambenog objekta na UP54, blok 21, koju €ine kat. parcele broj 877 i 878 KO Budva.



4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADENJE POMOCNOG OBJEKTA

Prema fekstualnom dijelu DUP-a ,Podkosljun® (,SI. list CG — opstinski propisi* br. 26/08), navedeno je
sledece:

,Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili
javnu povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomoéni objekat.

Pomoc¢ni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne predstavija
uredenje okuénice, a koji se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomoéni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulie, TNG, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoliena maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
viienca objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 71)

Privredni objekti uz stambenu namjenu se definiSu kao objekti koji ne zagaduju okolinu: Supe, ljetne
kuhinje, ostave za alat i poljopriviedne masine i proizvode, su$are (pusnice) i sl. (tekstualni dio DUP-a,
strana 72) '

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoénih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu. (tekstualni dio DUP-a, strana 76) :

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veli¢éina pomo¢nih objekata je maksimaino do 30 m2." (tekstualni dio DUP-a za namjenu SS2, strana
91)

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi‘ br. 21/14) navedeno je sledece:

,Na jednoj urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje
samo jednog pomoc¢nog objekta tipa 1 i viSe pomocnih objekata tipa 213 .

Nije dozvoljena promjena namjene pomo¢nog objekta u stambeni ili poslovni objekat. (Odluka, ¢lan 3)

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne
razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistiCke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu
precizno utvrdeni uslovi postavijanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.
(Odluka, ¢lan 4)

Pomocni objekat tipa 1, osim garaza, moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu, spratnosti S (suteren). Maksimalna dozvoliena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP)
pomocnog objekta iz stava 1 ovog €lana, osim za garaze, moze biti do 30 m2. Maksimalna svijetla visina
prostorija u pomo¢nom objektu je 2,40m. (Odluka, ¢lan 6)

-



Nije dozvolieno postavljanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu
kolovoza. (Odluka, ¢lan 10)

5. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA
Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomo¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog Clana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz
granicu urbanistiCke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijenoj saglasnosti vlasnika susjedne
urbanistiCke odnosno katastarske parcele. (Odluka, ¢lan 5)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podru¢ju lokacije nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se
pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu
poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje
maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU | USLOVI ZA
PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU

Pomo¢ni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na Stetu susjednih parcela i objekata. (Odluka, ¢lan 10)

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za vodne uslove za izgradnju /
rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog
znaCaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG” broj 07/08).



-

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektofvati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me..

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane — DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnii
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnitka dokumentacija za gradenje pomo¢nog objekta
izraduje se na nivou idejnog rieSenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu
sliedece dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koris¢enju sluzi pomoéni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta€. 2, 5 i 6 ovog Clana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomoénog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Izvod iz planske dokumentacije

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisti¢ko- gradevinskoj inspekciji,
-ala




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSUJUN, list 11 Planirano stanje parcelacija i preparcelacija
(Sluzbeni list CG, opSstinski propisi 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitr vi(:Ji(pI.ing.arh. Budva, 18.09.2023. godine
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UPRAVA Z‘A KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1207/23
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-14566/2023
Datum:  21.08.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢l

CRNA GORA
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10 566/2023
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ana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 657 - PREPIS

Datum i vrijeme:

21.08.2023. 12:28:03

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nadin koriscenja Ban. 5 2 X
Broj Podbroj zgraJde Skica |Patum upisal  yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasg | Povriina m Prihod
878 7 25/06/2021 |[PODKOSLIUN Dvoriste 253 0.00
46/18 KUPOVINA
878 1 7 24/05/2018 |PODKOSLJUN Stambene zgrade 154 0.00
46/18 GRADENJE )
407 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN Koriséenje "
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ) : Nacin koriséenja PD " Prava
Broj Podbroj zg;g':ie Osnov sticanja Godina SP"’IE""S!! Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ONESINA Adresa, Mjesto
878 1 [Stambene zgrade P2 /
IGRADENIJE 0 154
878 | [Stambeni prostor 1 p | Svojina /1
IGRADENIE o BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI
878 1 [Stambeni prostor 2 p | Svoiina 1/1
IGRADENJE %4 BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI
878 1 |Stambeni prostor 3 p1 | Svejina 1/1
5RADENIE - BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
3
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI
878 1 [Stambeni prostor 4 p1 | Svojina : 1/1
IGRADENJE o BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
" | uL. NOVA ULICA , BECICI BECICT
878 | |Stambeni prostor Svojina L
GRADEN?E . Z BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
UL. NOVA ULICA , BECICI BECICI
878 | [Stambeni prostor Svojina 1 /1
GRADEN.I)E & Zi BOZOVIC MIOMIRA DRAGAN
" | uL. NoVA ULICA |, BECICI BECICI
142
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Podaci o teretima i o

ranicenjima

H i B 0j Redni - N, Datum upisa .
Broj Podbroj zg:aiie PD bei'oj Nacin kori$¢enja Vrij:meuu‘;isa Opis prava
24/05/2018
, P Nema dozvolu
878 ! 1 Stambene zgrade OBJEKAT NEMA UPOTREBNU DOZVOLU

10:18

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

21.08.2023. 12:28:03
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